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STANOVY
Stavebniho bytového druZstva KruSnohor

Cast I
Zakladni ustanoveni

CL1
Firma pfijala nazev Stavebni bytové druZstvo Krusnohor
Sidio Most
Bytové druZstvo (déle jen druZstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném KS v Ustd
nad Labem, v oddilu Dr XXVI, & vl. 204 a ma pridéleno identifikaéni &islo 00043257,
Pravni poméry dru¥stva upravuje zakon a tyto stanovy.

CL.2
DruZstvo je spoledenstvim neuzaviencho poltu osob, které je zaloZeno za udelem
zajistovani bytovych potteb svych &lenii. Mize spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zikonem &.
90/2012 Sb. (dile jen “zakon™) 1 jinou &innost, pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potfeb svych &leni.
DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vziazich svym jménem a za
poruSeni svych zédvazki odpovida celym svym majetkem,
Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva,
DruZstvo je obchodni korporaci.

. CastlL
Cinnosti druzstva

CL3
Cinnost drustva Je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, byt a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druZstva.
Pfedmét Cinnosti druZstva je zejména:
a) sprava a provoz majetku ve vlastnictvi druZstva, vlastnikG &lent druZstva a
ostatnich osob,
b) zajisfovani plnéni spojenych s uZivanim bytii a nebytovych prostor,
¢) provadéni, poptipadd zajisfovani udrzby, oprav, modernizace a rekonstrukce
bytovych a nebytovych objekta,
d) pfid€lovani byth, rodinnych domkii a nebytovych prostor a uzavirani prisluinych
smluv ¢lenfim a ne¢lentim druZstva,
e) vydavatelskd &innost,
f) Zinnosti v energetickych odvétvich,
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g) organizovani pfipravy a provadéni popiipadé zabezpe€ovani vystavby bytd,
rodinnych domkd a nebytovych prostor,
h) sprava a udrZba nemovitosti,
i) sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy u
fyzickych a pravnickych osob,
j) realitni &nnost,
k) vedeni a&etnictvi,
1) provozovani pievzatého rozhlasového a televizniho vysilani prosttednictvim
kabelovych systémil,
m) dafiové poradenstvi.
DruZstvo miiZe vykonavat i dal§i &nnosti schvilené predstavenstvem druZstva, pokud si k
jejich vykondvani opatfi pfislusné opravnéni.
DruZstevnim bytem nebo drufstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo
nebytovy prostor, kiery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastictvi bytového
druZstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druZstva, a bytové
druZstvo jej poskytlo do ndjmu &lenovi bytového druZstva, ktery se sém nebo Jeho pravni
predchiidce na jeho potizeni podilel ¢lenskym vkladem.

5 Cast III.
Clenstvi v druzstvu

ClL 4
Vznik élenstvi
Clenem dru¥stva mize byt pouze zletila fyzicka osoba, kterd se zavide k dodrZovani
stanov a ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druZstevniho podilu se miuize stat Clenem druZstva i nezletild fyzické osoba,
nebo té7 fyzicka osoba, kterd nema na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznika pfi spinéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a
to:
a) dnem vzniku druZstva pHi zaloZeni druZstva;
b) dnem rozhodnuti piedstavenstva dru¥stva o piijeti za &lena nebo pozd&jim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti;
¢) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

Clenstvi pravnickych osob je vylouteno.

CLs5

Rozhodnutim predstavenstva &lenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o piijeti
za Clena na zakladé pisemné prihlisky. K pithlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vy&i 1.000, - K& + DPH v zikonem stanovené vysi a zikladniho
Clenského vkladu ve vysi 300, - K& a zévazek k prevzeti vkladové povinnosti dal¥imu
Clenskému vkladu. Pfihlaska uchazede o &lenstvi i rozhodnuti druZstva o pfijeti musi mit
pisemnou formu.

Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlaSce nejpozdeji na prvni schiizi v mésici
nésledujicim po dni, kdy byla druZstvu pfihlaska dorudena. Proti zamitavému rozhodnuti
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nespédny uchazed nemiize podat odvolani, nebot’ na piijeti do druZstva nems pravni
narok.

DruZstvo vrati zapisné a zakladni Clensky vklad uchazeti o &lenstvi, kterého nepfijalo za
Clena, do tficeti dnii ode dne nabyti G&irnosti rozhodnuti o nepiijeti uchazeée za &lena
druZstva.

Podminkou vzniku &lenstvi v druZstvu Je 1 pfevzeti nebo splnéni vkladové povinnosti k
dalsimu ¢lenskému vkladn.

Dal3i &lensky vklad na koupi bytového domu a piislugejiciho pozemku nebo na
modernizaci a rekonstrukci domu se &lenovi stanovi pomérem podlahové plochy jim
uzivaného bytu k soudtu podlahovych ploch viech druZstevnich byti v domé&, neni-li se
¢lenem dohodnuto jinak.

ClLs6
DruZzstevni podil
Druzstevni podil ptedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z &lenstvi v druZstvu,
Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu je vylouéeno.
Zastaven] druZstevniho podilu je vylouéeno.

CL7
Spoleiné Elenstvi manZelit
Spole¢né &lenstvi manzelt v drugstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soud4sti
spole¢ného jméni manZeld. Ze spoleéného Slenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni
spoledné a nerozdilng. Jako spoletni &lenové maji jeden hlas. ManZelé se ohledng
druZstevniho podilu mohou dohodnout, Ze druZstevni podil vyjmou ze spoleéného jméni a
tim bude naleZet jen jednomu z nich, ktery pak bude &lenem druzstva,

Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soutasti spoleéného jméni manZelli, spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k drustevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném ndjmu manZeld.
Je-li s druZstevnim podilem, ktery je souddsti spoledného Jméni manZeld, spojen najem
druZstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeli,
Je-li jeden z manZeld vyluénym &lenem druZstva, maji oba manZelé spoletné najemni
pravo podle ob&anského zakoniku odvozené od prava ndjmu manZela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. V ptipad& zaniku &lenstvi manzela, od jehoZ najemniho priva bylo
spoleéné ndjemni pravo odvozeno, zanik4 také ndjemni pravo druhého manzela.
Spolecné Elenstvi manZelt zanika:

a) vypofadanim spoletného jméni manZeli;

b) marnym uplynutim Ihity pro Jeho vypo¥adani podle ob&anského zakoniku;

¢) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzelt;

‘¢) smrti jednoho z byvalych manZelii; nebo

f) vylouCenim jednoho z manzeld z drusiva z divodi spoCivajicich vyhradné na

strané tohoto manZela;
g) pisemnou dohodou manZehi.



CL8
1) Vznikem spoleEného ¢lenstvi manZelti nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z
nich, které se nepfeménilo na Jjejich lenstvi spolecns.
2) Existence spoleéného &lenstvi manZeld nevyluuje vznik samostatného &lenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.

CL9
Splynuti druZstevnich podilii
Nabude-li ¢len za trvani svého &lenstvi v druzstvu daldi druZstevni podil, jeho druZstevni
podily splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je &len nabude. Jsou-li viak s kazdym z
druZstevnich podildl spojena prava tietich osob, druZstevni podily splyvaji aZ dnem, kdy tato
prava tfetich osob zaniknou, ledaZe dohoda &lena druZstva s takovou tfeti osobou uréf jinak.

CL10
PFeména &lenstvi
K preméné &lenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spoleéné &lenstvi manZeli méni na
samostatné Clenstvi jednoho z manzelti nebo se samostatné Elenstvi Jjednoho z manzelG méni
na spoletné Clenstvi manell, a to bud® dohodou manzeli nebo byvalych manZeli nebo
rozhodnutim soudu.

L1l
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdéleni druistevniho podilu je moné, je-li ¢len najemcem nejménd dvou dru¥stevnich
byt nebo dvou druZstevnich nebytovych prostorii, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz Je plivodnim vlastnikem rozd&lovaného
druZstevniho podilu, ru&f za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni uéinky
rozdéleni druZstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu
Clenskému vkladu nabyvatelem druZstevniho podilu vzniklého rozdélenim. P rozdéleni
druZstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druZstevnich podilt vzniklych rozd&lenim se
urCi, se kterym z novych drustevnich podiléi bude spojen ndjem kterého druZstevniho bytu
nebo druZstevniho nebytového prostoru.

. CL12
5 Clenska priva
Clen druZstva mé pravo zejména:

a) Glastnit se osobn& nebo prostéednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schiize samospravy nebo prostrednictvim zvolenych delegati na jednani a
rozhodovani shromaZzdéni delegatii. Schiize predstavenstva druZstva nebo schiize
kontrolni komise dru¥stva se ¢len ma pravo zudastnit jen tehdy, pokud o jeho Gdasti
pfedstavenstvo druZstva nebo kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do organi druZstva, pokud je svépravny;

) obracet se s navrhy, stiZnostmi a naméty tykajicimi se Ginnosti dru¥stva na organy
druZstva a byt informovan o jejich vy¥izeni:

d) nahliZet do seznamu ¢lenti druZstva;
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uzaviit s druZstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druZstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti daii po vzniku tohoto prava, splati-li
dal3i ¢lensky vklad na vyzvu druFstva a ve lhiits Jim stanovens;

uzaviit smlouvu o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a
to na zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e} s pfislu$nym organem druZstva,
nebo jako nabyvatel na zdklads smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu, zanikne-li
se zanikem Clenstvi ptevodee v bytovém drugstvu i Jeho najem bytu, a spini-li dalsi
podminky uréené stanovami;

obdrzet vypofadaci podil podle stanov v pripadé zéniku &lenstvi;

platit ndjemné spojené s u¥{vanim drustevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze G&elné vynaloZenych nékladii vzniklych druZstvu pii jeho
spravé, vietné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domd, ve kterych se
nachazeji, a pfispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a
investice do téchto druZstevnich byth (druzstevnich nebytovych prostor);

obdrzet kopii zdpisu z jednani shromazdéni delegatii, vietné jeho piiloh a podkladid
poskymutych delegétim, za thradu udelng vynaloZenych nékladii spojenych s jejich
pofizenim;

vyZzadat si k nahlédnuti zapis z &lenské schiize samospravy, jejimz je &lenem;
obdrZet roéni vyuétovani zaplacenych zdloh na nijemné a zaloh na uhrady za plnéni
spojena s uZfvanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a na
vypofadani pfeplatkdi z tohoto vyudtovani podle jinych pravnich predpist, tschto
stanov a zasad schvalenych shromazdénim delegati;

ucastnit se veskeré druZstevni &nnosti a podilet se na vyhodach, které dru¥stvo
svym Clentm poskytuje.

. QL3
Clenské povinnosti

1) Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

dodrZovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti orgdnt druZstva;
splnit dal§i ¢lensky vklad podie &l. 15, Popt. Cl. 16 ve stanovené vyii a Thitd podle
téchto stanov a smlouvy o dal§im &lenském vkladu;

uzaviit ndjemni smlouvu, platit ndjemné (vietné mimofadného pispévku do
dlouhodobé zilohy na opravy a dodatedné investice podle ¢l. 40) a thradu za pln&ni
spojend s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru} nebo
zalohy na n& ve stanovené vysi a Lhité splatnosti, uhradit nedoplatek z vyigtovani
téchto zaloh;

hradit ¢lenské piispévky na &innost druZstva a platit thradu za vkony druZstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druZstva, hradit poskytnuté sluzby
primo nesouvisejici s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim
podndjmu, vypracovdnim prohliSeni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do
vlastnictvi &lena, nebo s draZbou druZstevniho podilu, a to ve vysi schvélens
predstavenstvem druZstva.

dodrZovat domovni fad, dodr¥ovat piedpisy o poZarni ochrang, fidné uZivat a
udrZovat druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor véetné spoleénych
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prostor a zafizeni domu a chranit majetek druZstva pted ohroZenim, poskozenim,
znienim nebo ztratou;

na zaklad® uzaviené smlouvy o najmu ve Ihiité stanovené druZstvem pievzit
druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor, v pfipadé opozdéného prevzeti
druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému
druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoZ i nahradit bytovému druZstvu skodu,
kterd vznikne opoZdénym oznamenim o tom, e dany byt &len neptevezme;
oznamovat a doloZit druZstvu kazdou zménu vdaji evidovanych v seznamu &lentt
bez zbyte&ného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoZ i oznamovat
druZstvu veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetnd v&asného
oznamovani zmén tykajicich se &lena a prislugniks Jeho domécnosti, které jsou
podstatné pro vedeni &lenské a bytové evidence, rozidtovani cen za plnéni spojend s
uZivanim bytu a doru€ovanim pisemnosti;

umoznit osobam povéfenym druZstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly
technicky stav druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru a stavy
méfidel, provadely revize, opravy, udrZbu i instalaci matidel a dal¥i prace nutné k
fadnému provozu domii a byti;

podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegati na {hradé ztraty druZstva
maximalné ve vysi trojndsobku zakladniho &lenského vkladu, kdy? uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZena ve v&tsim rozsahu, neZ kolik &ini skuteéna vyie Ziraty
druZstva. Uhrazovaci povinnost lze uloZit, pokud ztrata druZstva byla zjist&na
fadnou nebo mimofadnou Gletni zavérkou, kters byla projedndna shromazd&nim
delegat a k uhradg ztréty byl jiZ pfednostng pouZit nerozdéleny zisk z minulych let
a nedélitelny a jiné fondy, které lze k thradg ztraty pouZit, a rozhodnuti
shromazdéni delegath o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne
skon&eni iéetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;
pfispivat podle svych moZnosti k tisp&sné &innosti dru¥stva.

hradit pfispévek na spravu mésiné ve vysi 161,- K& za byt (nebytovy prostor) +
DPH v zikonem stanovené vysi, 40.- K& za garaZ + DPH v zdkonem stanovené
vysi, pokud se jednd o &lena druZstva - fyzickou osobu,

hradit pfisp&vek na sprivu mésiéng ve vy$1 161,- K& za byt (nebytovy prostor) +
DPH v zdkonem stanovené vysi, 40,- K& za gardZ + DPH v zakonem stanovené
vysi, pokud se jedna o &lena dru¥stva — pravnickou osobu,

hradit pfispévek na spravu ve vy§i 300,- K& + DPH v zikonem stanovené vysi
rotng, ktery je splamy do konce kalendainiho roku, za ktery je hrazen, pokud se
jedna o ostatni ¢leny neuvedené v odstavei k)al,

hradit Elensky piispévek podle zasad SCMBD mésing ve vysi 4,- K&,
hradit dhrady za akony provadéné druZstvem z podnétu i ve prospéch jednotlivého
Clena, a to jednordzové, zejména;

, Zaklad

Druh thrady dhrady
1. pfevod Elenskych prav a povinnost{ drugstevniho bytu 5000 K&
2. pievod &lenskych prav a povinnosti mezi pribuznymi 500 K&
3. pfevod &lenskych prav a povinnosti oznameny 500 K¢
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pfevod ¢lenskych prav a povinnostf &lend druZstva, ktef{ jsou

4, Viastniky 500 K¢
5 dohoda manZeli ptipadné byvalych manZelt o vyporadani 500 K&
____druzstevniho bytu
6.  dohoda o vyme&ng druZstevnich byt 1 000 K¢
7. pfevod Elenskych prav a povinnosti druZstevni garaZe 200 K¢
8.  pfihla3eni a odhldgeni osob 50 K&
9. potvrzeni pfihlagky na elektrickou energii 50 K¢
10.  potvrzeni p¥ihlasky na telefon S0 Ke
thrada za zpracovanj prvni upominky na pohleddvku v&. podtovného 150 K¢
11.
tihrada za zpracovani kaZdé daigi upominky na pohledavku v, postovného 300 K&
12, tihrada za zpracovini podkladii pro soudni vymahani pohledavky 500 K&
13.  kopie doklad, potvrzeni platnosti dokladii 100 K¢
lihrada za sloZeni hotovosti v pokladné spravy druZstva nebo v «
14. et x .. y 22 K¢
kancelafi Elenské evidence druZstva
15, uhrada pfi Zadosti o nebytovy prostor 2 000 K&
16. thrada za pfihlasent sidla podnikani do bytu 5000 K&
17.  thrada za podani zpravy v ramei soudinnosti 100 K¢&
18.  potvrzeni o vy3i dluhu pii pfevodu nebo prechodu 1 000 K¢
19, Vvystaveni rozpisu dluZnych thrad za ndjemné a sluzby spojené 000 K&

s uZivanim bytu, pfipadné jinych diuht vigi drugstva

K vySe uvedené &astee zakladu thrady se pfipocitava DPH v zékonem stanovené
vy8i, pokud thrada podléha DPH.

p) uhradit druZstvu Grok z prodleni ve vy3i 1 promile dluiné &astky za kazdy den
prodleni, nejméng viak 10 K& za kazdy i zapocaty mésic prodleni, jedna-li se o dluh
z titulu ndjemného za drufstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) a thrad za
sluzby spojené s jeho uZivanim nebo z titulu pfispévku vlastnika bytu (nebytového
prostoru) na spravu domu a pozemku a tthrad za sluzby spojené s jeho uZivanim.

2) Pfedstavenstvo druZstva je opravnéno stanovit v
na Cinnost druZstva nebo thrady za tkony d

prospéch €lena druzstva, pfipadné ménit vy3i thrad a piispévki.

ptipad€ potfeby dal3i &lenské pispsvky
ruzstva provadéné z podnétu nebo ve
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. CL14
Clensky vklad

Clensky vklad v dru¥stvu Je tvofen zékladnim &lenskym vkladem a dalgim ¢lenskym
vkladem podle &L 15 a &l. 16.

Zakladni Elensky vklad je pro viechny &leny drufstva stejny a &ini 300, - K& Po dobu
trvani Elenstvi v druZstvu nesmi vyse &lenského vkladu &lena v druZstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho &lenského vkladu.

V pfipadé zvySeni zakladniho &lenského vkladu nebo sniZzeni zdkladniho &lenského
vkladu se postupuje podle zikona.

O pfevzeti povinnosti k dal$imu &lenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo se &lenem
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje Gdaje o vy8i penéZitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké slurby tvoi predmét nepenéZitého
vkladu, dale zplsob a v¥§i ocen&ni nepenéZiteho vkladu, lhittu pro splndni vkladové
povinnosti a podminky pro vypofadani dal$iho &lenského vkladu nebo jeho &asti za trvani
Clenstvi. Smlouvu o dalsim élenském vkladu, ani jeji zménu nebo zrulen jiz neschvaluje
shroméZdéni delegatd ani jiny organ drugstva.

Dal3i ¢lensky vkiad miiZe mit také formu nepenéZitého vkladu.

NepenéZity vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedeného podle jiného pravniho
pfedpisu, uréeny dohodou druZstva a vkladatele, a to na néklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapogitat na &lensky vklad Vyssi Castkou, neZ na jakou byl ocenén,

NepenéZity vklad schvaluje pred jeho vloZenim shromazdéni delegatd.

CL 15

PoFizovaci dalsi €lensky vklad
Dalsi ¢lensky vklad ptedstavuje majetkovou Gcast &lena na poiizeni pfislu$ného domu,
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupg,
Ucast na technickém zhodnoceni domu, druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) nebo na pofizeni pozemku pisludejiciho k domu.
Clen se miiZe dal$im Clenskym vkladem podilet i na potizeni jiného neZ druZstevniho
bytu, nebo jiného ne druZstevniho nebytového prostoru v domé.
Dal3i &lensky vklad, kterym se &len podilel na pofizeni jiného neZ druZstevniho bytu nebo
Jin€ho neZ druZstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni
anebo na pofizeni k nim prisluiejiciho pozemku, se &lenovi druZstva vrati, stane-li se
tento byt nebo nebytovy prostor drugstevnim bytem nebo nebytovym prostorem.

CL 16
Dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad
Uzavfeni smlouvy o ndjmu uvolndného druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) lze vedle vhrady pofizovaciho dal$iho &lenského vkladu podle ¢lanku 15
podminit splacenim dodateéného dalsiho &lenského vkladu, jehoZ vysi stanovi
predstavenstvo.

Obdobné lze postupovat i pii povoleni rozsiteni stavajictho druZstevnitho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spolednych prostor v domé,
pofizeni druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou néstavby,
pfistavby &i vestavby v domé nebo pii pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za
¢lena druzstva.



3)

1)

2)
3)

PouZitim na potizenf druZstevniho bytového domu a k nému piisluSejiciho pozemku nebo
na financovéani technického zhodnoceni domu se dodate¢ny dal§i Elensky vklad stavd
pofizovacim dal$im &lenskym vkladem podle ¢l. 15.

CL 17
Pfevod druistevniho podilu
Prdvni G¢inky pfevodu druZstevniho podilu nastavaji vi¢i drustvu dnem dorudeni v&inné
pisemné smlouvy o pievodu druZstevniho podilu druZstvu, ledaZe smiouva urdi déinky
pozdgji. TytéZ G&inky jako dorudeni smlouvy ma doruéeni prohlaeni pfevodce a
nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. Pfi ptevodu musi byt spinény podminky &lenstvi
podle stanov.

Pfevodce druzstevniho podilu rudi za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny.

S pfevodem druZstevniho podilu, s nimy byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavfeni smlouvy o najmu drustevniho bytu, dochazi k prevodu ndjmu druZstevniho
bytu, anebo ptevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu véetné viech
prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné dluhi pfevodce wiigi bytovému drustvu a
dluhl bytového druZstva vidi prevodci, které souviseji s uZ{vanim druZstevniho bytu
pfevodcem anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu za podminek
uréenych stanovami.

CL 18
P¥evod Easti druZstevniho podilu

Clen miize pfevést Cast svého druZstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
v &L 11 na jiného &lena.

1)

CL 19
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a} dohodou uzavienou mezi druzstvem a &lenem druZstva;

b) vystoupenim &lena;

¢) vylouZenim &lena;

d) prevodem druZstevniho podilu;

e) pfechodem druZstevniho podilu;

f) smrt ¢lena drugstva;

g) prohlaSenim konkurzu na majetek &lena druZstva;

h) zamitnutim insolven&niho ndvrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

1) derufenim vyrozuméni o nelspésné opakované drabé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, nejsou-li &lensks prava a povinnosti pievoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postiZenim Clenskych prav a
povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho piikazu k postiZeni Slenskych priv a
povinnosti po uplynuti lhiity uvedend ve vyzve€ ke splnéni vymahané povinnosti
podle jiného pravniho predpisu, byl-li v této Ihits poddn navrh na zastaveni
exekuce, po prdvai moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druZstva bez pravniho nastupce;
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k) nezaplacenim ro&niho piispévku nebydlicich &lenti uvedenych v &l 13, odst. 1),
pism. m), ktery je splatny do konce kalendafniho roku, za ktery je hrazen. Clenstvi
zanikd k 30. &ervnu nasledujictho roku, pokud nebude do tohoto data uhrazen;

1) v zikonem stanovenych ptipadech vySe neuvedenych.

2) Clenstvi v drustvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruen konkurz na majetek &lena; to neplati, jestliZe byl konkurz zrugen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, e majetek dluZnika je zcela nepostadujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druZstevniho
podilu.

3) Zanikem <&lenstvi v dru¥stvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu, nebo ndjem druZstevniho bytu.

Cl. 20
Dohodou o zaniku &lenstvi mezi &lenem a dru¥stvem uzavienou v pisemné formé, kongi
Elenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdr#i &len.

CL 21
Vystoupeni

1) Clen miZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanik4 uplynutim vypovédni doby dvou mésict;
beh této lhity zadind prvnim dnem kalendé¥niho mésice nésledujiciho po dorudeni
pisemného oznameni &lena o vystoupeni druZstvu.

2) Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, mie z druFstva vystoupit.

3) Clen, ktery vystupuje z drustva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v
pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento ditvod svého vystoupeni, dorudit oznameni
0 vystoupeni druZstvu ve lhiitd 1 mésice ode dne, kdy se dozv&d&l nebo mohl dozvédét o
této zméné, nejdéle viak do 3 mésici poté, kdy shromazdéni delegatit o zméné stanov
rozhodlo, jinak se k pravu &lena vystoupit z druZstva z diivodu nesouhlasu se zmé&nou
stanov nepfihliZi. Zména stanov neni pro vystupujiciho &lena ¢innd a vztah mezi
bytovym druZstvem a ¢lenem se Hd{ dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena
zanika wplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druZstvu
dorugeno.

4) Oznameni o vystoupeni miZe &len odvolat Jen pisemné a se souhlasem druZstva,

€L 22
Prechod druZstevniho podilu
1) Na dédice druZstevniho podilu prechazi najem druZstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, vetné prav a povinnosti s tim spojenych.
2) DruZstevni podil, ktery byl ve spoledném jméni manZeldl, pfechazi na pozastalého
manZela, k tomu se ptihlédne pii vypotadani dédictvi,

€123
Vylouceni ¢lena z druzstva

1) Clen mize byt z druZstva vylouden rozhodnutim p¥edstavenstva druZstva:
a) pokud zdvaZnym zplsobem porusil své &lenské povinnosti;
b) pokud opakovang porusil své &lenské povinnosti;
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¢) pokud piestal splfovat podminky &lenstvi v dru¥stvu podle zakona nebo t&chto
stanov;
d) zjinych dileZitych diivod uvedenych ve stanovach;

2) Clena druzstva nebo spole¢né ¢leny druZstva, jakoZ i €lena druZstva nebo spolecné &leny
druzstva, s jejich Elenstvim je spojen najem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) nebo spoleny najem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), 1ze
vylougit z druZstva rozhodnutim pfedstavenstva z jinych diileZitych divodu, a to zejména:

a) pokud zavrZenthodnym zptisobem zaséhl do prav nebo opravnénych zajmd druZstva
nebo jeho leni;

b) pokud po dobu alespoii jednoho roku neoznamoval zménu své adresy evidované v
seznamu Clent a jeho pobyt se stal pro druZstvo nezndmym:

¢} pokud zneuZil seznam &lent;

d) pokud pouZil podkladii vyZadanych od druZstva v rozporu se zajmy druzstva;

€) pokud byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny &in proti dru¥stvu nebo jeho
¢lemim

) pokud byl pravomocnd odsouzen pro umyslny trestny &in spachany proti &lenu
pfedstavenstva, &lenu kontrolni komise nebo proti zaméstnanci drurstva v
souvislosti s vykonem jejich funkce nebo povoldni;

g) pokud uZiva byt nebo nebytovy prostor tak, ¥e druZstvu vzniki $koda na majetku
nebo trpi, aby majetek druZstva byl takto uZivan;

h) pokud sdm, nebo ti, co s nim v druZstevnim byt€ bydii, nebo jeho byt uZivaji, hrubé
porusuji zasady slusnosti, zejména porusuji pofadek a souiti v domé;

i) pokud nesplnil vkladovou povinnost k daldimu &lenskému vkladu, ke které se
zavazal;

J) pokud ve lhiit¥ 2 m&sich od okamziku, kdy nastala zména podstatna pro vedeni
bytové evidence, v&etné véasného oznamovini zmén, tykajici se ¢lena a piislusniki
Jeho domaécnosti, tuto zménu drustvu neohldsi;

k) pokud po ptedchozim pisemném oznameni neumozni dru¥stvu nebo jim povéfend
0s0b&, aby k zajist&n{ F4dné udrzby nebo vyZaduji-li to nezbytné tpravy, provoz a
opravy ostatnich bytll nebo domu jako celku byla provedena kontrola stavu bytu
nebo neumozni piistup k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a realizaci
oprav;

1) pokud po pfedchozim pisemném oznameni, neumoZni drustvu nebo Jim povéfené
0sobé&, aby byla provedena instalace a udr¥ba za¥izeni pro méfeni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, jakoZ i odpodet naméfenych hodnot nebo pistup k dalsim
technickym zatizenim, pokud jsou souasti bytu a patfi druzstvu;

m) pokud svym jedndnim zivaZnym zpiisobem nebo opétovné poskozuje zdjmy nebo
dobré jméno druZstva;

n) pokud svym jednénim p¥imo nebo nepfimo ovliviiuje zadani zakazky za tielem
ziskan{ prosp&chu pro svou osobu & osobu blizkou;

0) pokud Clen neuhradi ostatni pohledavky druZstvu do dvou mésich po jejich
splatnosti.

p} porusi jako nijemce hrub& nebo opakovand svou povinnost vyplyvajici z prava na
uzavieni smlouvy o ndjmu bytu, nebo z ndjmu druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru);
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4)

3)

6)

7

8)

9

Q) pokud byl pravomocné odsouzen pro amysliny trestny &in spachany proti druZstvu
nebo na osobg, ktera bydli v domé, kde je najemciv byt nebo nebytovy prostor,
nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi;

r) porusi jako nijemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu tim, Ye dlu¥i
ndjemné a Ghrady za slutby ve vvii dvojnasobku mésiniho nijemného nebo
thrady za sluzby poskytované s u#ivanim bytu;

s) neuhradi nedoplatek vyd&tovani slugeb spojenych s uZivanim bytu (nebytového
prostoru) do dvou mésictt po jeho splatnosti;

t) pokud ndjemce pronajaty byt nebo Jjeho st pfenecha jiné osob& bez predchoziho
pisemného souhlasu p¥edstavenstva druzstva;

u) pokud ndjemce ma vice ne¥ dva byty a dava je do podnajmu jingm osobam nebo je
umoZiuje uzivat jinym osobam;

v) pokud €len-ndjemce gara¥e neuhradi ro&ni ndjemné druzstvu do dvou mésicii po
jeho splatnosti;

w) pokud &len-njemce druFstevniho nebytového prostoru neuhradi ndjemné a uhrady
za sluzby ve vy$i dvojnasobku mésiéniho najemného, nebo dhrady za sluzby
poskytované s uZivanim nebytového prostoru, nebo nedoplatek vyi&tovini sluzeb
do dvou mésict po splatnosti.

Rozhodnuti o vylougeni spolegnych &lent (manZelil) se samostatn& doruduje kazdému z
manzeld.
Pied rozhodnutim o vyloudeni je druZstvo povinno udélit &lenovi pisemnou vystrahu,
Vylougit Clena druZstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v piipadgé, Ze
poruseni &lenskych povinnosti nebo jiné diilezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vyloutit €lena druzstva bez predchazejici pisemné
vystrahy lze vidy v piipads, pokud byl pravomocng odsouzen pro umysiny trestny &in
spachany proti druZstvu anebo proti &lenovi druZstva.
Rozhodnuti o vyloueni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti p¥edstavenstva o
vylougeni miZe ¢len podat odiéivodniné namitky ke shromazdéni delegatii ve 1hité tiiceti
dnti ode dne dorudeni oznameni o vylou€eni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se
neprihliZi. Rozhodnmuti musi obsahovat poufeni o pravu vyludovaného &lena podat
odivodnéné namitky ke shromazdéni delegatli. V pfipadé vyludovani spole¢nych Eleni
(manzelt), ma kazdy z manzelii pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vyloudeni bez
chledu na vili druhého manzela.
Proti rozhodnuti shromazdéni delegatl 0 zamitnuti namitek mie vyludovany &len podat
ve Thité tf mé&sict ode dne dorudeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vyloudeni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skondeni soudniho Fizeni druistvo nemize vaéi tomuto
¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze ziniku Jjeho &lenstvi.
Rozhodnuti pfedstavenstva o vyloudeni &lena a rozhodnuti shromaZdéni delegatti o
potvrzeni rozhodnuti o vyloudeni se vyludovanému &lenovi dorudi do viastnich rukou na
Jeho adresu uvedenou v seznamu &lenii.
Clenstvi vyludované osoby zanikne marnym uplynutim lhaty pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vyluSovanému &lenovi bylo dorueno rozhodnuti shroma¥dini delegatti o
Zamitnuti jeho namitek.
DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruleni rozhodnuti o vyloudeni
rozhoduje predstavenstvo. Se zrugenim vylou€eni musi vyloudeny &len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudé&li tento souhlas do Jjednoho mésice ode dne, kdy bylo této osob
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rozhodnuti o zruseni vylougeni dorugeno, k rozhodnuti o zruSeni vyloudeni se nepfihli,
Toto neplati, pokud vyloudena osoba o zruseni rozhodnuti o vylouteni jiZ d¥ive pisemn&
poZadala. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylou€eni v pfipadech, v nichz
probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni &lena z dru¥stva. Pokud bylo rozhodnuti
o vyloueni zrueno, nebo bylo-li rozhodnuto shromaZdénim delegati nebo soudem o
tom, Ze namitky Clena proti rozhodnuti o vyloudeni Jsou diivodné, &lenstvi &lena v
druZstvu nezaniklo.

Cl1. 24
Zanik druistva
Clenstvi zanikd zdnikem druZstva bez pravniho nistupce dnem vymazu druZstva z verejného
rejstitku.

Cist IV.
Vyporadaci podil

Cl 25
Vyporadaci podil
1) Zanikem &lenstvi vznika byvalému &lenovi nebo jeho d&diclim narok na vypotadaci podil.
Vypotédaci podil je roven v¥3i splnéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:
a) u nebydliciho &lena (&len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru podle &l. 32) se
rovna zakladnimu &lenskému vkladu;

b) u nijemce dru¥stevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru se rovna
zakladnimu &lenskému vkladu a daldimu ¢lenskému vkladu;

¢) u vlastnika (Elena, jemuZ druZstvo pfevedlo druZstevni byt nebo druZstevni
nebytovy prostor do vlastnictvi) se rovna:

ca) zdkladnimu &lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem
financovéni  druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
beziplatné pfevedeného podle jiného pravniho predpisu, a dal§imu
¢lenskému vkladu podle &1. 16 (dodatecnému);

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spInéné vkladové povinnosti tohoto &lena v
druZstvu, protoZe zakladni Glensky vklad i dald ¢lensky vklad podle &l. 15
(pofizovaci) bezlplatnym pievodem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) podle jiného pravniho piedpisu zanikly, protoZe byly
zdrojem financovani tohoto bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a &len
nemél v druZstvu dal§f &lensky vklad podie &L 16 (dodateény);

cc) zakladnimu &lenskému vkladu a daldimu &lenskému vkladu, jestliZe nebyl
nabyvateli zapoitin na dhradu kupni ceny pit uplatném pievodu
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho
pozemku;
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

cd) zakladnimu lenskému vkladu, jestlize dalsi Clensky vklad byl zapogitan na
thradu kupni ceny p#i tplatném prevodu druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pifslugejiciho pozemku;

ce} nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto &lena v
druZstvu, protoZe zakladni Clensky vklad i dal§i &lensky vklad byly
zapo€itany na thradu kupni ceny pii Uplatném pfevodu druZstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru) nebo piislugejiciho pozemku.

€1 26
Splatnost vypofidaciho podilu
Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vzniks uplynutim t¥i mésicl od projednani fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, neni-li déle stanoveno jinak. Pokud to
hospodafska situace dovoluje, miZe druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho &st i diive.

Pokud byl ¢len z druZstva vylouden, pocitd se lhita t¥ mésici a¥ ode dne marného
uplynuti lhity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylougeni nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urdeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skon&eno.

Vypotadaci podil podle &l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem,
nebo uplynutim 3 mésicl od projednani fadné ticetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé néroku na vyplatu vyporadaciho
podilu nema byvaly &len nebo jeho didicové z divodu zaniku E&lenstvi narok na
Jakoukoliv jinou &ast majetku dru¥stva. P¥ vyplaté vypofidaciho podilu zapoéte druZstvo
své splatné pohledavky vici byvalému &lenu.

127
Seznam &lent

DruZstvo vede seznam viech svych &lent. Spole¢ni Elenové manZelé se v seznamu &lenit
vyslovné uvadji jako spoletni &lenové; je-li Clenem druZstva pouze jeden z manZeli,
uvadi se v seznamu pouze tento z mangelii bez ofledu, Ze vznikl spoledny nijem manZelt
k druZstevnimu bytu. Do seznamu &lent se zapisuje:
a) jméno, ptijmenti, bydli§tg fyzické osoby, pfipadnd také jind &lenem urdend adresa
pro dorucovani,
b) firma nebo ndzev pravnické osoby, identifikadni Cislo, sidlo, pfipadné jina uréena
adresa pro doruovani,
¢) den a zplisob vzniku a zaniku &lenstvi v druZstvu, vy3e &lenského vkladu v &lendni
na zdkladni &lensky vklad a dal$i &lenské vklady a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k &lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit pisemné& a doloZit druZstvu kaZdou zménu udajti evidovanych v
seznamu Clent bez zbytetného odkladu poté, kdy tato skutednost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
zmeéna prokdzina.
Do seznamu &lend ma pravo nahliet a 7adat bezplatné vydan{ potvrzeni o svém &lenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu &lent kazdy &len druZstva. Pokud &len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Cast&ji neZli 1x za rok, je povinen uhradit druZstvu thradu stanovenou
predstavenstvem druZstva.
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4) Pfedstavenstvo je povinno umoZnit nahlédnout do piislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestliZe osved&i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas &lena,
kterého se zapis tyka, podpis &lena musi byt ifedné ovéien.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druzstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potieby ve vztahu k ¢lentm dru¥stva. Za Jinym ucelem mohou byt tyto Udaje pouZity jen
se souhlasem Clent, kterych se tykaji.

6) Plestane-li byt &len druZstva jeho ¢lenem, druZstvo vyzna&i tuto skutednost v seznamu
Clend bez zbytedného odkladu. Do této &4sti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému &lenovi, jehoZ se zapis tykd, a jeho pravnimu ndstupci. Jiné osobs
poskytne druZstvo ddaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zikonem
upravujicim podnikdni na kapitilovém trhu pro poskytovani tidaji osobou vedouci
evidenci investi¢nich néstrojii nebo Jinymi pravnimi p¥edpisy.

Cast V.
Poradniky a vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Cl.28
Sestavovini poradniki
Pokud je v druZstvu sestavovan pofadnik pro pfidélovani byti, tak ho sestavuje
predstavenstvo druZstva podle délky Elenstvi v druZstvu a podle schopnosti ¢lena podilet se
svymi Elenskymi vklady na vystavbs & Jiném zplsobu potizeni bytu.

CL 29

1) Névrh pofadniku predloZi predstavenstvo k pfipominkdm €lenim nejpozddji dva mésice
pfed jeho pfedioZenim ke schvaleni. O zvefejnéni vyrozumi druZstvo Gleny druzstva
zplsobem v druZstvu obvyklym. Navrh pofadniku musi byt pFistupny &lenfim druZstva
nejméné po dobu ticeti dnil. V této dob& mohou &enové podavat své pfipominky.

2) Pofadnik schvaluje predstavenstvo drugstva.

3) Schvaleny pofadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zpisobem v druZstvu
obvyklym. ‘

CL 30
Vznik priava na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevaiho bytu

1) Pri splnéni podminek uréenych ve stanovdch uzaviri budouci smlouvu o nijmu
druZstevniho bytu piedstavenstvo druZstva se Cleny podle jejich pofadi v pofadniku,
pokud je sestavovan.

2) Pokud pofadnik neni sestavovan, tak pfedstavenstvo miZe uzaviit budouci smlouvu o
ndjmu druzstevntho bytu s jakymkoli &lenem druZstva, ktery splfiuje podminky dané
stanovami druZstva.

3) Pokud je pofadnik sestaven, tak miZe pfedstavenstvo uzavfit budouci smlouvu o najmu
druZstevniho bytu (&l 12 pism. e)) se &lenem druZstva v piipadech:

a) uzavfeni smlouvy o zaji¥tni vystavby byti;
b) hodnych zvlastniho zfetele, zejména z divodi dileZitych potieb bytového druZstva;

16



¢) kdy byt, ktery &len v druZstvu uZiva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li &len
druZstva zbaven priva na uzavieni budouci smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu
nebo préva najmu nespraviym postupem drufstva;

d) navrhu obecniho wfadu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim
dosavadniho ndjemce do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim
uradem.

4) Mimo pofadnik milZe predstavenstvo uzavfit smlouvu o najmu druZstevniho bytu (¢l. 12
pism. f)) se ¢lenem druZstva v piipadech:

a) navrhu vyboru pfislu§né samospravy v pfipadé uvolnéni bytu &lena, ktery v témze
druZstevnim domé jiZ uziva byt nevyhovujici jeho bytové potiebé, uzavtel-li &len s
druzstvem pisemnou dohodu, ¥e dosud uzivany byt druZstvu vrati;

b) uvolnéni bytu, kdy druZstvo nesestavilo pofadnik nebo Elenové v ném za¥azeni byli
jiZ uspokojeni, popf. nemaji o najem bytu Zajem;

¢) kdy &lenim, kterym dfive zaniklo pravo najmu vyloudenim nebo vypovédi s
pfivolenim soudu, tento byt stale uzivaji a skytaji zaruky fadného pInéni povinnosti
¢lena druZstva;

d) kdy ¢lentm, kterym dfive zaniklo &lenstvi postizenim druZstevniho podilu v
plipadé, Ze exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

CL31

1) Pied postupem podle &L 30 druZstvo vyzve pisemné ¢lena ke splaceni daliiho &lenského
vkladu podle €1. 15; lhtitu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnii od dorudeni vyzvy do
vlastnich rukou.

2) Nesplati-li ¢len ve stanovené Thitd dalsi Clensky vklad podle odst. 1, nebo odmitne-li
pisemné uzavieni smlouvy podle &l. 30, pravo na uzavien smlouvy zanika.

Cl 32
Prenechdni bytu (nebytového prostoru)
do ndjmu na urditou dobu

Pfedstavenstvo druistva miize smlouvou o najmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické
popf. pravnické osobg, i kdyZ nepiijde o &lena dru¥stva v piipad€, kdy o byt (nebytovy
prostor) nema zdjem Zadny z &lendt dru¥stva. Stejné miZe druZstvo pfenechat byt (nebytovy
prostor) tomu, kdo zabezpeluje provoz druZstevniho domu. V tSchto pfipadech nevznika
povinnost ke splaceni dalsiho &lenského vkladu podle &l 15 a &l 16. Vyse ndjemného a
ubrady za plnéni spojend s wZivanim bytu (druZstevniho nebytové prostoru) se urdi ve
smiouve,

Cast VI
Najem druZstevniho bytu

Cl.33
Vznik nijmu druistevniho bytu

1) Ngjem druZstevniho bytu vzniké smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pienechava
svému ¢lenu (ndjemci) do uZivani druZstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se
za to, Ze smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu neurgitou.
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2)

)

2)

3)

4)

S)

6)

1)

3)

Najemni smlouva musi obsahovat oznageni bytu, Jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uZivani
a Zplisob vypoctu najemného a Ghrady za plnéni spojend s uZivanim bytu nebo jejich vyi.
Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 34
Prava a povinnosti z nijmu druZstevniho bytu

Se Clenem — najemcem druZstevniho bytu a s manZeli ~ spoleénymi ndjemci mohou na
zékladg jejich prava v bytg bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha,
JjakoZ i osoby, které Zji s &leny - najemci ve spoletné domacnosti. Podet t&chto osob
véetn€ osobnich Gdajit a jeho zménu je povinen ¢len — ndjemce neprodleng oznamit
druzstvu. Pokud &len - ndjemce nesplni tuto povinnost, povaZuje sc to za hrubé porugeni
povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Kromé& prava uZivat byt ma &len — ndjemce druZstevniho bytu a na zakladg jeho prava i
osoby, které s nim bydli, pravo uZivat spolené prostory a zafizeni domu, jako i poZivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

Clenové - najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvoreno
prostiedi zajistujici ostatnim nijemctim vykon jejich prav.

Pokud vi &len - ndjemce ptedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi ne dva mesice, i
0 tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizng dostupny, ozndmi to véas drufstvu. Soudasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho neptitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadg,
kdy toho bude nezbytn& zapotiebi, nema-li &len - najemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou druZstvo. Pokud nesplni &len - ndjemce tuto povinnost, povaZuje se to za
hrubé poruseni &lenskych povinnosti.

DruZstvo ma privo poZadovat, aby v ndjemcové domdacnosti il jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté it v
obvyklych pohodlnych podminkach,

Clen najemce musi pfedem poZadat pfedstavenstvo druZstva o vydani souhlasu, zda s nim
smi v byt€ bydlet dal3i osoba, pfi€emZ souhlas neni nutny v piipadé osoby blizké a v
jinych ptipadech zvlaitniho zfetele hodnych. Pro souhlas pronajimatele s piijetim osoby
Jiné neZ blizké za &lena naj emcovy domacnosti se vyZaduje pisemnd forma.

CL 35

DruZstvo je povinno zajistit &lenu — nijemci druZstevniho bytu plny a neruleny vykon
Jeho prav spojenych s uZivanim bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, veetné vymén zafizovacich predméti
a naklady spojené s b&nou udrzbou bytu hradi &len- najemce (spoleéni &lenové -
najemci), neni-li déle stanoveno jinak. Clen - najemce nehradi opravy a vymény
elektrickych, vodoinstaladnich, kanalizagnich, plynovych a topnych rozvodii (véetnd
topnych téles), rozvodii spoledné televizni antény, opravy a vymény doméacich telefont: a
rozvodi k nim, opravy a ovéfovani bytovych ma&tiga vody a tepla, vngji natéry oken v
byt a jejich vymény nebo vymény jejich &asti, pokud se s druZstvem nedohodne jinak.
Dal3i podrobnosti stanovi drugstvo rozhodnutim pfedstavenstva druZstva.

Pfedstavenstvo druZstva miZe z technickych nebo estetickych divodi stanovit odchylna
pravidla, upravujici zpiisob provedeni ngkterych drobnych oprav nebo béZné udrby bytu.
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Cl 36
1) Nepini-li druZstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uZivani bytu,
nebo jimiZ je vykon prava &lena — najernce druZstevniho bytu ohroZen, ma &len - najemce
pravo po predchozim upozornéni druZstva zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat
od n&j néhradu ugeln& vynaloZenych nakladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u drustva
bez zbytetného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mé&sicd od
odstranéni zavad.

2) Nepostard-li se €len - najemce drustevniho bytu o véasné provedeni oprav a b&¥nou
udrZbu bytu, md druZstvo pravo udinit tak po pfedchozim upozornéni &lena - nijemce na
jeho naklad samo a poZadovat od n&j nahradu.

3) Clen - najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umo¥nit druZstvu nebo Jjim
povéfené osobé, aby k zajijténi fadné tdrzby bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné tpravy,
provoz a opravy ostatnich byti nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu
nebo provedena instalace a udr¥ba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoZ i odpodet namétenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni
udrZovacich praci, rekonstrukei a oprav realizovanych piimo druZstvem a také umoZnit
piistup k dalsim technickym zaf{zenim, pokud jsou soudasti bytu a patf drugstvu.
Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbyiné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni.

4y Clen - nijemce mi pravo chovat v byté zvife, nepisobi-li jeho chov druZstvu nebo
ostatnim ndjemciim obtiZe nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvold chov zvifete
potiebu zvysenych nakladii na udrZbu spoleCnych &4sti domu, nahradi &len - nijemece tyto
naklady druZstvu.

5) Clen - najemce odevzda byt druZstvu v den, kdy ndjem kongi. Byt je odevzdan, obdri-li
druZstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pristupu do bytu a v jeho uZivani. Clen - najemce
je povinen odevzdat byt ve stavu, v ném¥ jei pfevzal, odstranit v byté zmény, které
provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesd&li druZstvo &enu - najemci, Ze odstranéni
zmén nezadd. Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani Clen - ndjemee, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skondeni najmu &len - ngjemce uvede byt do pivodniho stavu.
Zatizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméfencho sniZeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, pfechdzeji upevnénim
do vlastnictvi druZstva,

CL 37
Clen ~ ndjemce druZstevniho bytu je povinen oznimit bez zbyteéného odkladu druZstvu
potiebu t€ch oprav v byt&, které ma nést druZstvo a umonit jejich provedenti, jinak odpovida
za Skodu, kterd nespln&nim této povinnosti vznikla.

Cl 38
Clen - néjemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v
domé sam nebo ti, kdo s nim bydli anebo ti kdo Jeho byt uZivaji. Nestane-li se tak, ma
druzstvo pravo po pfedchozim upozoméni Clena - najemce zévady a poikozeni odstranit a
pozadovat od ného nahradu.

€139
Clen — nijemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druZstva, a to ani na sviij ndklad. V pfipadé poruseni této
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povinnosti je druZstvo opravnéno poZadovat, aby &len — najemce provedené upravy a zmény
bez odkladu odstranil.

1)

3)

)

3)

6)

7)

CL 40
Nijemné a vihrada za plnéni spojena s uzivinim drufstevniho bytu

Clen - ndjemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uZivani druZstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru, garaze) a thradu za plnéni spojend s uivanim
druZstevniho bytu. Clenové, ktefi Jsou najemci dru¥stevniho bytu hradi v najemném
pouze ucelng vynaloZené naklady bytového druZstva, vzniklé pfi spravé t&chto
druZstevnich bytd, v&etné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domt, ve
kterych se nachazeji, a pfispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a
investice téchto druZstevnich bytd.

Celkovou vysi nijemného a uthrad za poskytovand plnéni stanovi piedstavenstvo s
pithlédnutim k ptedpokladanym nakladtm.
Soucasti ndjemného je:

a) nezalohova ast niqjemného (napf. prispévek na spravu drustva), kterou kazdy ¢len
-ngjemce hradi pevné stanovenou &astkou ve vysi uréené pfedstavenstvem drustva
a nepodléha vyictovani,

b) kratkodoba ro&ni zaloha uréend na bésné provozni naklady a vydaje ve vy$i uréené
pfedstavenstvem druZstva. Zalohova platba se kazdorodnd vyuctuje soudasné s
vylctovanim sluZeb. Rozdily z vyutovani se po projednani v orgdnu druZstva
zaétuji s dlouhodobou zalohou na opravy a dodatetné investice nejpozd&ji ve
stejném terminu jako rozdily z vyuctovéni shufeb. Zistatek se prevadi do ptistiho
roku a nevyporadava se se Clenem-ndjemecem druZstevniho bytu, ani pfi ukonéeni
najmu,

¢) pravidelny nebo jednordzovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a
dodatecné investice. Jeho vy§i stanovi piedstavenstvo druZstva v souladu s
pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatedné investice v doms.
Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatedné investice se prevdadi do ptistiho
roku a nevypofidava se se &lenem - ndjemcem druZstevniho bytu, ani p¥i ukon&eni
ndjmu.

Néjemné spolu s udhradou za plnéni poskytovand s uZzivanim druZstevniho bytu
(nebytového prostoru) se plati masiéng nejpozdeji do 25. dne prisluiného mésice.
Vyti€tovani zaloh na plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu se provadi pro viechny
druhy zaloh vZdy za kalendafni rok nejpozddji s vyudtovanim topného obdobi, f.
nejpozdéji do &tyt kalendainich mésich po uplynuti zuétovaciho obdobi, nestanovi-li jiny
pravni pfedpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyu&tovani zaloh podle odst. 5 je splatny nejpozdgji do 31.7,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Reklamace vytétovani musi byt uplatnéna pisemné
do 21 dnl od obdrZeni vyh&tovani. Pokud byly uplatnény reklamace, které druzstvo
uznalo, je konetny nedoplatek nebo preplatek splatny do 31. srpna. P vyplaté pieplatku
z ndgjemného nebo thrad za plnéni spojend s uZivanim dru¥stevniho bytu ma druZstvo
pravo zapogist své splatné pohledavky vii&i &leny - ndjemci druZstevniho bytu.
Nezaplati-li ¢len - ndjemce druZstevniho bytu ndjemné a zalohu na plnéni spojend s
uZivanim druZstevniho bytu do péti dnd po Jejich splatnosti, je povinen zaplatit drugstvu
urok z prodleni ve vy&i 1 promile dluzné Castky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10,-
K& za kazdy i zapo&aty mésic prodleni.
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8)

9

Podrobnosti miZe upravit predstavenstvo drustva ve smémici o ndjemném z
druZstevnich byt a druZstevnich nebytovych prostorti a thradich za plnéni spojena s
uzivanim t€chto byt a nebytovych prostor.

DruZstvo je opravnéno uplatfiovat vidi &lenu - najemci svd prava vyplyvajici z
nezaplaceného dluhu véetng vylougeni z druZstva, a to i v p¥ipadg, Ze &len - najemce slozi
dluznou &istku do notatské Gschovy a vyrozumi o tom druZstvo.

10) Neoznadend platba nijemného nebo uhrady za poskytovana plnéni se pouZije k thradg

1y

2)

3)

1)

2)

1y
2)

3)

4)

nejstar$i pohledavky dru¥stva, kterou ma z titulu najmu tohoto druzstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru)

Cl 41

Clen — ndjemce druzstevniho bytu ma pravo na pfimé&tenou slevu z najemného, pokud
druZstvo pies jeho upozom&ni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhorduje jejich uivani. Clen - najemce je povinen ozndmit druZstvu
zavadu pisemné a bez zbyteéného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na
pfiméfenou slevu z najemného ma &len - ndjemce 1 tehdy, jestlize nebyla z dtivodi
spo€ivajicich na strané dru¥stva poskytovana plné&ni spojena s uZivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, a jestliZe uZivani bytu se v diisledku toho zhorsilo. Vyse slevy z
najemného se stanovi s ohledem na to, do Jjaké miry je znemo¥néné nebo ztiZeno uZivani
druzstevniho bytu nebo jeho &asti.

Stejné pravo ma &len — ndjemce druZstevniho bytu, jestlize stavebnimi tipravami v domg
se podstatné nebo po del3i dobu zhors{ podminky uZivani bytu nebo domu.

Clen ~ nédjemce druzstevniho bytu ma prévo na pfiméfenou slevu z uhrady za pinéni
spojena s uZivanim bytu, pokud je druZstvo fadng a vias neplni.

CL 42

Pravo na slevu z ndjemného nebo z uhrady za plnéni spojena s uZivanim bytu je tfeba
uplatnit u druZstva bez zbyte&ného odkladu. Privo zanikne, nebylo-li uplatnéno do $esti
mésich ode dne, kdy &len - ndjemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

V piipadé veasného oznameni vady se sleva z nigjemného poskytne za podminek
upravenych t€mito stanovami za obdobi od ozndmeni zévady v byté¢ druzstvu do
odstranéni zdvady.

Cl. 43

Spoleény nijem druZstevniho bytu manzely
Spoletny najem druZstevniho bytu mii¥e vzniknout jen mezi manzely.
SpoleCny nijem druZstevniho bytu vznikne, jestliZe je s druZstevnim podilem, ktery je
soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen ndjem druZstevniho bytu. TotéZ plati, je-ki s
druZstevnim podilem, ktery je soudasti spoleéného jméni manzeli, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy.
Preménilo-li se spoletné &lenstvi manZelt na vyluné Clenstvi jen jednoho z manZeld,
nema tato skutecnost vliv na spole&né najemni pravo.
Je-li jeden z manZeld vyludnym &lenem bytového druZstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym &lenem dru¥stva.
Zanikne-li Elenstvi manzela, od JehoZ najemniho prava bylo spoleiné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
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Cl. 44
Z pravnich jednani tykajicich se spole&ného najmu druZstevniho bytu jsou oba manZelé
opravnéni i povinni spoleéné a nerozdiing,

Cl. 45
Pravo spoleéného néjmu druZstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manZelstvi v p¥padg, Ze nevzniklo spole¢né Elenstvi manZeld v drugstvu:
b) pisemnou dohodou manzeli;

¢) rozhodnutim soudu:

d) smrti jednoho z manZeld;

e} zanikem ndjmu druZstevniho bytu;

f) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli.

Cl 46

1) Nevzniklo-li spoleéné &lenstvi man¥eli v druZstvu, md pravo uZivat druZstevni byt po
rozvodu ten z manZeld, ktery je Slenem dru¥stva.

2) Vzniklo-li manZelim spole&né &lenstvi v druZstvu, stdva se po rozvodu manZelstvi
vyluénym &lenem s pravem uZivat dru¥stevni byt ten z rozvedenych manZeld, ktery byl
uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li manZel a manzelé nebyli spoleénymi &leny druZstva, stava se &lenem druZstva a
najemcem druZstevniho bytu ten d&dic, ktery zd&dil druzstevni podil. Zemfte-li manel a
manZelé byli spoleénymi é&leny druZstva, prechdzi druZstevni podil na pozistalého
manZela, ktery se stavd vyluénym &lenem drufstva a vyluénym ndjemcem druZstevniho
bytu.

CL 47
Podndjem bytu (&asti bytu)
1} Pronajaty byt nebo jeho Zast lze jinému pfenechat do podndjmu na dobu urdenou ve
smiouvé o podndjmu nebo bez Sasového urdeni jen s piedchozim pisemnym souhlasem

pfedstavenstva druZstva. PoruSeni této povinnosti se povaZuje za divod pro postup podle
¢l. 23.

2) Po skonéeni podnajmu nema podndjemce pravo na bytovou nahradu.

ClL 48
Vyména bytu
Jestlize Clen-ndjemce druZstevniho bytu hodl4 vyménit byt s osobou, kterd neni &lenem
druZstva, organ druZstva vymé&nu neschvali, dokud tato dohoda neni schvilena
pronajimatelem nikoli druZstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane &lenem druZstva.

CL 49
Za ugelem vymény druZstevnich bytii si Elenové - ndjemci vzajemné pievedou své druZstevni
podily.
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C1. 50
Zanik nijmu druZstevniho bytu

Néajem druZstevniho bytu zanika:

D)
2)

3)

4)

a) zanikem Clenstvi &lena - ndgjemce druZstevniho bytu podle €l. 19;

b} pisemnou dohodou mezi druzstvem a &lenem — ngjemcem druZstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohods;

¢) pisemnou vypovédi &lena — ndjemce druZstevniho bytu, kdyZ délka vypovédni doby
Cini tFi mésice a jeji béh se podina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz
vypovéd’ byla dorudena druzstvu;

d) uplynutim doby v p¥ipadg, 7e ndjem druZstevniho bytu byl sjednan na uréitou dobu,
nedohodne-li se druZstvo se &lenem - nijemcem jinak;

¢) vznikem vlastnictvi &lena - najemce k druZstevnimu bytu podle jiného pravniho
predpisu.

Cl. 51

Clen - nijemce, jemuZ zanikl nijem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je
povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nihradu.

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dal$f uZivani pfipustné pouze na zikladé pisemné
najemni smlouvy s dru¥stvem.

Néjem bytu s¢ nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
osoba uziva byt v dobré vite, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu
uZiva byt i nadale a druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

DruZstvo mé na thradu pohledavky vigi &leny - najemci pravo zadrZet movité véei, které
mé ¢len - najemce v byt&.

€L 52
Nijem druZzstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni t&chto stanov, ktera se tykaji ndjmu druZstevniho bytu, se p¥iméfens pouZiji také
na vznik najmu druZstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti &lendl - ndjemci
druZstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfim&fend ustanoveni ob&anského zakoniku o
ndjmu a zvlastni ustanoveni o néjmu prostoru slouZiciho k podnikani,

b

2)

1)

CLs3
Zajisténi Fadného vyuziti byth
DruZstvo dbd, aby druZstevni byty, se kterymi hospodati, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyuZivany k bytovym téelm.
Byt nebo jeho &ast mitze &len — ndjemce druZstevniho bytu nebo &lenové jeho domacnosti
docasné pouZivat i k jinym GZeliim neZ k bydleni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
predstavenstva druZstva.

ClL 54
Slouéeni a rozdéleni bytu

Byt je moZné sloudit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozd&lit na dva nebo vice
samostatnych byti jen s predchozim souhlasem predstavenstva druzstva.



2)

1)

2)

Predstavenstvo druZstva povoli sloudeni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se
tim dosahne ¢eln&jsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Cl 55
Souhlas pfedstavenstva druZstva se sloudenim nebo rozdilenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho dFadu, které je nutné podle jinych pravnich pfedpist.
V souvislosti se slougenim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druZstva soucasng
prerozd€li nédklady a zdroje financovani sloudenych nebo rozdélenych byt a urdi vysi

dalSich ¢lenskych vkladt a zistatek nesplaceného investiéniho dvéru pfipadajicich na
pfislusné byty.

Cast VIL
Organy druzstva

Cl 56

Orgény druZstva jsou:

a) shromazdéni delegani;

b) pfedstavenstvo;

¢} kontrolni komise;

d) ¢lenské schiize samospravy;
) vybor samospravy.

Cl. 57

Do organii druZstva mohou byt voleni Jen Clenové druZstva - fyzické osoby starsi 18 let, kte
splfiyji podminky jinych pravnich predpisi.

1)

1)

3)

Cl. 58

Clenem predstavenstva nebo &enem kontrolni komise miZe byt pouze &len dru¥stva -
fyzickd osoba stardi 18ti let, ktera je svépravnd, a je bezithonnd ve smyslu zikona o
Zivnostenském podnikani a u ni¥ nenastala skuteCnost, jeZ je piekazkou provozovani
Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

Nebude-li urgeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim piedpisem druZstva nebo
nerozhodne-li jinak shromaZdéni delegatli, maji &lenové organti druZstva narok na
odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lenim organti v minulém Getnim
obdobi, s navySenim o pfipadnou inflaci vyhlaSenou éesk}'rm statistickym ufadem.

Cl. 59

Orgény druZstva mohou jednat jen o zéleZitostech, které podle zdkona a stanov druZstva
spadaji do jejich plisobnosti.
Kolektivni organy druZstva rozhoduji na zakladé ¥adného svoldni vech Clent organu
podle t&chto stanov.
Kolektivni organy druZstva jsou zpiisobilé se usnalet, jen je-li pfitomna nadpolovidni
VetSina jejich &lent. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né€ nadpolovitni vétSina
pfitomnych, pokud zdkon a stanovy neurduyji jinak.
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Cl 60
1} Funkéni obdobi &lenti organti dru¥stva &inf pét let. Pokud vak byl &len organu zvolen do
orginu druZstva k pozd&j$imu dni, ne# je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného €lena téhoZ organu druZstva, konéi Jeho volebni obdobi soudasn® se skondenim
volebniho obdobi tohoto nejdfive zvolencho &ena organu druzstva. Funkéni obdobi kondi
vSem Elentm téhoZ organu druZstva stejné,
2) Clenové organu druZstva mohou byt voleni op&tovng.

Cl 61
Clenové organt druzstva jsou povinni vykonavat svou plisobnost s péci Fadného hospodite, s
nezbytnou loajalitou i s poticbnymi znalostmi a pedlivosti a zachovavat ml&enlivost o
diivérnych informacich a skute&nostech, JejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo drugstvu
zpusobit Skodu, dodrZovat zékon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vygSich organti
druZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni dpravou.

CL 62
1} Funkce ¢lena pfedstavenstva a &lena kontrolni komise Jsou vzajemné nesluditelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva a feditel nesméji byt podnikateli ani
Cleny statutdrnich a dozorgich organti pravnickych osob se shodnym piedmétem &nnosti
nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spoledenstvi vlastnikd
jednotek nebo druZstvo, jehos Cleny jsou pouze jind druZstva, Pro ptipad, Ze dojde k
poruseni zdkazu konkurence u &lena predstavenstva, je povinen &len predstavenstva
pfedem informovat druZstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shroméaZdéni delegatii v
okamZiku zvoleni &lena p¥edstavenstva &lenem pfedstavenstva na nékterou z tdchto
okolnosti vyslovné upozomn&no, nebo vznikla-ii pozdéji a &len predstavenstva na ni
pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento &len predstavenstva innost, které se zakaz tyka,
nema zakdzinu. To viak neplati, pokud shromaZdéni delegatd vyslovi nesouhlas s
takovou &innosti do jednoho mesice, kdy doslo k upozoméni podle vySe uvedeného
ustanoveni.

3) Reditele dru¥stva Jmenuje a odvoldva predstavenstvo druZstva podle pracovnépravnich
pfedpisd. Funkci Feditele miZe vykondvat osoba, kterd neni &lenem druZstva, Pokud je
feditel Clenem druZstva, miZe byt zaroven &lenem pfedstavenstva, nemtiZze byt &lenem
kontrolni komise.

Cl 63

1) V orgénech druZstva se hlasuje vefejn€. V jednotlivych ptipadech se mize Jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.

2) Kazdému ¢&lenu druZstva (spoletnym C¢leniim) i kazdému ¢lenu organu druZstva nale
jeden hlas.

3) V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovinim uskutednénym
pisemné nebo pomoci prosttedkl sdélovaci techniky, jestliZe s timto zpisobem hlasovani
projevi souhlas viichni &lenové organu. Pro tento plipad se hlasujici pokladaji za
piitomné.

4) Clen organu musi hlasovat osobné



1)

3)

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

1y

Cl. 64
Organy druZstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu
jednani, popf. o zéleZitostech, o jejichZ projednéavani se organ dodateénd usnesl.
Jednani organii jsou nevefejni. Predsedové Jednotlivych organii mohou rozhodnout o
prizvani daldich osob k jednotlivym proj ednavanym zileZitostem.
Jednani orgind spodiva v predneseni podnétu k jednéni, v rozprav€ a zpravidla je
zakon&eno usnesenim. Jednani je treba vést tak, aby byl zji§t&n skutedny stav véci.

CL 65

O pribéhu jednani viech organti dru¥stva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize:

b) pfijata usneseni;

¢) vysledky hlasovani;

d) nepfijaté namitky ¢lenty, ktef{ pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zdpisu tvo¥i seznam ptitomnych osob, pozvanka na n&j a podklady, které byly
predloZeny k projednavanym boddm.
O jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se Jmenovité uvedou &lenové piedstavenstva
nebo kontrolni komise, kte¥i hlasovali proti jednotlivim usnesenim nebo se zdreli
hlasovéni, u neuvedenych &lent pfisludného orgdnu se m4 za to, Ye hlasovali pro pfijeti
usneseni.
Kazdy ¢len druZstva ma pravo na vydani kopie zdpisu o pritb&hu shroméazdéni delegatn,
vSech jeho pfiloh a podkladt poskytnutych delegatim, pokud uhradi pfedem druZstvu
celn€ vynaloZené naklady spojené s Jjejim pofizenim ve vysi stanovené pfedstavenstvem
druzstva.
KaZzdy ¢len predstavenstva ma pravo na vydani kopie zépisu z jednini pfedstavenstva.
Kazdy &len kontrolni komise ma pravo na vydani kopie zdpisu z jednani kontrolni
komise.
Vysledky jednanf a p¥ijata usneseni shromi¥déni delegatt v iiplném zn&ni bez zbyteéného
odkladu pfedstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informa&ni desce druZstva po
dobu nejméné 60 dnli ode dne kondni shromaZdeni. Informalni deska je ziizena v sidle
druZstva a je pfistupnd kazdy pracovni den v b&nou pracovni dobu viem &lentim.
Podrobnosti o postupu organi druZstva pii volbdch a odvolani, o jednéni a rozhodovéni a
ovEfovani zépisu upravuje volebni a jednaci ¥ad, které schvaluje pfisludny organ druZstva.

Cl. 66
ShromaZzdéni delegitii
Shromazdéni delegati je nejvy$sim orgénem druZstva, které vykonava v plném rozsahu
pusobnost &lenské schiize.
Do puisobnosti shroméZdéni delegati nalezi:
a) rozhodovat o zmé&né stanov, pokud nedochizi k Jejich zméné na zakladg jiné pravni
skuteénosti;

b) volit a odvolavat &leny a nahradniky ¢lenti pfedstavenstva, &leny a nahradniky &lenti
kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dal§ich organii druzstva podle stanov a
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3)

4)

5)

6)

stanovit pofadi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v t&chto
organech;

¢} rozhodovat o uréeni odmény pfedstavenstva, kontrolni komise a &leni jinych
organt druZstva zfizenych stanovami, pokud Je opravnéno tyto organy nebo Jejich
Eleny volit a odvolavat;

d) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat Fidnou,
mimotadnou nebo konsolidovanou t&etni zavirku a mezitimni ucetni zavérku;

e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

f) rozhodovat o namitkach &lena proti rozhodnuti o Jjeho vylougeni;
g) schvalovat jednani uginéna za druZstvo do Jeho vzniku;

h) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo tihradd ztraty;

1) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti &lent druzstva;

j) rozhodovat o pouZiti nedélitelného fondu;

k) rozhodovat o pfeméng druZstva;

1) rozhodovat o zruseni druZstva s likvidaci ;
m) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o Jjeho odméng;

n) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvidaénim zustatkem;
0) rozhodovat o zvyseni nebo sniZeni zakladniho &lenského vkladu;

p) projedndvat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o E&innosti
druZstva;
q) rozhodovat o dalsich otdzkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do piisobnosti
shromaZdéni delegatti.

Shromédzdéni delegath si miZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalSich
otazkach, které vyslovng do piisobnosti shromédzdéni delegati tyto stanovy ani zdkon
nesvéfuji; to neplati, pokud se jedna o zaleZitosti svifené zakonem do pilisobnosti
predstavenstva nebo do ptisobnosti kontrolni komise dru¥stva.
Pokud si shromaZdéni delegit vyhradi rozhodovani o urdité zdleZitosti do své
pisobnosti, nemiiZe byt o této zaleZitosti rozhodovano na téme shromazdéni delegatiy, na
némsz si shromazdéni delegatii rozhodovani o uréité zaleFitosti vyhradilo.
Shromazdéni delegatl svolava predstavenstvo podle potfeby, nejménd viak jedenkrat
ro¢né. Predstavenstvo svold shromazdéni delegatii vzdy, pokud jej o to po¥ada kontroini
komise nebo deset procent zvolenych delegiti, JjejichZ vykon funkce ke dni dorudeni
Zadosti pfedstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvold shromédéni delegatt bez
zbyte¢ného odkladu, na Zadost kontrolni komise nebo na ¥adost deseti procent zvolenych
delegatd, nebo v dileZitém zdjmu drugstva, mtZe svolat shromazdeni delegatii jedna
tetina ¢lent predstavenstva, nebo kontrolni komise druZstva, nebo likvidator druZstva.
Na Zidost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegati je
pfedstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegath tak, aby se konalo do tficeti dnti po
dorudeni Zadosti. Neni-li shromazdéni delegata v téchto pfipadech svolano tak, aby se
konalo do ftficeti dnii po doruGeni Zadosti, Jsou povinni je svolat kontrolni komise,
likvidator nebo jedna tfetina &lenti pfedstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnti
poté, kdy uplynula Ihiita pro svolani shromazdéni delegati pfedstavenstvem, miZe svolat
shromdzdéni delegati a uéinit viechny ukony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu
pisemné viemi delegaty, ktefi o svolini shromazdani delegatt pozadali.



7)

8)

9)

Pokud neni shromazdéni delegatd svolané na ¥adost kontrolni komise nebo na Zadost
deseti procent volenych delegati usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat
nahradni shromaZdén{ delegati. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegétii vzalo zpét svoji #4dost o svolani shromaZdeéni delegati.
Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatii vzdy, pokud je to v dtleZitém
zajmu druZstva. Pfedstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegati, pokud jej o
to poZadalo alespoii deset procent &lend druZstva, kte# maji nejméné jednu pétinu viech
hlasii. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbytecného odkladu také poté,
kdy zjisti, Ze ztrata druZstva dosahla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdrojit druZstva
by neuhrazena ztrata doséhla vy3e zakladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na viechny
okolnosti pfedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho ipadku a
navrhne shroméaZdéni delegatd prijeti potfebnych opatfeni k naprava,

Predstavenstvo svolavd shromazdéni delegatli, na némZ se ma projednat ¥adna Gletni
zaverka tak, aby se toto shromad&ni konalo nejpozdéji do Sesti mésict po skondeni
téetniho obdobi, za které je fadna tiGetni zavérka sestavena.

10) Svolani shromazdéni delegati se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou viem

delegatim na adresu bydlisté delegita uvedenou v seznamu delegatti, popiipadé na jinou
dorugovaci adresu oznimenou delegatem, a to nejpozdéji patnact dnit pfed dnem konani
shromazdéni delegath. Zaroveii se pozvanka uverejni na internetovych strankach druZstva
a na informadéni desce dru¥stva.

11) Pozvénka na shromazdéni delegati musi obsahovat alespori:

a) firmu a sidlo druZstva;

b) misto a dobu zahdjeni shromaZdéni delegatl; misto a doba shromazdéni delegati
musi byt uréeny tak, aby co nejméng omezovaly moZnost delegita se¢ shromadéni

Zucastnit;
¢) oznafeni, zda je svolavdno shromazdéni delegatii nebo nahradni shroma¥déni
delegatti;

d) program shromazdéni delegatii.

12) K pozvénce se prikladaji veskers doklady k jednotlivym =zaleZitostem programu

shromaZdéni delegéti. Ma-li dojit ke zmé&né stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ
disledkem je zm&na stanov, musi byt k pozvance pfiloZen t€% navrh t&chto zm&n nebo
navrh usnesent.

13) DruZstvo je povinno informovat vhodnym zpilisobem své &leny o moZnosti seznimit se se

viemi podklady k jednotlivym zdleZitostem programu shromazdéni delegatil, zejména
uvefejnénim zplsobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach
druZstva.

14) Na Zidost deseti procent zvolenych delegath nebo kontrolni komise je predstavenstvo

1y

povinno zafadit jimi urdenou zileZitost do programu jednani shromé¥déni delegatii.
Pokud je takovd Zidost doruGena predstavenstvu a po odesldni pozvanky, je
predstavenstvo povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromdzdéni delegati
o této Zidosti. Tim v§ak neni dotSena povinnost pfedstavenstva svolat nové shromazdéni
delegatl. Program shromazdéni delegatd nelze po odeslani pozvanek delegatiim ménit.

Cl 67
ShromaZdéni delegatii je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovidni vétina
delegati nevyZaduje-li zakon nebo stanovy vy33i podet potiebnych hlast.
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3)
4

5)

6)

7)

8)

9

Pravo hlasovat na shroméaZdéni delegati maji pouze delegéti a ndhradnici delegat, pokud
zastupuji delegaty.

KaZdy delegat ma jeden hlas.

Pro posouzeni schopnosti shroméadéni se usnaiet a stanoveni poctu hlast potfebnych k
prijeti usneseni se zapoéitavaji pouze hlasy delegath, jejichZ vykon funkce ke dni konani
shroméZdéni delegitii trva. Na schopnost shromazdsni delegati se usnadet nema vliv
skutecnost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech nenf ke dnj konani shromazdé&ni
delegatii zvolen delegat; to neplati, pokud pfedstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo vice
volebnich obvodech neni delegit zvolen, a neinformovalo Cleny zafazené do téchto
obvodi o této skutednosti.
ShromaZdéni delegatit se usnadi vétdinou hlasi piitomnych delegatd, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho pfedpisu nevyZaduji vy3si pocet potfebnych hlast.
V pfipad€ rozhodovani o zmé&ng stanov v Casti, kterd upravuje podminky, za kterych
vznikne ¢lenovi druZstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, a Gipravu
prav a povinnosti &lena druZstva spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o nijmu
druZstevniho bytu a prav a povinnosti &lena druFstva spojenych s uZivanim druZstevniho
bytu, se shromazdéni usn4si vétsinou ptitomnych delegatd.
V ptipadé rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zrudeni druZstva s likvidaci: nebo

¢) preméné druZstva
je shromazdéni delegétii schopno se usnaget, pokud jsou piitomni delegati, ktefi zastupuji
alespoti dvé tfetiny ¢lent dru¥stva a usneseni musi byt pfijato delegdty, ktefi zastupuji
alespori dvé tietiny &lenti zastoupenych na shromazdéni delegati.
Neni-li shromazdéni delegatii schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stile potfebné,
bez zbyte¢ného odkladu nahradni shromaddéni delegatit se stejnym programem, a to
stejnym zplisobem jako plivodni shromazdéni delegétii a samostatnou pozvankou.
Nahradni shromaZdéni delegéti je schopno se usnaset, je-li piftomno alespori deset
procent v8ech zvolenych delegatil, nejméné viak pét delegati.

10) Kazdy ¢len druZstva md pravo na vydani kopie zapisu o priibéhu shromazdéni delegati,

veetne jeho piiloh a podkladi poskytnutych delegitim, a to za Ghradu nakladd u&elng
vynaloZenych spojenych s jejim pofizenim

11) Ten, kdo svolal shromazdéni delegata, je povinen pofidit o jeho priibéhu zépis, a tento

zapis podepsat, a to do patnacti dnii ode dne kondni shromaZdéng delegatii. Pokud sepsala
tento zapis jind osoba, podepise jej i ona.

12) Usneseni shromaZzdéni delegati se osvédéuje vefejnou listinou, pokud se jednd o

a) zménu stanov;

b) zrueni druZstva s likvidaci;

¢) preménu druZstva;

d) schvileni pfevodu nebo zastaveni zivodu nebo takové jeho ¢&asti, kterd by

znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zmé&nu v
pfedmétu podnikéni nebo &innosti druZstva,

13) Prdvo zGlastnit se shromaZdéni delegdti maji &lenové kontrolni komise, &lenové

predstavenstva, likvidator druZstva a dal%i osoby, o nichZ to stanovi zdkon. Pokud pozada
nékterd z chto osob o slovo, udéli se ji pred zahdjenim hlasovani.
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14) Pokud ma shromaZdéni delegati rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pf¥imo opravnénych

Y,

3)

4)

5)

6)

7

8

9)

zajmi ¢lena, zejména ma-li byt rozhodovino o jeho namitkéach proti rozhodnuti o jeho
vylou€eni, tento &len musi byt pozvan na shromazdéni delegati pisemnou pozvankou
zaslanou mu na adresu bydli§té nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lendi a ma pravo
zulastnit se shromaZdéni delegatii v &asti, ktera se ho tykd. Pokud tento &len poZada pred
hlasovanim delegatt o zaleZitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoZnéna
obrana proti nidvrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vyloudenj.

Cl. 68

Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegdt z ¥ad &lenll zafazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody vytvati a zrusuje predstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni
obvod odpovida pfiblizn& po&tu dvistg &lentt. Na takto stanoveny volebni obvod je volen
t€Z jeden nahradnik delegata. Kazdy &len drustva Je zafazen do né&kterého z volebnich
obvodi, Zadny &len druZstva mesmi byt zatazen do vice volebnich obvodil. Zanikem
volebniho obvodu zanik4 i funkce delegéta a nédhradnika delegata.

Delegéta voli a odvolavaji &lenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo
odvolani delegata ma kaZdy ¢len druZstva jeden hlas. Pravo volit ma i &en druZstva, ktery
je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegita nebo jeho odvolani
musi byt vyhotoven zapis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbg
delegdta nebo o Yadném rozhodnuti o jeho odvolani,

Zména poétu ¢lenti zafazenych do Jednotlivych volebnich obvodi nem4 za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegattt, ani konéni novych voleb delegati.

Volby delegati zajistuje a organizuje pfedstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen
na funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegéta, nejpozdsji viak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.

Delegét miize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaenim doruéenym do sidla
druZstva. Delegdta lze rozhodnutim &lend volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.

DruZstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegath je zapisovano jméno a bydliste
delegita, popfipadé jim jind urdena adresa pro doruovéni, den vzniku, den a divod
zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegat véetn& jejich zmén druZstvo uchovava po
dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoZ se udaje tykaji.

KaZdy Clen druZstva ma pravo nahlizet do seznamu delegati a pofizovat si z néj opisy a
Vypisy.

Delegat je povinen vykondvat svoji funkci osobng, jednat v soulady se zajmy &lenti
zafazenych do volebniho obvodu, v ndmz byl zvolen, informovat &leny volebniho
obvodu, ktery zastupuje, o svolani shromaZdéni delegatd, o navrZeném programu
shromazdéni delegatl a vyZadat si jejich pokyny a jednat v souladu s v&tSinovym
nazorem ¢lent volebniho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich shromazdéni
delegatii i o pHijatych rozhodnutich.

Delegat je povinen zugastnit se shromazdéni delegatii. Delegat, ktery se nemiiZe zudastnit
shromaZdéni delegati, informuje neprodlend o této skuteCnosti svého ndhradnika a
vyrozumi jej o svolani shroméaZdéni delegati a pfeda mu veskeré podklady a informace.

10) Za kaZdého delegita miize byt zvolen pouze jeden nahradnik delegéta. Pokud se delegat

nemiiZe zdastnit shromazdéni delegétii, je opravnén se jej zidastnit a na ném hlasovat
nahradnik delegdta. Pfi vykonu funkce m4 nahradnik delegata stejna prava a povinnosti
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jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich pfedpist o delegatech se pro
néhradnika delegata pouziji obdobns.

11) Dnem zéniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funk&niho

D

2)

3)

1y

3)

4)

obdobi, na které byl delegat, jeho funkce zanikla, zvolen.

ClL 69

KaZdy &len, likvidator, &len predstavenstva nebo &len kontrolni komise se miZe dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatii podle ustanoveni ob&anského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni &lenské schiize spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi
pravnimi pfedpisy nebo stanovami druZstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti
zanika do t mésicl ode dne, kdy se pifsluind osoba dozvidéla nebo mohla dozvédét o
rozhodnuti, nejpozddji viak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro
dovolani se neplatnosti usneseni o shromazdéni delegath je zdjem hodny pravni ochrany,
pokud se neplatnosti nelze dovolat u organd dru¥stva. Divodem neplatnosti usneseni
delegdth je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usnesen{ shromazdéni delegatii neni neplatné jen z toho divodu, Ze

a) zafazeni &lenG do volebnich obvodi bylo provedeno v rozporu se stanovami
druZstva nebo zikonem;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni kondni shroma¥déni neni zvolen
delegat ani jeho nahradnik;

¢) nahradnik delegata se nemohl ziidastnit shromazd&ni delegatli proto, Z¢ ho delegt,
ktery se shromazdéni delegatlh nezidastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegat jednd v rozporu s usnesenim &lent zafazenych do volebniho obvodu, za
ktery byl zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k porugeni stanov, nebo obecné zdvazného pravniho
pfedpisu, aniZ to mé&lo zivaZné pravni nasledky, a je-li v zdjmu druZstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatng zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vite. Nebylo-
li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné Ihéte, piipadng nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegattl jiZ pfezkoumavat.

CL 70
PFredstavenstvo

Statutdrnim orgdnem druZstva je piedstavenstvo.

Predstavenstvo je oprévnéno jednat jménem druZstva navenek ve viech vécech. Jménem
pfedstavenstva jednd piedseda a v dobs jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny &len predstavenstva v potadi stanoveném pfedstavenstvem.
Prévni jedndni pfedstavenstva, pro které je predepsina pisemnd forma, podepisuje za
druZstvo pfedseda (popf. mistopfedseda) a daldi &len piedstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis daliiho
Clena predstavenstva. Predstavenstvo miZe na zaklad® pisemné plné moci povéfit
zastupovanim druZstva i jiné fyzické & pravnické osoby.

Pfedstavenstvo je opravnéno rozhodovat o viech otizkéch, mimo téch, které tyto stanovy
a zakon své&fuji do vyluéné plisobnosti shromazdéni delegatiy.
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L

Pfedstavenstvo uréuje volebni obvody delegath a stanovuje jejich podet na nejblizsi volebni
obdobi i podminky jejich volby, pfi&emZ nemusi vychézet z pravidla, Ze kazdy z delegatii se
voli stejnym poétem hlast, pokud je to nutné vzhledem k organiza¢nimu uspofadani dru¥stva.

1)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

1y

CL 72
Predstavenstvo mé sedm ¢&leni a pét nahradnik. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto
Clena predstavenstva podle pfi jejich volb& urdeného pofadi, vyjadieného jejich &islem
nahradnika.
Funkce ¢lena pfedstavenstva zanika volbou nového &lena pfedstavenstva, ledaZe z
rozhodnut{ shromazdéni delegatii plyne néco jiného.
Clena predstavenstva mize pfed uplynutim funkéniho obdobi shromaZdéni delegati
odvolat.

Clen pedstavenstva miZe z funkce odstoupit. Nesmi tak viak udinit v dob&, kters je pro
druZstvo nevhodni. Jeho vykon funkce kondi uplynutim jednoho mésice od dorudeni
tohoto oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V pfipad® smrii &lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiného
ukonéeni jeho funkee zvoli nejbliZsi shromaZdeni delegat nového &lena piedstavenstva.

Predstavenstvo, jehoZ poget €lentt neklesl pod polovinu, mii%e jmenovat nahradni &leny
do pfistiho shromaZdéni delegati, pokud neni zvolenych nahradnikii, ktef by nastoupili
na uvolnéné misto Glena ptedstavenstva podle stanoveného poradi.

Clenové pfedstavenstva a jeho nahradnici se voli z &lenti drufstva tak, aby Clenové
pfedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se Cleny kontrolni komise manZely, piibuznymi v
fadé piimé, nebo sourozenci.

Piedstavenstvo voli ze svych &lenti pfedsedu druZstva (pfedstavenstva), (dale jen
~predseda™) popf. mistoptedsedu (mistoptedsedy).

CL 73
Schiizi pfedstavenstva svoldva predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny &len
pfedstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou viem &lentm pfedstavenstva alespoii sedm
dni pfed kondnim schiize pfedstavenstva postou, popt. elektronickou postou, pokud se tak
usnese piedstavenstvo hlasy viech svych &lent. V pozvance se uvadi datum, hodina a
misto kondn{ schiize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se piedkladaji pisemné
pedklady, které maji byt pfedmétem jednani schiize pfedstavenstva. Se souhlasem viech
¢lenti predstavenstva lze projednat pisemné podklady pfedloZené aZ pii zahdjeni schiize
predstavenstva.
Piedstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla Jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnii od dorueni podnstu kontrolni komise, jestlize na jeit vyzvu nedo$lo k napravé
nedostatkii.
Jednotlivé zileZitosti pfedloZené k projednani uvadi a odivodiiuje zpravidla ten, kdo je
pfedklada, pficem? soudasné predklada i navrh usneseni.

CL 74
Predseda piedstavenstva

Pfedsedovi pfedstavenstva piisiusi:



a) organizovat a ¥dit jednani a praci pfedstavenstva;
b) b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu uréendm stanovami.

CL75
Organizovani price predstavenstva

V rémci této Einnosti pfedseda piedstavenstva:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

a) svoldva a Fidi schize ptedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

b) organizuje ptipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dal$ich dastnikd
jednani a organizainé zajistuje plnéni usneseni piedstavenstva;

¢) jednd jménem predstavenstva navenek ve viech vécech druZstva;

d) podepisuje s dalsim &lenem predstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana
pisemna forma.

CL 76
Rozhodovani o bytovych otizkach

V ramci této Cinnosti predseda pfedstavenstva spolu s daldim &lenem piedstavenstva
uzavira:
a) budouci smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
podle L. 12 pism. e);
b) smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) podle ¢l
12 pism. f), popk. k bytové néhradé;
c) dohodu o zaniku najmu druZstevniho bytu podle ¢l 50;

d) smlouvu o pfenechéni bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na uritou dobu podle
¢l. 32.

Predseda pfedstavenstva dile:

a) rozhoduje o rozsahu pfisludenstvi drugstevniho bytu (druZstevniho nebytového pro-
storu);

b) dava souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (&4sti bytu) podle ustanoveni &l. 47;
¢) udéluje souhlas k dogasnému pouZiti bytu nebo jeho &asti pro jiné Gcely nez bydleni
podle &l. 53 odst, 2.
O Zadosti ¢lenti podle odst. 2 rozhoduje piedseda predstavenstva nejdéle do tficeti dnt od
jejich podani.
O své &innosti podle odst. 1 a 2 informuje piedseda predstavenstva pfedstavenstvo.

CL 77
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravngna kontrolovat vefkerou &innost druZstva a projednévat
stiZznosti ¢len druZstva. Kontrolni komise odpovidd za svou &innost shromazdéni
delegdtii a podava mu zpravy o své Sinnosti. Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadiuje k ¥4dné Gietni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na uhradu ztrity druZstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o
hospodafeni druZstva. Piedstavenstvo je povinno bez zbytetného odkladu oznimit
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4)
5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

b

3
3)

kontrolni komisi viechny skute&nosti, které mohou mit zavazné diisledky v hospodateni
nebo postaveni druZstva a jeho &lent.

Na zji8t&né nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyZaduje zjednani
napravy.

K jednotlivym tikontim mie kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &lend, ktefi v
této véci maji opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise,

Neodstrani-li pfedstavenstvo zji§tiné nedostatky, je kontrolni komise opravnéna poZzadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegatd.

CL 78
Kontrolni komise ma sedm &lenii a p&t nahradniki. Nahradnici nastupuji na uvolnéné
misto &lena kontrolni komise podle pfi jejich volb& uréeného potadi, vyjadfeného jejich
Cislem nahradnika.
Funkce ¢lena kontrolni komise zaniké volbou nového jejiho &lena, ledaZe z rozhodnuti
shroméZdéni delegati plyne n&co jiného.
Clena kontrolni komise miie pfed uplynutim funkéntho obdobi shromaZdéni delegati
odvolat.
Clen kontrolni komise miZe z funkce odstoupit. Nesmi tak viak udinit v dobé, ktera je
pro drZstvo nevhodna. Jeho vykon funkce kondi uplynutim jednoho mésice od dorudeni

tohoto ozndmeni, neschvali-li kontrolni komise na jeho Zadost jiny okam#ik zaniku
funkce.

V pfipadé smrti &lena kontrolni komise, Jjeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonCeni jeho funkce zvoli nejbliZsi shromazdéni delegani nového &lena kontrolni
komise.

Kontrolni komise, jejiZ podet &lenti neklesl pod polovinu, miiZe jmenovat nahradni cleny
do pfistiho shromazdéni delegati, pokud neni zvolenych néhradnikd, kte by nastoupili
na uvolnéné misto &lena kontrolni komise podle stanoveného pofadi.

Clenové kontrolni komise a jejich nadhradnici se voli z &lenti dru¥stva tak, aby &lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se Cleny predstavenstva manZely, pfibuznymi v
fadé pfimé, nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych &lent predsedu a mistopiedsedu.

CL 79

Schiizi kontrolni komise svolava piedseda (mistopiedseda), popf. povéfeny &len kontroln{
komise, pisemnou pozvankou zaslanou viem &lentim kontrolni komise alespofi sedm dni
pfed kondnim schiize postou, popt. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni
komise hlasy viech svych &lenii. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schiize a pofad jednani; k pozvince se predkladaji pisemné podklady, které maji byt
pfedmétem jednani schiize kontrolni komise. Se souhlasem viech Clent kontrolni komise
Ize projednat pisemné podklady pedloZené a pti zahdjeni schiize.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice,
Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkich, kontrolich a
revizich, jakoZ i navrhy na opatfeni, phipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve
stanovenych lhiitich povéfeni &lenové komise, kteki také komisi informuji o priibéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zaleZitosti predloZené k projednéni uvadi a odivodiinje
zpravidla ten, kdo je predkiada, p¥idemz soudasng predklidé i ndvrh usneseni.
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1. 80
Samosprava

Samosprava je organizaéni jednotkou druZstva. Samosprava se ziizuje a rusi rozhodnutim
pfedstavenstva, které stanovi podet a okruh Jeji piisobnosti, jimZ je obvykle stfedisko
bytového hospodatstvi vymezené v &l. 91,
Clenové drustva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav vyplyvajicich
z jejich postaveni a vySe &lenskych vkladi v druZstvu a okruhu plsobnosti samospravy.
Podle rozsahu prav se zafazuji samostatnd:

a) Clenové-najemci druZstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostor (samospravy
bydlicich);

b) clenové, kterym nesvédéi pravo najmu k druZstevnimu bytu nebo druZstevnimu
nebytovému prostoru a nejde o Cleny-vlastniky (samospravy nebydlicich);

c) Clenové-vlastnici, kterym druZstvo prevedlo byt a nebytovy prostor podle jiného
pravniho pfedpisu (samospravy vlastniki).

d) Clenové-ndjemci dru¥stevnich byti a druZstevnich nebytovych prostor spolu s
Cleny-vlastniky bytil a nebytovych prostor (spole€né samospravy &lend nijemci a
Clent vlastniki).

Clenovs s vice druhy prav mohou byt &leny vice druhii Samosprav.
Orgény druZstva, zajistujici &innost samospravy, jsou ¢&lenskd schiize a vybor
Samospravy.
Pokud v okruhu pisobnosti samospravy vznikne spoledenstvi vlastnikd jednotek podle

obcanského zikoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které
Jsou ob&anskym zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spoledenstvi vlastnikii jednotek.

5 Cl1. 81
Clenska schiize samospravy

Clenskd schiize samospravy je organem druZstva, ve kterém &lenovs projednavaji
zaleZitosti _okrubu pilisobnosti samospravy a seznamyji se s ¢innosti a celkovym stavem
druZstva. Cleny samospravy jsou viichni &lenové — najemnici, nebydlici &i vlastnici byt
a nebytovych prostor zafazeni do okruhu jeji piisobnosti.
Clenska schiize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zplisobu zajisténi wkold, které ji byly uloZeny pfedstavenstvem;
b) projednava plan &innosti piisluiného strediska bytového hospodakstvi véetn& ndvrhu
rozpoctu;
¢} projedndva vysledky hospodafeni pfisluiného stéediska bytového hospodaistvi,
rozhoduje o zplisobu vypotaddni rozdilii z vytdtovani ziloh na nadjemné a uklada
vyboru samospréavy tkoly k odstranéni zjidténych nedostatki hospodateni;
d) voli ze svého stfedu &leny vyboru samospravy v podtu, ktery samo uréi;
e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho &innosti;
) projedndvd zpravy delegatii o jednani na shroma¥déni delegati,
g) navrhuje odchylny zpiisob tihrady oprav v byté a tihrad nékladii spojenych s b&Znou
udrzbou byt oproti &1, 35:;
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h) vyjadfuje se ke zm&n& charakteru uZivani spoleénych prostor domu a k uzav¥eni
ndjemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostorfim
pronajimanych podle jinych predpist.

ClL 82

Clenskou schiizi samospravy svoldva vybor samospravy podle potfeby, nejméné viak
jednou do roka.

Vybor samospravy musi svolavat &lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina viech &lend samospravy;
b) pfedstavenstvo druzstva.

Nevyhovi-li vybor samospravy Z4dosti podle odst. 2 do jednoho mé&sice, je pfedstavenstvo
opravnéno svolat &lenskou schizi samospravy samo.

Clenskou schiizi samospravy fidi pfedseda nebo povéfeny &len vyboru samospravy, v
piipad€, Ze Clenskou schiizi samospravy svolalo predstavenstvo, ¥di ji povéieny &len
pfedstavenstva.

O svolani ¢lenské schiize samospravy a o pofadu jedndni musi byt &lenové Samospravy
uvEdomeni nejméné osm dnil pred jejim kondnim. Pisemna pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto jejiho konani a pofad jedndni. Pisemnou pozvanku mitZe nahradit
pisemné ozndmeni vyv&Sené na oznamovacich tabulich ve viech domech v okruhu
pisobnosti samospravy.

CL 83

Clenska schiize samospravy je zplsobild se usnaset, je-li p¥tomna nadpoloviéni vétiina
¢lenti samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani &lenské schiize samospravy pfitomna nadpoloviéni
vétsina jejich ¢lend, miZe se schiize konat o &tvrt hodiny pozdgji za pFitomnosti nejméng
tfi Clendl samospravy. MiZe viak jednat a rozhodovat pouze o téch zdleZitostech, které
byly uvedeny na pofadu jednani, K platnosti usneseni v takovém ptipads se vyZaduje
souhlas dvou tietin pfitomnych &lend.

C1. 84

Clen se zlcCastiiuje Elenskeé schlize samospravy, jejim? je &lenem.

Clen - najemce drustevniho bytu a druZstevniho nebytového prostoru, ktery se nachdzi v

okruhu plisobnosti réiznych samosprav, Je Clenem kazdé z nich, zG&astiuje se jejich

¢lenskych schiizi a miZe byt zvolen do kaZdého z Jejich vybort. Pouze jednou &enskou

schiizi samospravy viak miZe byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni

delegati.

Pravo dcasti na ¢lenskych schiizich samospravy, kterych Jsou €leny, maji oba manzelé —

spolecni Clenové. Prisludi jim spoleing jeden hlas. Do vyboru samospravy miZe byt

zvolen kterykoliv z nich. V p¥ipadech uvedenych v odst. 2 miize byt kterykoliv z manZelit

zvolen do vyboru kaZdé ze samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo nahradnikem

na shromazdéni delegatit miiZe byt zvolen pouze jeden z manZelii ~ spoleénych &lend na

jedné z Elenskych schiizi samosprav.

Clen, ktery ma v jednom a témZe drustvu samostatné &lenstvi a soudasnd ma dalsi

Clenske pravo na zaklade spoleéného &lenstvi manZelii, ma z obou t&chto prav, pokud jsou

Vv jedné samospravé spole&né s druhym manZelem — spolenym &lenem, pouze jeden hlas.
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Pokud jeho samostatné &lenstvi a spoleéné &lenstvi manZelfi se nachazeji v okruhu
plisobnosti riznych samosprav, ¥idi se pravo jeho uasti na Elenskych schiizich a pasivni
volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

Zasada Ulasti &lena (manzeltl — spoleCnych &lent) na &lenskych schizich Samospravy,
jakoZ i zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 aZ 4 plati pro
vSechny druhy okruhti piisobnosti samosprav.

Cl. 85
Vybor samospraivy
Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou &innost odpovida &lenské
schiizi samospravy a je povinen fidit se Jjejimi usnesenimi.
Vybor samospravy zejména;

a) plni tkoly na tiseku pfedmétu &innosti druZstva v okruhu plisobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objekti piisluSného stfediska bytového hospodafstvi a
upozoriiuje druZstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich
zajist’'ovani;

¢) stard se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objektd pfisluiného stfediska
bytového hospodaistvi a o ochranu Fivotniho prostfedi v okruhu piésobnosti
samospravy;

d) dbd na dodrZovani domovniho ¥adu a zdsad sluSnosti mezi ¢leny uZivajicimi
druzstevni majetek v okruhu piisobnosti Samospravy;

€) podle pokynit p¥edstavenstva sestavuje navrh rozpotu piisluiného stiediska
bytového hospodatstvi a po jeho projednani &lenskou schiizi samospravy jej
predklada pedstavenstvu;

1) zajidtuje plnéni rozpodtu pisluiného strediska bytového hospodafstvi, peduje o
spravnost prvotnich Gdetnich a jinych dokladi a ptedava je druZstvu k dalimu
Zpracovani;

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyultovani nakladl vynaloZenych
druZstvem na pln&ni spojenda s uZivinim druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru);

h) priibézné kontroluje tvorbu a erpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodateiné
investice;

i) seznamuje &enskou schizi samospravy s vysledky hospodateni piislusného
stfediska bytového hospodastvi, s roénim vytdtovanim najemného za uZivani
druZstevnich byt a druZstevnich nebytovych prostor a uhrad za plnéni spojend s
uZivanim bytu;

J) navrhuje pfedstavenstvu uzavieni smlouvy o ndjmu bytu mimo pofadnik v
piipadech uvedenych v &l. 30 odst. 3 pism. a);

k) na vyzvu se vyjadtuje ke smlouvam o podndjmu bytu (&asti bytu);

1) informuje pfedstavenstvo o &innosti a stavu Samospravy;

m) podava Clenské schiizi samospravy zprivy o své &innosti a stavu samospravy a
seznamuje ji s ¢innosti a celkovym stavem druZstva;

n) predklada &lenské schiizi samospravy navrhy podle &l. 81 odst. 2, pism. h) a i);

0) na vyzvu druZstva se vyjadfuje ke smlouvam o pienechani bytu (nebytového
prostoru) do ndjmu na uréitou dobu, uzaviranych podie &L. 32.
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Cl. 86

Vybor samosprivy se voli z &lenti samospravy tak, aby Elenové vyboru samospravy nebyli
mezi sebou manZeli, pfibuznymi v ¥ad& ptimé nebo sourozenci.
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Cl 87
Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stiedu predsedu a mistoptedsedu.
Schiize vyboru samospravy svolava jeho ptedseda podle potieby, nejméné viak jednou za
tf1 mésice.
O svolani vyboru samospravy a o pofadu jednéni musi byt Elenové vyboru informovéni
obvyklym zplisobem nejméng ti dny pied jejim konanim.
Vybor samospravy miZe uréit, Ze &lenské schiize samospravy se budou konat formou
diléich schiizi samospravy.
Neni-li zvolen vybor samosprévy nebo neplni-li své povinnosti, nebo plni-li, ale
v rozporu s pravidly druZstva, nebo svym jednanim poskozuji druZstvo, zajiituje pingni
jeho kol pfedstavenstvo prostfednictvim povéteného pracovnika. Zvysené néklady s
tim spojené se hradi k tiZi stfediska bytového hospodé¥stvi piisludné samospravy.

CL 88
Pomocné orginy
K zajidténi své &innosti mohou organy druZstva vytvafet pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych orgénti uréuje organ, ktery je zi{dil.
Clenové pomocnych orgénti jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je z¥idil.
Je-li pomocny organ jmenovan, mtiZe byt jeho &lenem i nedlen druZstva,

CL. 89
Zastapovani druZstva ve spolefenstvi vlastniki

Ve spolefenstvi vlastnikd jednotek, jehoZ je druZstvo Clenem, zastupuje druZstvo
pfedseda piedstavenstva nebo piedstavenstvem povéfeny zmocnénec.

Pfedseda pfedstavenstva nebo povéfeny zmocnénec jednd a hlasuje ve spoleenstvi
viastniki jednotek v z4jmu druZstva, ptidemz je povinen se pii hlasovani fidit prisluinym
usnesenim nebo pokyny piislusnych organt druZstva.

Cast VIIIL
Hospodareni druzstva

CL 90
Financovani ¢innosti druZstva

Druzstvo hradi néklady a vydaje své &innosti z Clenskych vkladi, pHjmh ziskanych z
bytového hospodaistvi a z ostatni hospodafské &innosti, pfip. z jinych zdroju.
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C1.91
Bytové hospoda¥eni

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je stfedisko bytového
hospodafstvi, které obvykle predstavuje bytovy diim ¢i domy nebo nebytovy objekt, Jehoz
vystavba byla samostatng financovana, nebo dém, v néms3 Jsou vymezeny jednotky podle
Jiného pravniho piedpisu. Jednotliva stiediska bytového hospodé¥stvi jsou na sob&
ckonomicky nezavisld, jejich vynosy a naklady se v iietnictvi druzstva eviduji oddélens,
Cinnost stiediska bytového hospodéfstvi se financuje zejména z ¢lenskych vkladi,
najemného z druZstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor) vyjma ptisp&vku na
spravu druZstva, z najemného z ostatnich byt a nebytovych prostor v domé ve vysi
stanovené pfedstavenstvem druZstva, z thrad za plnéni spojena s uZivanim viech byt a
nebytovych prostor v domé, z p¥ispévkl vlastniki Jjednotek na spravu domu a pozemku,
je-li druZstvo spraveem domu podle jiného pravniho predpisu.

Zisk nebo ztrita stfediska bytového hospodéistvi se kaZdoro&né vyporida podle
rozhodnuti shromazdéni delegatii. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dal¥ich ¢lenskych
vkladi podle ¢l. 16 evidovaného na ptislusném stredisku bytového hospodafstvi nebo ze
statutarniho fondu bytového hospodatstyvi. Uhrazovaci povinnost podle €&l. 13 pism. i) lze
Clentim uloZit teprve po vy&erpani uvedenych fondt. Ztrata vznikld v disledku prevodu
druZstevntho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo pfisluSejiciho pozemku se
uhradi z fondu dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 15. Zisk se pfevede do statutarniho
fondu bytového hospodafstvi. Zisk nelze rozdélit mezi leny.

CL 92
Ostatni hospodaieni :

Pifjmy na tihradu nakladii a vydajii stredisek ostatniho hospodafeni (stfedisko spravy,
stfedisko 1drZby aj.) ziskava druZstvo zejména z prisp&vkd na spravu druZstva &leny -
ngjemci druZstevnich byti (nebytovych prostor), z odmén od vlastniki byti a nebytovych
prostor a od spolegenstvi vlastniki jednotek za zajisfovani spravy domu podle zvlastniho
zakona, ze zapisného novych &leni, Clenskych piispévka a jinych dhrad od &lenid a =
finanénich vynosi.

Naklady ostatntho hospodateni jsou veskeré ndklady, které vznikaji mimo stfediska

bytového hospodafstvi. :

Ze zisku ostatniho hospodafeni hradi druZstvo pfednostné své povinnosti vi&i statu.

Zbyly zisk pouZije podle rozhodnuti shromazdéni delegat k p¥idéhim do nedélitelného

fondu a dal8ich zajistovacich fondii. Zisk nelze rozdélit mezi Cleny.

Ztratu z ostatniho hospodateni hradi dru¥stvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:

-z nedelitelného fondu nebo jiného zajidtovaciho fondu,

-z fondu dalSich ¢lenskych vklad uhrazenych podle ¢l 16 evidovaného na stiedisku
ostatniho hospodafeni (sniZeni zdkladniho kapitalu),

- rozvrienim pa €leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegath (uhrazovaci
povinnost podle &l. 13 pism. i) lze &lentim uloZit teprve po vyCerpani uvedenych
fondi),

- ze zakladniho kapitalu snizenim zikladnich ¢lenskych vkladi,

- kombinaci vy3e uvedenych zptisobi.
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Fondy druzZstva

DruZstvo vytvati kromé& zakladniho kapitilu a specifickych druZstevnich fondt
zabezpedujicich zdroje druZstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani &innosti
druZstva.

DruZstvo vytvéti nedélitelny fond. Dale vytvati fond dalgich ¢lenskych vkladd podle 1.
15 (pofizovacich) a fond dalgich ¢lenskych vkladt podle &. 16 (dodateénych), které jsou
soucasti zakladniho kapitalu, fond druZstevni vystavby, dopliikovy fond druZstevni
vystavby, piip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond bytového hospodatstvi, socidlni
fond, pfip. dalsi zajisfovaci fondy.

Tvorba a pouziti fondd se ¥idi zdkonem a Jinymi prévnimi piedpisy, t&mito stanovami a
dal$imi vnitrodruZstevnimi predpisy.

Fond daldich &lenskych vkladit podle &l 15 (pofizovacich), fond druZstevni vystavby,
dopliikovy fond druZstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodarstvi a dlouhodobi
zaloha na opravy a dodate&né investice, ptipadné fond dalsich clenskych vkladi podle &L.
16 (dodateénych), pokud tak rozhodne pfedstavenstvo, se eviduji oddélend podle
Jednotlivych stfedisek bytového hospodatstvi.

Cl. 94
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvoti souhm zakladnich a dalsich ¢lenskych vkladi.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych &lent a dale podle jednotlivych stiedisek
bytového hospodatstvi, jde-li o dal¥i &lenské vklady podle €l. 15 (pofizovaci), p¥ip. dalsi
Clenske vklady podle &l. 16 (dodateéné), o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo.

CL. 95
Nedeélitelny fond

Nedglitelny fond se tvo¥i ze zisku sttedisek ostatniho hospodateni nebo ptevodem zdroji
z jinych fondd ze zisku.

Nedélitelny fond se pouZiva na thradu ztraty stfedisek ostatniho hospodafeni, p¥ipadn& k
pfevodu do jinych zajistovacich fonds.

Nedélitelny fond nelze za trvani druZstva rozdélit mezi Sleny

C1. 96
Fond porizovacich dalSich denskych vkladi podle ¢l. 15

Fond dalSich ¢lenskych vkladit podie &l. 15, ktery je souddsti zakladniho kapitalu, se tvoti
z penéZniho ¢i nepenézniho plngni ¢lena na daldi &lensky vklad nebo pfevodem zdroji z
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatetné investice, jsou-li tyto zdroje pougity na
financovéani technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku p¥sludejictho k
domu. Fond se tvofi také pfevodem zdroji z fondu dodateénych dalSich ¢lenskych
vkladii, zméni-li se dodatedny daldi &lensky vklad na pofizovaci daldi &lensky vklad podle
¢l. 16 odst. 3.

Fond se pouZivd na financovéni investicnich vydaji spojenych s pofizenim domu,
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku
pfisluSejictho k domu. Fond se pouZije k thrads ztraty druZstva veniklé prevodem
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druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do
vlastnictvi &lena podle jiného pravniho piedpisu.

Fond se sniZuje pfi pfevodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a
souvisejictho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného prévniho predpisu povinng
beziplatné, pH Gplatném ptevodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejictho pozemku, je-li na thradu kupni ceny zapolitin nabyvateli dalsi
¢lensky vklad, pfi uhradg ztraty podle odstavee 2 nebo vriceni daldiho ¢lenského vkiadu
nebo jeho &asti Elenovi druZstva.

C1. 97
Fond druZstevni vystavby

Fond druZstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvoii z poskytnutych pfispévki na
druZstevni vystavbu, splatkami umoru investi¢niho (ivéra na druZstevni bytovou
vystavbu, pfevodem z dopliikového fondu dru¥stevni vystavby nebo z jinych fondd anebo
z dlouhodobé zilohy na opravy a dodateéné investice pfi financovini technického
zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku ptislusejiciho k domu.

Fond se pouZivi na financovani investiénich vydaji spojenych s druZstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku piisludejiciho k domu. Fond
se sniZuje pii pfevodu bytu z druZstevniho viastnictvi podle jiného pravniho predpisu.

CL. 98
Dophikovy fond druZstevni vystavby

Doplitkovy fond druZstevni vystavby se tvori prevodem z fondu druZstevni vystavby ve
vy3i odpisi hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé v
ramci podnikan{ druZstva, jestliZe se tento majetek tidetné odpisuje.

Fond se pouZiva na financovani investi¢nich vydaji pfi souCasném pievodu do fondu
druZstevni vystavby. Fond se dale sniZuje pti pfevodu druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) z drustevniho vlastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu v t&ch
piipadech, kdy se nabyvatel s ptevodem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) stava spoluvlastnikem nebytového prostoru, z JehoZ odpisi byl fond tvofen.

CL 99
Fond dodateénych dalSich &lenskych vkladi podle ¢l. 16

Fond dalSich ¢lenskych vkladd podle &1. 16, ktery je soucasti zakladntho kapitalu, se tvoii
dal3imi Elenskymi vklady uhrazenymi podle &. 16.
Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodateni se pouZiva na tthradu ztrity nebo na
financovani investi¢nich vydaji tohoto stfediska. Fond evidovany na stfedisku bytového
hospodafstvi se pouZiva na Ghradu ztraty nebo na financovani investi¢nich vydajit tohoto
stfediska pfi soucasném p¥evodu zdroji do fondu pofizovacich dal§ich &lenskych vkladi.

€1 100
Statutirni fond bytového hospoda¥stvi

Statutdrni fond bytového hospodatstvi sc tvoii ze zisku stfediska bytového hospodaistvi,
pfip. z jinych zdroji.
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Fond se pouZiva k thradd ztraty stiediska bytového hospodafstvi a k financovani
investi¢nich vydajit p¥i soudasném pfevodu do fondu druZstevni vystavby. Fond se dile
sniZuje pfi vypofadani vlastnika jednotky podle Jiného prévniho predpisu.

CL 101

Dlouhodoba ziloha na opravy a dodateéné investice
Zaloha se tvoii pravidelnymi i mimo¥adnymi prispévky z najemného.
Zaloha se pouZiva na financovani oprav, GdrZby, pfip. dalSich provoznich nikladi a na
financovani investi¢nich vydajii, zejména rekonstrukei a modernizaci bytového domu.
Zpisob tvorby a pouZiti zilohy podrobné upravuji smémice druZstva schvalend
shromaZdénim delegati.
Neni-li se &lenem uzaviena smlouva o daldim Clenském vkladu podle &1. 14 odst. 3.
prevadéji se pii financovani investi¢nich vydajli zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druZstevni vystavby. Pokud takovd smlouva uzaviend Jje, pouZije se zdloha na spln&ni
daliiho ¢lenského vkladu podle &1, 15.

Zalohu nebo jeji cast Ize Elenu-najemei vratit, rozhodne-1i tak predstavenstvo.

C1. 102
Socialni fond

Socidlni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni ve vysi podle rozhodnuti
shromdzdéni delegati.

Fond se pouZivd na financovani socialnich potfeb zaméstnanch druZstva v souladu s
pracovni smlouvou, kolektivni smlouvou nebo smérnicemi dru¥stva.

Cast IX.
Zruseni a likvidace

CL 103

DruZstvo se zruluje pravnim jedndnim, rozhodnutim soudu nebo z dalsich divodi
stanovenych zakonem.

1)

2)
3)

4)
3)
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CL 104
O zru§eni druZstva rozhoduje shromdazdéni delegati.
Toto rozhodnuti shromézdéni delegatii o zrudeni druZstva musi byt osvédéeno vefejnou
listinou.

Po zruSeni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledave celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

Rozhodne-li shromazdéni delegatit o zrueni dru¥stva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrusuje-li se druZstvo pfi pfeméné, zrufuje se bez likvidace dnem Geinnosti pfemény.
Pfeménou se rozumi fiize, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni predpisy.

Cl. 105
Soud na ndvrh toho, kdo osv&d&i pravni zéjem, nebo i bez ndvrhu zru$i druZstvo a natidi

42



2)

3)

D

1)

2)

3)

4)

jeho likvidaci jestliZe:

a) vyviji nezdkonnou &nnost v takové mife, Ze to zdvainym zpisobem naruSuje
vefejny pofadek;

b) nespliuje nadale predpoklady vyZzadované pro vznik druZstva zékonem;

¢) nemad déle nez dva roky statutirni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu del§i neZ jeden rok vykonavat svou &innost a plnit tak svij
uéel;

e) nemiiZe vykonavat svou &innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) poruduje zdvaZnym zpisobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodafeni
se svym majetkem;

g) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu se jinym zékonem, zejména jde-li o takovou
¢innost, ktera miiZe ohrozit uspokojovani bytovych potfeb &leni druZstva.
V pfipadg, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

CL 106
Dnem, kdy je druZstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
Pii likvidaci druZstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisii.

CL. 107
Dokud nejsou uspokojena prava viech vatiteld, ktefi vias pfihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidadnim zlistatku ani ve formé zalohy vyplécet ani ho jinak pouzit.
Konecnou zpravu o priibéhu likvidace, navrh na pouZiti likvidadniho zlistatku a Gdetni
zaverku, které je povinen zpracovat, predlo likviditor ke schvileni shromazdéni
delegati.
Podil &lena na likvidadnim zfistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zistatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li priva viech &lentt uspokojit zcela, uspokoji se pom&me. Pokud po uspokojeni
prav viech ¢lent ohledn& podilu na likvidagnim zistatku zéistanou nerozdéleny néjaké
prosttedky z likvidaéniho zistatku, rozd&li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast X.
Spolec¢na ustanoveni

C1. 108

Rozhodnuti organit druZstva dotykajici se Jednotlivych Clend druZstva nebo jednotlivych
organi druZstva, se oznamuji t¥mto &lentiim nebo organim.

C1. 109
Podnéty ¢lenti

O podnétech &len k rozhodnutim a &innosti organtt druZstva rozhoduji orgény druZstva
nejdéle do Sedesati dnd od jejich podani. O Jejich vy¥izeni informuje ptislusny organ druZstva
¢lena doporugenym dopisem.
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CL 110
Doruéovani
DruZstvo dorucuje svym &lentim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpiisobem, napi. prostfednictvim vefejné datové sit, a to na adresu, kterou ¢&len sdélil,
nebo do mista, které je druZstvu znamé.

Doruceni pisemnosti doporudenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v
piipadech urenych t&mito stanovami nebo Jednacim fadem druZstva & jinym
vnitrodruZstevnim pfedpisem.

Povinnost druZstva doruéit pisemnost doporuCenym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druZstvu z posledni zndmé adresy &lena jako
nedoruditelnou. Tato povinnost je splndna i tehdy, jakmile je pisemnost dorudena
funkcionafem nebo zaméstnancem dru¥stva a &len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo
pfevzeti odmitne.

Povinnost druZstva dorugit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pfi dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druZstva, jakmile &len
Jeji ptevzeti pisemné potvrdi;

b) pfi doruovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
dorufeni nastanou i tehdy, jestliZe posta pisemnost vrati druzstvu jako
nedorucitelnou, nebo jestliZe &len piijeti pisemnosti odmitl;

¢) nebyl-li €len drustva pii dorudovani pisemnosti zastifen v misté dorudeni a jiné
misto pro doruCeni pisemnosti druZstvu neozndmil, pisemnost se uloZi a &len se
vhodnym zplisobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si &len
druZstva pisemnost do pé&ti dnii od jejiho uloZeni, povaZuje se posledni den této
lhiity za den dorudeni, i kdyZ se &len o uloZeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se
uklada u posty, jestlize se doruduje jejim prostfednictvim, nebo v sidle druZstva,
JestliZe se doruduje funkcionitem nebo zaméstnancem dru¥stva,

¢l 111

Pocitani ¢asu
Lhita ur€end podle dni poéind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro
Jjeji pocatek.
Konec lhity uréené podle tydnt, mésicii nebo let pfipadd na den, ktery se pojmenovanim
nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niZ lhiita po&ina. Neni-li
takovy den v mésici, padne posledni den lhity na jeho posledni den.
Byla-li 1hiita prodlouZena, md se v pochybnostech zato, 7e nova lhiita poCind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity pavodni.
Pfipadne-li posledni den lhity na sobotu, ned&li nebo svatek, je poslednim dnem Ihiity
nasledujici pracovni den.
Lhita pro podani je zachovana, jestlie pisemnost byla v posledni den lhiity dorugena
uréenému adresatu, nebo jestliZe byla podéna na postu.
Pedstavenstvo miiZe ze zévaZnych diivodit prominout zmeskani lhiity, pozada-li o to &len
do patnécti dmi ode dne, kdy pominula pfigina zmeskani a u&inil-li v té%e lhite¢ zmeskany
ikon. ZmeSkani lhity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tkon udinén,
uplynul jeden rok a v pfipadé zmeskani lhiity k thradg zakladniho &lenského vkladu.
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L 112
Garaze

Tyto stanovy se pouZiji pfimé&tend i na &leny druZstva-najemce garai.

1)

3)

4)

1)

2)

3)

Cl. 113
Prevod bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi élena dru¥stva

Pokud druZstvo méa povinnost vyplyvajici ze zakona uzaviit se ¢lenem-najemcem
smlouvu o pfevodu vlastnictvi jednotky, tak se postupuje podle zdkona a stanov druZstva.

Opravnénym ¢lenem druZstva se pro G&ely pievodu viastnického prava k jednotce rozumi
fyzickd osoba-Clen druZstva, jehoZ ndjemni vztah k bytu, garaZi, ateliéru, nebytovému
prostoru vznikl po splaceni Elenského podila druZstvu, timto &lenem nebo jeho pravnim
predchtidcem.

Pfed uzavienim smlouvy o pfevodu vlastnického prava k jednotce je Elen-najemce
povinen uhradit druZstvu &astku, kterd odpovida nesplacenym Uverim poskytnutym
druZstvem podle pravnich pfedpisi o druZstevni bytové vystavbg, popf. jinym
nesplacenym véréim, a to ve vysi piipadajici na pfevadénou jednotku, déle je povinen
uhradit veskeré nedoplatky, které ma vidi druzstvu. Viastnické pravo lze prevést aZ po
uhradé vyse uvedenych zavazk.

Clen-n4jemce Je povinen uhradit, pfed uzavienim smlouvy o pfevodu vlastnictvi
Jednotky, veskeré naklady, které vznikly druZstvu v souvislosti s prevodem jednotky, a to
ve vy$i stanovené druZstvem.

Cast X1.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

CL 114

Pokud dale neni uvedeno jinak, #idi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druZstvem a jeho &leny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzajem, pfed nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti téchto stanov se viak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Funkéni obdobi ¢lenti organd druZstva, jim? vznikla funkce pfed iCinnosti téchto stanov a
ke dni dCinnosti t&chto stanov trva, skond podle pravidel stanovenych dosavadnimi
pravnimi ptedpisy, dosavadnimi stanovami a jinymi vnitfnimi predpisy druZstva.

O Zadostech a odvolani Elend, o nichZ pfed nabytim platnosti t&chto stanov dru¥stvo s
konegnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle tichto stanov.

CL115

Stanovy se m&ni timto novym znénim pHjatym shromazdénim delegatlt dne 19.12.2013 a
nabyvaji u¢innosti dnem 1.1.2014. U&innost t&chto stanov je vazana na Uginnost zakona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a zdkona & 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich korporacich.
V piipadé, Ze bude G&innost t&chto pravnich predpisit odloZena k datu pozd&js$imu nez 1. 1.
2014, nabyvaji tyto stanovy uéinnosti timto pozd&jsim dnem. V ptipadé, Ze do 31. 12. 2013
dojde ke zrueni uvedenych predpist, tyto stanovy G&innosti nenabydou.
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Stanovy se méni timto novym zn&nim pfijatym shromazdénim delegati dne 11.6.2015 a
nabyvaji u€innosti dnem 11.6.2015.

Stanovy se méni timto novym zn&nim pfijatym shromaZdénim delegitii dne 16.6.2016 a
nabyvaji G¢innosti dnem 16.6.2016.

Stanovy se méni timto novym zn&nim pfijatym shromdZdénim delegati dne 30.11.2017 a
nabyvaji Gi¢innosti dnem 1.1.2018.

V Mosté dne 30.11.2017
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.............. = S
mistopredseda predstavenstva predseda predstavenstva
SBD Krusnohor SBD Krugnohor
FrantiSek Ryba Arnodt Sevéik
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