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Z Á Z N A M  O  Ú 
 I N N O S T I  

Z M � N A  � .  6  Ú Z E M N Í H O  P L Á N U  } A M B E R K  

 
Zastupitelstvo města }amberk, jako pZíslubný správní orgán, vydalo  
Změnu �. 6 Územního plánu }amberk dne 23. 4. 2024 
usnesením �íslo ....................... 

Zm�na �. 6 Územního plánu nabyla ú�innosti dne: ................. 

Oprávněná úZední osoba poZizovatele: 
 

Martin Mimra 

vedoucí oddělení územního plánování  
MěÚ }amberk jako úZadu územního plánování 
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I. ÚZEMNÍ PLÁN }AMBERK 

1. VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 
Hranice zastavěného území je aktualizována k datu 8.11.2023. Hranice zastavěného území je 

zakreslena v grafické �ásti dokumentace (Hlavní výkres, Výkres základního �lenění území). 

 

2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ M�STA, OCHRANY A 
ROZVOJE JEHO HODNOT 

 

2.1  HLAVNÍ KONCEP
NÍ CÍLE A PRINCIPY ROZVOJE M�STA  

 Základní principy koncepce územního plánu směZují k vyvá~enému sociálnímu a 
hospodáZskému rozvoji města. Územní plán má za cíl pZedevbím vytvoZit dostate�ně flexibilní 
prostorový rámec pro realizaci ~ádoucích záměrů a aktivit, tj. umo~nit jejich konkrétní průmět do 
území pZi důsledném respektování územních podmínek, pZírodních i kulturně-spole�enských hodnot a 
s ohledem na uchování pZíznivého ~ivotního prostZedí v Zebeném území. V díl�ích tematických 
oblastech jde pZedevbím o následující ~ádoucí principy, které ÚP ve své koncepci respektuje: 

 

Základní principy rozvoje m�sta }amberk:  

• vytváZet pZedpoklady pro trvalý a plnohodnotný rozvoj města adekvátní k jeho sociálně-
ekonomické základně a hierarchii v systému osídlení (v�. popula�ní stabilizace);  

• umo~nit kvalitativní zlepbování ~ivota ve městě vymezením lokalit pro rozvoj obytné výstavby a 
souvisejících funkcí, pro uchování pestré ekonomické základny a s ní spjatých pracovních 
pZíle~itostí atd.; 

• zlepbit vnějbí dopravní napojení a vnitZní obsluhu města, v maximální mo~né míZe eliminovat 
negativní dopady zejména silni�ní dopravy na ~ivot zdejbích obyvatel, na pZírodní i jiné hodnoty; 
podporovat environmentálně i ekonomicky betrné způsoby dopravy, zejména cyklodopravu;  

• umo~nit doplnění a kvalitativní rozvoj sítí technické infrastruktury, ob�anské vybavenosti, 
veZejných prostranství a ploch zeleně, to vbe ve snaze o zlepbování ~ivotních podmínek a kvality 
~ivotního prostZedí ve městě; 

• zajistit bezkonfliktní rozvoj funk�ních slo~ek zastavěného i nezastavěného území s ohledem na 
potZeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot území a respektováním limitů vyu~ití území 
(napZ. maximální mo~né omezení stZetů klidových a rubivých funkcí); 

• chránit a rozvíjet stávající urbanistické, historické a kulturně-civiliza�ní hodnoty (kulturní památky, 
památky místního významu, stavební dominanty apod.); 

• maximálně respektovat historicky daný půdorys města, prostorové uspoZádání a identitu sídelních 
lokalit pZi zachování vnitZní funk�ní propojenosti; 

• vytváZet pZedpoklady pro nové vyu~ití opubtěných �i neadekvátně vyu~ívaných areálů (objektů), 
vhodně posilovat polyfunk�nost větbích ploch výroby a skladování; 

• chránit pZírodně cenné slo~ky území, zemědělský půdní fond a plochy lesa; vytváZet podmínky pro 
uchování tradi�ního krajinného rázu a celkové zkvalitňování extravilánové slo~ky území; 

• posilovat ekostabiliza�ní funkci Zebeného území (v�. vymezení ÚSES a interak�ních prvků);  

• v souladu s ochranou pZíslubných hodnot zlepbit rekrea�ní vyu~itelnosti pZírodního zázemí města, 
prostupnost krajiny apod.; 
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• v zastavěném území a zastavitelných plochách vytváZet podmínky pro ochranu a rozvoj ploch veZejné 
zeleně a pZírodně-rekrea�ního potenciálu města jako nedílné sou�ásti kvalitního obytného prostZedí; 

• umo~nit dostate�nou protipovodňovou a protierozní ochranu území ve snaze o soulad 
realizovaných opatZení (prvků) s krajinným a urbánním rámcem; 

• vytváZet podmínky pro rozvoj vhodných aktivit (nad)regionálního charakteru; udr~et, pZíp. vhodně 
posílit význam města v rámci regionu a zlepbit propojení s jeho mikroregionálním zázemím; 

• vytváZet pZedpoklady pro zvýbení identifikace obyvatel s městem a upevnění spole�enských vazeb; 
  

2.2  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 
Celé Zebené území je nutno rozvíjet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pZi 

respektování urbanistických, architektonických, kulturně-historických a pZírodních kvalit. Umisťování 
jednotlivých staveb je nutno podZídit prostZedí, do kterého budou vsazovány, tj. musí mít pZiměZené 
architektonické, prostorové a objemové parametry, ú�inky jejich provozu pak nesmí narubovat 
hodnoty okolního prostZedí. Kromě hodnot chráněných právními pZedpisy a rozhodnutími pZíslubných 
orgánů je územním plánem stanovena nutnost ochrany a rozvoje následujících hodnot: 
 

A/ Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturn�-historické 

 Kromě respektování Městské památkové zóny }amberk, objektů registrovaných v ÚstZedním 
seznamu kulturních památek 
eské republiky a ÚAN kategorie I., je územním plánem navrhována 
ochrana následujících hodnot: 

• základní urbanistická struktura města jako celku a jeho díl�ích sídelních �ástí s nutností zohlednit 
historicky zalo~ený půdorysný typ, urbaniza�ní osy a jádra osídlení - zejména pak dochované 
uspoZádání historického jádra, �tvrti Betlém, areálu Albertina, návrbí na Rozálce aj. (s cílem tyto 
lokality ji~ podstatněji nezahubťovat nově v�leňovanou zástavbou a nenarubit je necitlivými 
pZestavbami �i pZístavbami stávajících objektů);  

• městotvorná veZejná prostranství (zejména Masarykovo náměstí, Jiráskovo náměstí, sektor mezi 
ulicemi Vrchlického - Komenského a Nádra~ní, prostranství u kostela sv. Václava, pZed zámkem 
pZi ulici Zámecká, podél ulice Tyrbova, náměstí Gen. Knopa + prostor pZed poliklinikou a podél 
ulice Divibova, prostranství pZed divadlem pZi ulici Nádra~ní, náro~í u muzea pZi ulici 
s. armády, 
důle~ité úseky Havlí�kova a Husova nábZe~í, Albertovo náměstí, náro~í ulic Albertova a Orlická, 
kZi~ovatka ulic Vrbí - 
eských bratZí a dalbí významnějbí veZejné prostory; významné plochy 
veZejné zeleně (viz kap. 3.2) a komunika�ní síť důle~itá pro uchování prostupnosti území;  

• památky místního významu, které nejsou registrovány v ÚstZedním seznamu kulturních památek 

eské republiky, ale tvoZí nedílnou sou�ást zdejbího hmotného kulturně-historického dědictví. 
V rámci jednotlivých kategorií se jedná o tyto objekty: 

 

Architektonicky �i historicky významné objekty ob�anského charakteru:  

Divibovo Divadlo - budova z r. 1926, v minulosti neúspěbně navr~ena k zápisu do ÚstZedního 
seznamu kulturních památek;  
M�bfanský dpm �.p. 2  - pZi Zámecké ulici pZed hlavním vstupem do zámku; v minulosti neúspěbně 
navr~en k zápisu do ÚstZedního seznamu kulturních památek;  
Budova gymnázia - Nádra~ní 48; 
Budova Odborného u�ilibt� a Praktické bkoly - Tyrbova 214; 
Budova Za - ul. 28. Zíjna 581; 
Budova bývalého kina Panorama - Komenského 628; chátrající, nevhodně vyu~itá stavba; 
Sokolovna - Tyrbova 534; uvnitZ budovy Pam�tní deska ná�elníka jednoty Frantibka Weihraucha 
a 5 dalbích ob�tí z let 1938-1945 (odhalena 24. 11. 1946) a Pam�tní deska 10 ob�tí I. sv. války 
(odhalena 28. 10. 1928); 

Albertova vila (�.p. 353) - stavba z konce 19. století v areálu dnební lé�ebny Albertinum na severním 
okraji města; 
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Dochované tradi�ní lidové stavby - zejména na nábZe~í a v pZilehlých ulicích (napZ. - �.p. 373, 380, 
376, 366, 316, 248, 273, 282, 283, 474, 148) a dalbí cenné objekty vesměs s obytnou funkcí v rámci MPZ 
na Masarykově náměstí (�.p. 170, 171, 172, 86 ), u divadla (�.p. 539), Nad ulicí U Splavu (�.p. 479) aj.;  
 

Objekty �i drobné prvky sakrální a pietní povahy:  

Huspv sbor Církve �eskoslovenské husitské - v ul. 
eských bratZí; bývalá ~idovská synagoga 
postavená patrně v letech 1810-11 na místě starbí modlitebny; později upravována (modernizace, 
pZístavba vě~e); 
HZbitovní kaple sv. Vojt�cha  - v areálu hZbitova na SZ okraji města; 
Kaple Ecce Homo Pod Suticí - stavba z r. 1716 na severním okraji města nad soutokem Divoké 
Orlice a Rokytenky; 

Kapli�ka Nejsv�t�jbí Trojice - stavba z r. 1855 nad Betlémem; 
KZí~ s pozlacenou sobkou v par�íku pZed kostelem sv. Václava; 

Kamenný kZí~ u zadní zdi kostela sv. Václava; 

DZev�ný kZí~ u zadní zdi kostela sv. Václava; 

Socha sv. Jana Nepomuckého - Husovo nábZe~í; p.p.�. 1508; 
SochaZská díla ve farní zahrad�;  

Kamenný sloup zakon�ený kamenným kZí~em - v Hluboké ul. pZed ~elezným mostem u bývalého mlýna; 
Kamenný kZí~ v ohrádce - náro~í ulic Albertova a Za Kope�kem (pZi �.p. 366);  
Litinový kZí~ na kamenném podstavci - uprostZed Vojá�kových sadů; 
KZí~ vpravo od silnice I/11 pZed Helvíkovicemi; 
Fiála (kamenný kZí~) v areálu Albertina; 

DZev�ný kZí~ s vyobrazením Krista v areálu Albertina; 

DZev�ný kZí~ na Rozálce - SV od kaple sv. Rozálie;  
KZí~ v lokalit� Na Veselí�ku - u SV okraje Z.ú.; 
 

Prvky umělecko-sochaZské �i pietní povahy: 

Busta T. G. Masaryka - v par�íku na Masarykově náměstí; 
Pomník BedZicha Havleny - ve Vojá�kových sadech pZi Nádra~ní ulici (vedle Měú); umístěn r. 1922; 
Pomník ob�tem I. sv�tové války - uprostZed Vojá�kových sadů; odhalen 28. 10. 1923; 

Pomník ob�tem II. sv�tové války s pamětní deskou J. Knopa - v par�íku na náměstí Gen. Knopa;  
DZev�ná socha Prokopa Divibe - pZed Divibovým divadlem; 
Pam�tní deska prof. Bo~eny Kuklové-atúrové - na rodném domě, Nádra~ní �.p. 51; 
Pam�tní deska prof. Augusta Seydlera - na rodném domě, Masarykovo nám. �.p. 4; 
Pam�tní deska Eduarda Alberta - na rodném domě, ul. Pod Radnicí �.p. 149; 
Pam�tní deska prof. JindZicha Mergance - na rodném domě, Albertovo nám., �.p. 474 ; 
Pam�tní deska dánského hv�zdáZe dr. Theodora Brorsena - na Albertově náměstí, dům �.p. 471; 
Pam�tní deska JiZího Faltuse - na �.p. 63 na Masarykově náměstí; instalována r. 2011; 
Pam�tní deska Ing. Pavla Kohna-Kubína - na �.p. 5 na Masarykově náměstí; odhalena 8. 5. 1993; 

Pam�tní deska parabutistpm z výsadku BARIUM (odhalena brzy po osvobození) + Pam�tní 
deska Rudolfa }abky a rodiny }abkových (odhalena po r. 1989) - na rodinné farmě v lokalitě 
Polsko, aanderova ul. �.p. 428;   
 

Cenné stavby a prvky technické �i průmyslové povahy: 

Tyrbova rozhledna zvaná Rozálka - stavba z r. 1932 na Kapelském vrchu západně od města vedle 
kaple sv. Rozálie; tvarem napodobuje husitskou hlásku;  
Bývalý Lauterbachpv mlýn (�.p. 415) - stavba z pol. 18. století na hrázi Dymlovského rybníka; + 
náhon z Rokytenky; 

Bývalý mlýn - u Zeky na náro~í ulic Hluboká a Ve Vrbí; chátrající budova;   
Bývalý mlýn v Betlém� (�.p.  358) + náhon; 

Komín s portálkem - u hrany lesoparku nad ulicí Tovární, poblí~ vily �.p. 479; 
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Starý patník pZi cest� na Kunvald;   

• symbióza krajinných a pozitivních stavebních dominant - celoměstských i lokálních (z nich~ 
větbina je zároveň nemovitou kulturní památkou �i památkou místního významu) - vrch Rozálka 
s kaplí sv. Rozálie a Tyrbovou rozhlednou, zámecké návrbí s objekty zámku a historické jádro 
s budovou radnice, areál Albertina s Albertovou vilou a dalbími cennými prvky, areál městského 
muzea a sousedního ~idovského hZbitova na úpatí Rozálky, kostel sv. Václava a menbí sakrální 
stavby (Kaple Ecce Homo Pod Suticí nad soutokem Divoké Orlice a Rokytenky, hZbitovní kaple sv. 
Vojtěcha aj.), stavební dominanty na nábZe~í Divoké Orlice (bývalá synagoga - dnební Husův sbor 
a sousední bývalý mlýn, obytné stavby lidové architektury - �.p. 340, 248 aj.);  

• panorama města, cenné pohledy a průhledy z okolní krajiny i uvnitZ zastavěného území města, 
zejména v kontaktu s jeho historickým jádrem, Zekou a návrbími (Rozálka, zámecký vrch, svah 
s Albertinem, vrch „U Václava“, obě návrbí u soutoku Divoké Orlice s Rokytenkou aj.); 

 

B/ Dalbí civiliza�ní a pZírodn�-civiliza�ní hodnoty  
• cestní síť v krajině, v�. turistických zna�ených stezek, nau�ných stezek (NS }amberk - Kunvald, 

}amberk - Líbnice, výletní okruh kolem města), cyklotras (�. 18, 4070, 4073 a 4074) a 
cyklostezek; 

• ob�anská vybavenost veZejného charakteru (v�. krajináZsky citlivě vsazeného lé�ebného areálu 
Albertina, sportovního areálu s koupalibtěm a autocampem Pod 
erným lesem apod.); 

• obslu~nost hromadnou dopravou (bus, vlak), ~elezni�ní trať Týnibtě nad Orlicí - Letohrad i jako 
antropogenní krajinotvorný prvek; 

• veZejné vnitrostátní letibtě }amberk - LKZM; 

• vybavenost technickou infrastrukturou; 

• drobné technické, Zemeslné i jiné historicky hodnotné prvky v krajině; 
• prvky meliora�ní soustavy (investice do půdy); 

 

C/ Hodnoty pZírodní a krajinné 

 Kromě prvků s obecnou územní ochranou pZírody a krajiny (PZírodní park Orlice; registrované 
významné krajinné prvky - VKP Lipová alej ke kapli a rozhledně na „Rozálce“, VKP Lipová alej Nad 
sanatoriem v }amberku a VKP Dymlovský rybník; významné krajinné prvky dané ze zákona; památné 
stromy) a dalbích prvků chráněných dle zvlábtních pZedpisů (2 chráněné oblasti pZirozené akumulace 
vod - CHOPAV Východo�eská kZída a CHOPAV }amberk-Králíky; OP vodních zdrojů I. a II. stupně; 
nezastavitelný pás podél vodních toků; pozemky ur�ené k plnění funkcí lesa; zemědělské půdy I. a II. 
tZídy ochrany) jsou územní plánem chráněny následující pZírodní hodnoty: 

• prvky systému ekologické stability - nadregionální biokoridor NRBK.K81 a jeho ochranná zóna,  
regionální biocentrum RBC 408 Panská dolina, regionální biokoridor RBK.818, lokální biocentra a 
biokoridory (LBC, LBK) a důle~ité interak�ní prvky;  

• prostupnost krajiny - stávající cestní síť v krajině (polní a lesní cesty), propojení zástavby 
s pZírodním zázemím; 

• plochy vymezené v územním plánu jako plochy Přírodní vaeobecné - NU, Smíaené 
nezastavěného území vaeobecné - MU (některé: MU.pz, MU.pzs, MU.pk) a Zeleň sídelní ostatní - 
ZS (v zastavěném území); 

• významné prvky sídelní a krajinné zeleně (parková zeleň na veZejných prostranstvích, uli�ní 
stromoZadí, aleje podél silnic, významná solitérní zeleň) - napZ. alej v zámeckém parku, bZezová 
alej nad Dymlovem aj.); 

• zdroje podzemních vod bez stanoveného OP, prameny a pramenibtě; 

• fenomén Zeky Divoké Orlice coby pZirozené pZírodní a urbaniza�ní osy (+ tok Rokytenky a~ 
k soutoku); 
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• celkový krajinný ráz v�etně ochrany měZítka tradi�ního horizontu a os důle~itých pohledů v krajině 
- tj. pohledů a průhledů do volné krajiny v�. návrbí formujících horizont (Rozálka, návrbí po obou 
bZezích Zeky a kolem města); výhledy na město a zejména jeho historické jádro z vyvýbených 
partií Zebeného území (napZ. z Rozálky, od zámku - na severní �ást města; z vyvýbené lokality „U 
Václava“ SV od města; z areálu Albertina; z osady Polsko k jihu a JV na město; z lesnatého návrbí 
nad Tovární ulicí; průhledy nivou Divoké Orlice a zámeckým parkem apod.);  

• krajináZsky �i jinak specifické lokality pZevá~ně pZírodního charakteru - napZ. terénně zvlněný 
zámecký park se Zámeckým rybníkem a kaskádou menbích rybníků jako pZírodně-urbanistická 
hodnota v těsném sousedství centra města, lesoparková �ást areálu Albertina (viz výbe), soutok 
Divoké Orlice s Rokytenkou coby výjime�ná pZírodní scenérie apod.; 

 

D/ Zdravé ~ivotní podmínky 

• pZirozené rekrea�ní zázemí obytných lokalit (vesměs té~ pZírodně-krajináZsky cenné);  

• nutnost ochrany zejména proti negativním vlivům z dopravy a výrobních aktivit - negativní vlivy 
z provozů umisťovaných v plochách výroby a smíbených plochách nesmí zasahovat do ploch 
stávajícího nebo navrhovaného chráněného venkovního prostoru a chráněného venkovního prostoru 
staveb; 

 

 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, V
ETN� URBANISTICKÉ 
KOMPOZICE, VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM 
VYU}ITÍ, ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PYESTAVBY A 
SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN�  

 

3.1  URBANISTICKÁ KONCEPCE A KOMPOZICE 

3.1.1  Zásady urbanistické koncepce a kompozice 

Návrh územního plánu zohledňuje pZirozený historický vývoj města, usměrňovaný 
pZedchozími územně plánovacími dokumentacemi, a to jak ve vymezení ploch stabilizovaných, tak v 
návrhu ploch zastavitelných a ploch pZestavby. Urbanistická koncepce respektuje prostorové (terénní) 
podmínky i funk�ní vazby jednotlivých �ástí města, jeho vazby na okolní sídla a nutnost pZirozeného 
propojení s volnou krajinou. 

Z funk�ního hlediska bude dále rozvíjena centrální historické jádro města prostorově 
vymezené městskou památkovou zónou a navazující zástavbou (v ÚP vymezené jako plochy SM). 
Důraz je kladen na ochranu a rozvoj veZejných funkcí (ploch ob�anského vybavení veZejného 
charakteru, veZejných prostranství a ploch veZejné zeleně) a zachování vyrovnaného poměru obytných 
a obslu~ných funkcí. Jádrové sídelní prostory by ji~ neměly být podstatněji zahubťovány nově 
v�leňovanou zástavbou a narubovány necitlivými funk�ními změnami (pZestavbami) stávajících ploch 
(objektů). V centrální �ásti jsou navr~eny významné plochy pZestavby (areál zámku a Kostelní ulice, 
dostavba blokové zástavby v ulici Divibova), u nich~ je nutno sledovat budoucí urbanistickou a 
architektonickou úroveň. Důraz je rovně~ kladen na uplatnění a rozvoj hodnot v tomto území - 
uplatnění Zeky Divoké Orlice a Zí�ního nábZe~í v obrazu města, zlepbení vazeb centra s významnými 
plochami zeleně (zámecký park, vyu~ití prostorou mezi ulicí 
s. armády a Havlí�kovým nábZe~ím pro 
vznik parkově upravených ploch), zkvalitňování významných veZejných prostorů apod. 

Kompaktní městská zástavba bude dále rozvíjena zejména v rámci zastavitelných ploch 
(pZedevbím obytných) v jednotlivých �ástech města. V ji~ní �ásti města se jedná o významné 
rozvojové lokality Velký Hájek a K Lukavici, kde se po�ítá rovně~ s mo~ností rozvoje hromadného 
bydlení a ob�anského vybavení městského významu. Nejen pro obyvatele konkrétních zastavitelných 
ploch, ale celého segmentu města, budou slou~it navr~ené plochy zeleně - ať ji~ v podobě zeleně 
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veZejné �i krajinné, umo~ňující denní rekreaci obyvatel. Dalbí významnějbí zastavitelné plochy bydlení 
jsou vymezeny na západním okraji }amberka (lokalita Ke StZelnici / Na Skalách) a v severovýchodní 
�ásti - lokality Na Vrbích a Na Kope�ku). Tyto budou rozvíjeny s ohledem na problematické dopravní 
napojení na centrum města, tj. za pZedpokladu realizace navr~ených dopravních opatZení. 

V okrajových �ástech }amberka s pZímou vazbou na volnou krajinu se po�ítá pouze s mírným 
doplňováním stávající zástavby za pZedpokladu respektování krajinného prostZedí a charakteru okolní 
zástavby. 

 V rámci stanovených podmínek vyu~ití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem vyu~ití jsou 
vytvoZeny pZedpoklady pro pZevá~ně polyfunk�ní vyu~ívání území, pZi�em~ stanovená urbanistická 
koncepce pZedchází vzniku vzájemných funk�ních stZetů. Územní plán vytváZí podmínky pro 
proporcionální rozvoj města z hlediska funk�ního i prostorového, zastavitelné plochy pro rozvoj výroby 
jsou rozvíjeny v návaznosti na stávající areály, je eliminován pZímý styk s plochami bydlení a dalbími 
klidovými funkcemi.  

Ve struktuZe města budou chráněny plochy pro krátkodobou rekreaci obyvatel - plochy veZejné 
zeleně, menbí sportovní plochy a zaZízení. Výraznějbí rozvoj této funkce je územním plánem 
směZován do východního okraje města ve vazbě na stávající sportovně-rekrea�ní areály. Na 
vymezenou zastavitelnou plochu pro sport navazuje rozsáhlá zóna nezastavěného území umo~ňující 
rekreaci nepobytového charakteru. Plocha stávajícího motokrosového areálu na západním okraji 
}amberka je územním plánem stabilizována bez mo~nosti dalbího rozvoje. 

Novou zástavbu (v�etně urbanistického Zebení navr~ených obytných celků) je nutno Zebit 
s ohledem na zachování krajinných a pozitivních stavebních dominant v průhledech a dálkových 
pohledech. Zástavba v okrajových partiích bude Zebena s ohledem na pZirozený pZechod do volné 
krajiny (prostupy do krajiny pro pěbí a cyklisty, pohledově izola�ní zeleň po obvodu výrobních areálů 
apod.). Stavebně bude město dotváZeno do formy uceleného sídelního útvaru. 

V souladu s nadZazenou územně plánovací dokumentací územní plán navrhuje koncep�ní 
Zebení dopravy spo�ívající ve vymístění tranzitní dopravy z centra (ji~ní obchvat }amberka). Dopravní 
síť bude postupně doplňována za ú�elem napojení nových rozvojových ploch a zkvalitnění dopravních 
vazeb mezi jednotlivými �ástmi města. Stávající ulice s průtahy silnic I. a II. tZíd, z nich~ bude po 
realizaci obchvatu odsunuta vysoká dopravní zátě~, budou kultivovány jako městské tZídy. Územním 
plánem je rovně~ umo~něn pZiměZený rozvoj dopravy letecké. Koncepce ~elezni�ní dopravy je ÚP 
stabilizována. S ohledem na urbanistický rozvoj města je Zebena rovně~ koncepce technické 
infrastruktury. 

 Koncepce Zebení krajiny je obsa~ena v kap. 5.1 Zebení územního plánu. 

3.1.2  Plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití 
Sou�ástí urbanistické koncepce je vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, jejich~ 

hlavní, pZípustné, podmíněně pZípustné a nepZípustné vyu~ití je stanoveno v kap. 6 ÚP. Specifické 
podmínky pro vyu~ití jednotlivých zastavitelných ploch jsou pak doplněny v kap. 3.3, 3.4 a 3.5 ÚP: 

Územním plánem je stabilizované území roz�leněno na funk�ně sjednocené plochy, jejich~  druh je 
deklarován na základě pZevládajícího a pro konkrétní území nejvhodnějbího vyu~ití. Regulativy (hlavní, 
pZípustné, podmíněně pZípustné a nepZípustné vyu~ití) umo~ní adekvátní spektrum vyu~ití území. Stávající 
funkce definované jako nepZípustné by měly být postupně vytěsňovány. Dosavadní způsob vyu~ití, který 
neodpovídá vymezeným podmínkám, je mo~ný, pokud nevytváZí záva~nou pZeká~ku rozvoje v rámci funkce 
hlavní.  
• Bydlení individuální - BI  - tyto plochy jsou vymezeny jako stabilizované a zastavitelné. Ú�elem 

samostatného vymezení ploch bydlení je ochrana kvality funkce bydlení, pZi�em~ se v těchto 
plochách pZedpokládá pZiměZený podíl nerubících obslu~ných funkcí místního, ev. celoměstského 
významu, zejména veZejné infrastruktury. Ve stabilizovaných plochách je mo~né zachovat 
stávající bytové domy; na základě územních studií je mo~né v konkrétně stanovených 
zastavitelných plochách (viz kap. 3.3) vy�lenit pozemky pro výstavbu bytových domů; 

• Bydlení venkovské - BV - jako stabilizované plochy jsou vymezeny pZedevbím v okrajových 
�ástech města, kde se pZedpokládá tolerance �inností, staveb a zaZízení pro zemědělské 
samozásobení, v�etně chovatelství a pěstitelství, drobné a Zemeslné výroby a nerubící výroby; 
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• Bydlení hromadné - BH - stabilizované plochy BH jsou vymezeny pro soustZeděné skupiny 
bytových domů vbude tam, kde je prioritou zachovat a dále zlepbovat specifické podmínky pro 
tento typ bydlení; nové bytové domy je mo~né umisťovat v zastavitelných plochách BI na základě 
podmínek stanovených v kap. 3.3 a v kap. 6; 

• Smíšené obytné městské - SM - tyto plochy jsou vymezeny v území historického jádra a pZilehlé 
zástavby po obvodu centra města a v návaznosti na něj podél historicky zformovaných 
komunika�ních radiál; ur�eny jsou pro polyfunk�ní vyu~ití - kromě bydlení zejména pro obslu~nou 
sféru místního a nadmístního významu (vybavenost veZejné infrastruktury, komer�ní zaZízení, 
slu~by nevýrobní a nerubící výrobní, správa, administrativa apod.). Ú�elem vymezení smíbených 
ploch je zajistit potenciál pro po~adovanou funk�ní náplň - tj. zejména vybavenost místního a 
pZedevbím celoměstského a regionálního významu, ú�innou ochranu obrazu města a jeho 
kulturně-historického dědictví. Podmínkami vyu~ití území je sledována prostorová a hmotová 
skladba zástavby a architektonická kvalita staveb. V celém rozsahu plochy SM budou záměry 
nové výstavby posuzovány z kapacitního hlediska - nelze zde umisťovat stavby s vysokými nároky 
na frekvenci dopravní obsluhy; u ploch SM, kde ji~ bylo dosa~eno vysoké míry vyu~ití pozemků, 
nelze intenzitu vyu~ití dále zvybovat. Jako stabilizované území SM jsou rovně~ vymezeny plochy, 
u nich~ je po~adovaná funkce naplněna jen �áste�ně, funkce SM pZedstavuje cílovou kvalitu. Je 
nutné zachovat prostupnost území, zachovat popZ. dotvoZit drobné plochy veZejných prostranství 
v�etně pěbích propojení; 

• Občanské vybavení veřejné - OV - samostatně jsou tyto plochy v územním plánu vymezeny pro 
danou funkci plochy větbího rozsahu - tzn. ze stabilizovaných zejména areály bkol, areál lé�ebny, 
areály kulturní vybavenosti. Pro budoucí rozvoj vybavenosti - veZejné infrastruktury, tzn. pro 
saturaci potZeb města v této oblasti jsou navr~eny plochy pZestavby v centrální �ásti města a 
umo~něn rozvoj zejména v rámci větbích zastavitelných ploch bydlení; 

• Občanské vybavení - sport - OS - rozvoj této funkce je orientován do východní �ásti města ve 
vazbě na stávající sportovní areály. Doplnění této funkce je umo~něno v rámci podmínek vyu~ití 
zejména ploch bydlení; 

• Občanské vybavení komerční - OK tj. komer�ní vybavení, slou~ící napZ. pro administrativu, 
obchodní prodej, ubytování, stravování, slu~by; kromě stabilizovaných ploch jsou v ÚP vymezeny 
dvě zastavitelné plochy pro rozvoj této funkce, v areálu zámku je pak vymezená plocha pZestavby; 

• Občanské vybavení komerční - plošně rozsáhlé - OK.1 - v územním plánu jsou vymezeny 
stabilizované plochy těchto zaZízení. Umístění objektů a areálů s touto funkcí je pak umo~něno 
v rámci podmínek vyu~ití ploch OM OK a VL, které se nacházejí na okrajích zástavby a u nich~ je 
pZedpoklad vytvoZení podmínky pro uspokojení zvýbených nároků dopravní obslu~nosti; 

• Občanské vybavení - hřbitovy - OH - stabilizované plochy dvou stávajících hZbitovů v centrální a 
 západní �ásti Z.ú.; 

• Výroba drobná a služby - VD - ÚP stabilizuje drobné plochy nerubící výroby ve stávající městské 
zástavbě; 

• Výroba lehká - VL - stabilizují se rozsáhlé plochy výroby a skladování tvoZené komplexy areálů v 
severozápadním, ji~ním, jihozápadním a jihovýchodním sektoru města; rozvoj se navrhuje 
v zastavitelných plochách v návaznosti na areály stabilizované, v nekonfliktní poloze vů�i bydlení 
a v návaznosti na nadZazený dopravní systém; 
Změnou �. 2 se vymezuje stabilizovaná plocha VL jako sou�ást stabilizovaného areálu vymezeného 
ve funkci VL pZi ulici Zemědělské (změna z funkce zeleně ochranné, která v lokalitě neexistuje); 

• Výroba energie z obnovitelných zdrojů - VE - stabilizovaný areál fotovoltaické elektrárny pZi 
silnici na Klábterec nad Orlicí; 

• Výroba zemědělská a lesnická - VZ - tj. plochy zemědělské výroby; ÚP stabilizuje stávající areály 
v izolované poloze severovýchodně a východně od města. Rozvoj je umo~něn v rámci zastavitelné 
plochy navazující na stávající rozsáhlý areál pZi výjezdu na Klábterec nad Orlicí a v rámci rozvojové 
lokality pro malokapacitní ustájení dobytka severně od Polska; 

• Výroba zemědělská a lesnická - zahradnictví - VZ.1 - pro stabilizovaný areál zahradnictví byly 
stanoveny speciální podmínky vyu~ití z důvodu jeho situování v centrální �ásti města; 

• Výroba zemědělská a lesnická - chov ryb - VZ.2 - pro stabilizovaný areál sádek byly stanoveny 
speciální podmínky vyu~ití z důvodu jeho situování v aktivní zóně záplavového území; 
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• Rekreace individuální - RI - tyto plochy jsou návrhem stabilizovány; rozvoj funkce na nových 
plochách se nenavrhuje; 
Změnou �. 3 se v souladu s KN vymezuje stabilizovaná plocha RI severně od ulice Polsko; 

• Rekreace hromadná - RH - stávající plochy jsou územním plánem stabilizovány (areál autocampu 
u Zeky v lokalitě Pod 
erným lesem);   

• Rekreace - zahrádkářské osady - RZ - stávající plochy jsou územním plánem stabilizovány;   
• Plochy zeleně - viz kap. 3.2;   

• Veřejná prostranství všeobecná - PU - v ÚP jsou takto stabilizovány stávající plochy 
s charakterem náměstí, uli�ních a dalbích veZejných prostranství s pZevahou pobytové a sociální 
funkce nad funkcí dopravní; specifickým typem PU je Zeleň - parky a parkově upravené plochy 
- ZP (viz té~ kap. 3.2); 

• Doprava silniční - tyto plochy jsou vymezeny jako plochy stabilizované (liniové stavby dopravní 
infrastruktury, parkovací plochy, areál autobusového nádra~í a dalbí plochy a stavby dopravní 
vybavenosti a dopravnou související. Samostatně jsou vymezeny plochy Zadových gará~í (DS.1). 
Koncepce  Zebení dopravy obsahuje  návrhové koridory pro pZelo~ky silnic I.a II. tZíd (v souvislosti se 
silni�ním obchvatem města, jsou vymezeny na základě jejich umístění a  po~adavků na dimenzi 
koridoru stanovených Zásadami územního rozvoje Pardubického kraje) a pro doplnění sítě 
místních komunikací. Vymezení koridorů je v územním plánu upraveno dle místních podmínek; 

• Doprava drážní - DD - územním plánem jsou plochy stabilizovány;  

• Doprava letecká - DL - územním plánem  stabilizována; navr~eno je doplnění stávajících ploch 
letibtě pZi jeho ji~ním okraji; 

• Technická infrastruktura všeobecná - TU - je vymezena z důvodu ochrany a rozvoje vybavení 
území technickou infrastrukturou jako~to sou�ásti veZejné vybavenosti; v ÚP }amberk se jedná o 
plochy stabilizované;   

• Nakládání s odpady - TO - stabilizovaná plocha sběrného dvora v ji~ní �ásti zastavěného území 
}amberka;   

Dalbí plochy s rozdílným způsobem vyu~ití vymezené v ÚP jsou specifikovány v kap. 3.2 
Vymezení systému sídelní zeleně a v kap. 5.1 Koncepce Zebení krajiny. 

Změnou �. 6 se do ploch stabilizovaných pZevádějí zastavěné �ásti ploch změn, �i zastavěné 
plochy Z.B5, Z.B8, Z.B14, P.O4, zastavitelných ploch Z.B11, Z.B5, Z,B8 (BI), dle skute�ného stavu 
vyu~ití a mapy KN doblo k drobné úpravě  funkcí VL a PU na konci ulice Do Kotle. 

 

3.2  VYMEZENÍ SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN� 

Systém sídelní zeleně je tvoZen jednak zelení v samostatných funk�ních plochách, jednak  
zelení v rámci ostatních ploch s rozdílným způsobem vyu~ití. V ÚP jsou samostatně vymezeny: 
• Zeleň - parky a parkově upravené plochy - ZP - z urbanistického hlediska nejcennějbí prvky 

sídelní zeleně, jejich funkce je územním plánem chráněna a posilována; samostatným 
vymezením dalbích ploch ZV se sleduje odůvodněná nezbytnost jejich zachování popZ. doplnění; 
zastavitelné plochy veZejné zeleně jsou vymezeny samostatně, pokud se jedná o velké celky 
celoměstského významu: 

- Z.Z1 - veZejná zeleň v lokalitě Velký Hájek; 
- Z.Z4 - veZejná zeleň v návaznosti na zastavitelnou plochu Z.B12 U Albertina; 

Změnou �. 3 se samostatně vymezuje stabilizovaná plocha ZP pZi ulici Klostermanova;  

• Zeleň - zahrady a sady - ZZ  - tento typ sídelní zeleně (nej�astěji soukromé zahrady, popZ. sady) 
se vyskytuje �asto v rámci jiných funk�ních ploch; samostatné funk�ní plochy ZZ jsou v ÚP 
vymezeny zejména v terénně �lenitějbích okrajových polohách zástavby s cílem ochránit vizuálně 
cenné partie a charakter pozvolného pZechodu do volné krajiny; v Z.ú. jsou vymezeny pouze 
stabilizované plochy ZZ; 

• Zeleň sídelní ostatní - ZS - pZedstavuje plochy zeleně v zastavěném území a v těsné návaznosti 
na ně, udr~ované v pZírodě blízkém stavu, napZ. jako sou�ást ploch ÚSES; 
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• Zeleň ochranná a izolační - ZO - jedná se o zeleň s ochrannou a izola�ní funkcí, větbinou 
stabilizované plochy po obvodu výrobních areálů a mezi plochami výroby a bydlení. Územním 
plánem jsou navr~eny následující plochy ZO: 
- Z.Z3 - ochranná a izola�ní zeleň mezi zastavitelnou plochou výroby Z.V6 a plochami bydlení 

v ulici U Dlouhoňovic. Plocha Z.Z3 bude plnit rovně~ funkcí prvku ÚSES (lokální biokoridor); 
- Z.Z2 - ochranná a izola�ní zeleň navr~ená mezi zastavitelnou plochou výroby Z.V3 a 

zastavitelnou plochou bydlení Z.B3 v lokalitě Velký Hájek; 
 

Do systému sídelní zeleně je nutno zahrnout rovně~ plochy zeleně krajinné, které jsou �i 
budou vyu~ívány ke krátkodobé rekreaci obyvatel města. Jedná se zejména o: 
• MU.pk - Smíšené nezastavěného území - přírodní priority, kulturně - historické zájmy - 

stabilizované parkově upravené plochy navazující na zámecký areál; 
• MU.pzs - Smíšené nezastavěného území - přírodní priority, zemědělství extenzivní, 

sportovní využití 
- navr~ené plochy: 

- K.1 - plocha vymezená v návaznosti na sportovní areál s koupalibtěm a autokempem 
k rozbíZení mo~ností rekreace a sportovních aktivit nepobytového charakteru; 

- K.2 - plocha vymezená mezi zastavitelnou plochou Z.B1 a komunika�ním obchvatem města - 
umo~ňující krátkodobou rekreaci obyvatel a realizaci ochranné a izola�ní zeleně; 

Mimo uvedené funk�ní plochy je systém sídelní zeleně tvoZen: 
• zelení, která je v územním plánu zahrnuta do jiných funk�ních ploch (napZ. zahrady obytných 

celků, zeleň v rámci areálů ob�anské vybavenosti a veZejných prostranství apod.); 
• zelení solitérní a liniovou (uli�ní aleje, stromoZadí podél silnic, doprovodná a bZehová zeleň - tj. 

stávající interak�ní prvky zeleně pronikající do zemědělských a urbanizovaných segmentů krajiny 
podél cest a vodních toků) apod.; 

 

Pro ochranu sídelní zeleně jsou stanoveny následující principy: 

• budou respektovány stávající plochy zeleně; 

• plochy zeleně budou realizovány v rámci jiných funk�ních ploch, zejména pak v rámci nových 
rozvojových lokalit v podobě zeleně veZejně pZístupné, soukromé a vyhrazené, popZ. zeleně 
ochranné a izola�ní; plochy zeleně budou rozvíjeny v rámci prvků ÚSES a interak�ních prvků 
v krajině; 
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3.3  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

V Zebeném území byly územním plánem vymezeny následující zastavitelné plochy: 

Ozna�ení 
lokality 

Kód druhu 
plochy 

s rozdílným 
zppsobem 

vyu~ití 

Základní charakteristika a podmínky vyu~ití plochy 

Katastrální 
území / 

�ást obce 
(lokalita)  

 
Bydlení individuální - BI 
Bydlení  venkovské - BV 
Bydlení hromadné - BH 

Z.B1 BI 

Větbí rozvojová plocha pro bydlení na ji~ním okraji }amberka vyplňuje 
prostor mezi silnicí II/310 směrem na Lukavici a obytným celkem 
rodinných domů navazujícím na sídlibtě „U }irafy“; funkce bydlení je 
zde zaZazena do podmíněně pZípustného vyu~ití; 
 prov�Zení územní studií jako podmínka pro rozhodování (Zebit 

spole�ně s lokalitou Z.O1), v rámci územní studie budou v lokalitě 
Z.B1 navr~eny významnějbí plochy veZejných prostranství v min. 
rozsahu 4000 m2 (bez pozemních komunikací); 

 způsob umístění veZejných prostranství bude odpovídat významu plochy  
v  rámci obytného celku jako nosného veZejného prostrou; 

 v rámci územní studie je zde mo~né vymezit plochy ob�anského 
vybavení místního nebo celoměstského významu  (zejména veZejného 
charakteru,  jako  rezervy pro  uspokojení pZípadných budoucích potZeb 
města v této oblasti); 

  v rámci územní studie je mo~né vymezit pozemky pro výstavbu 
bytových domů, a to s ohledem na výbkové uspoZádání nově 
umisťované a stávající okolní zástavby;  

 budou Zebeny prostupy pro pěbí do obytného celku na západním 
okraji lokality a do volné krajiny na ji~ním okraji lokality (plocha  K2); 

 územní studí bude stanovena výbková regulace zástavby - pro 
bytové a rodinné domy a objekty ob�anského vybavení; 

 sou�ástí územní studie bude měZení hluku ze stávající komunikace  
II/310 na východní hranici navrhované plochy pro bydlení (pZiléhající 
ke komunikaci II/310) a zhodnocení hlu�nosti z navrhované pZelo~ky 
komunikace I/11 hlukovou studií. Hranice lokality Z.B1 budou ur�eny 
tak, aby na J, JV a V straně nebyly pZekro�eny maximální pZípustné 
hladiny hluku; 

}amberk,/  
k Lukavici 

Z.B2 BI 

Sousedící zastavitelné plochy pZi ulici OZechová ve směru k Velkému 
Hájku; 
 pro lokality bude navr~ena související plocha veZejného prostranství 

v min. rozsahu 1000 m2  (bez pozemních komunikací); 
 dopravní napojení bude Zebeno s ohledem na pZíslubnou �ást  

koridoru CPU.k3); 
 mezi oběma lokalitami bude ponechán prostor pro budoucí propojení 

ulic OZechová a U Velorexu v minimální bíZi uli�ního prostoru 10 m; 
 výbkové a objemové Zebení zástavby zohlední charakter okolní 

zástavby;  

}amberk,/  
OZechová 
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Z.B3 BI 

Rozsáhlejbí zastavitelná plocha pro realizaci bydlení v lokalitě Velký 
Hájek navazuje na stabilizované plochy bydlení BI a BH; 
 prov�Zení územní studií jako podmínka pro rozhodování, v rámci 

územní studie budou v lokalitě Z.B3 navr~eny významnějbí plochy 
veZejných prostranství v min. rozsahu 2500 m2 (bez pozemních 
komunikací),  které budou situovány v západní �ásti plochy; 

 v územní studii bude  Zebena návaznost na vymezenou  plochu 
veZejné zeleně Z.Z1, která bude slou~it rovně~ pro krátkodobou 
rekreaci obyvatel tohoto sektoru města. V rámci územní studie nutno 
Zebit minimálně tu �ást lokality Z.Z1, která pZiléhá k lokalitě Z.B3; 

 Zebení územní studie bude zahrnovat vymezení pZilehlé navr~ené 
obslu~né komunikace, z ní~ bude lokalita napojena, v odpovídajících 
parametrech (pZíslubná �ást koridoru CPU.k3); 

 v rámci územní studie je mo~né vymezit v plobe pozemky staveb 
ob�anské vybavenosti  místního nebo celoměstského významu; 

 v rámci územní studie je mo~né vymezit pozemky pro výstavbu 
bytových domů, a to s ohledem na výbkové uspoZádání nově 
umisťované a stávající okolní zástavby a s ohledem na pZistávací a 
vzletové koridory letibtě;  

 územní studí bude stanovena výbková regulace zástavby - pro 
bytové a rodinné domy a pZípadné objekty ob�anského vybavení; 

}amberk /  
Velký Hájek 

ZB4 
Z.B4 

Z.B4a 
BI 

Lokalita malého rozsahu doplňuje obytnou zástavbu v proluce stávající 
obytné zástavby na hranici s k.ú. Dlouhoňovice; 
 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 

charakteru okolní zástavby; 
 dopravní obsluha budoucí zástavby bude Zebena koncep�ně pro 

celek tvoZený plochami Z.B4 a Z.B4a; 

}amberk /  
k 

Dlouhoňovicím 

Z.B6 
Z.B7 
Z.B8 

 

BV 

Zastavitelné plochy vyplňující proluky zastavěného území v ulici U 
Dlouhoňovic v jihozápadním výbě~ku Zebeného území; 
 po obou stranách ulice bude doplněna 1 Zada zástavby 

v pokra�ování stávajících objektů; 
 podmínkou realizace staveb je prověZení vlivu katodové ochrany 

VTL plynovodu, která mů~e negativně ovlivnit budoucí zástavbu; 
 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 

charakteru okolní zástavby; 

}amberk /  
U Dlohoňovic 

Z.B9 BI 

Lokalita umo~ňující doplnění zástavby podél ulice Na Rozálce; 
 prov�Zení územní studií jako podmínka pro rozhodování, v rámci 

územní studie bude Zebena zejména dopravní obsluha lokality tak, 
aby nedoblo k pobkození registrovaného VKP Lipová alej ke kapli a 
rozhledně na „Rozálce“ (napZ. formou sdru~ených sjezdů, popZ. 
napojením ze stávající komunikace dvěma body - pZi  ji~ním a 
severním okraji lokality); 

 v plobe nebudou umisťovány Zadové domy ani dvojdomy - zejména 
s ohledem na alespoň díl�í uchování průhledů do volné krajiny; 

 koeficient zastavění pozemků rodinných domů - max. 0,25; 
minimální výměra pozemku pro rodinný dům - 1000 m2; 

 územní studí bude stanovena výbková regulace zástavby - 
pZedevbím s ohledem na nutnost nenarubení dálkových pohledů na 
dominantu města - Kapelský vrch zvaný Rozálka; 

}amberk /  
Na Rozálce 

Z.B10 BI 

Zastavitelná plocha v exponované poloze na svahu nad autobusovým 
nádra~ím pZi úpatí vrchu Rozálka; 
 v lokalitě bude umístěno max. 6 rodinných domů; 
 maximální výbka zástavby 2 NP s plochým zastZebením;  
 v plobe nebudou umisťovány Zadové domy ani dvojdomy; 
 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 

pohledově vysoce exponované poloze ve svahu krajinné dominanty 
Rozálka a s ohledem na průběh trasy radioreléového paprsku; 

}amberk /  
Nad 

autobusovým 
nádra~ím 
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Z.B11 BI 

Rozsáhlejbí  rozvojová plocha pro bydlení je situována na západním 
okraji }amberka, mezi ulicemi Na Skalách a Na StZelnici; 
 podrobnějbí Zebení plochy bude vycházet z  Územní studie veřejného 

prostranství „}amberk - Na Skalách“ (schválena 10. 7. 2017, dále jen 
„ÚS“), v rámci lokalit Z.B11 a Z.B11a budou dle ÚS mj. navr~eny 
významnějbí plochy veZejných prostranství v min. rozsahu 3500 m2, 
bude zohledněno funk�ní propojení s plochou Z.B11a; 

 pZi Zebení  lokality Z.B11 bude zohledněno napojení na pZilehlý úsek 
koridoru CPU.k8 pro dopravní obsluhu lokality v odpovídajících 
parametrech; 

 nutno zohlednit průběh lokálního biokoridoru po jihozápadní hranici 
plochy a prostupy pro pěbí do okolí; 

 způsob umístění veZejných prostranství bude odpovídat významu 
plochy (ploch) v rámci obytného celku jako nosného veZejného 
prostrou; 

 výbkové a objemové Zebení umisťované zástavby musí odpovídat 
charakteru okolní zástavby tohoto typu a zohledňovat pohledově 
exponovanou okrajovou polohu; 

}amberk /  
Ke StZelnici / 
Na Skalách 

Z.B11a BI 

Zastavitelná plocha pro bydlení bezprostZedně navazující na sousední 
plochu Z.B11 a tvoZící s ní jeden kompaktní celek. Plocha Z.B11a, 
pZiléhající ke komunikaci v prodlou~ení ulice ke StZelnici, tvoZí severní 
�ást tohoto celku; Podrobnějbí Zebení plochy bude vycházet z Územní 
studie veřejného prostranství „}amberk - na Skalách“ (viz výbe Z.B11);  

 v souladu s Zebením ÚS budou v rámci v lokality Z.B11a navr~eny 
významnějbí plochy veZejných prostranství a bude zohledněno 
funk�ní propojení s plochou Z.B11; 

 pZi Zebení  lokality Z.B11a bude zohledněno napojení na pZilehlý 
úsek koridoru CPU.k8 pro dopravní obsluhu lokality v odpovídajících 
parametrech; 

 nutno zohlednit průběh lokálního biokoridoru po jihozápadní hranici 
plochy a prostupy pro pěbí do okolí; 

 výbkové a objemové Zebení umisťované zástavby musí odpovídat 
charakteru okolní zástavby tohoto typu a zohledňovat pohledově 
exponovanou okrajovou polohu; 

}amberk /  
Ke StZelnici / 
(Na Skalách)  

Z.B12 BI 

Rozsáhlá rozvojová lokalita navazuje na zastavěné území nad areálem 
Albertina na severovýchodním okraji }amberka; 
 prov�Zení územní studií jako podmínka pro rozhodování, v rámci 

územní studie budou v lokalitě Z.B12 navr~eny významnějbí plochy 
veZejných prostranství v min. rozsahu 4000 m2 (bez pozemních 
komunikací);  

 do Zebení územní studie budou zahrnuty koridory pro dopravní 
napojení lokality CPU.k6 a CPU.k7 (v�etně prověZení dopravního 
napojení stabilizované plochy OS na koridor CPU.k7); 

 v rámci územní studie bude zhodnocena mo~nost etapizace 
výstavby v lokalitě; 

 v rámci územní studie ověZit mo~nosti pZelo~ení stávajících vrchních 
vedení VN 35 kV; 

 způsob umístění veZejných prostranství bude odpovídat významu 
plochy  jako nosného veZejného prostrou v  rámci obytného celku; 

 nutno Zebit prostupy pro pěbí do stávající zástavby, zejména pak 
návaznost na park pod Albertinem; 

 v lokalitě je nepZípustné umisťování Zadových rodinných domů a 
dvojdomů; 

 minimální výměra  pozemku rodinného domu - 1000 m2; 
 územní studí budou zohledněny průhledy na město a stanovena 

výbková regulace zástavby s ohledem na pohledově exponovanou 
polohu; 

 Změnou �. 1 doblo k úpravě rozsahu zastavitelné plochy nad 
Albertinem; 

}amberk /  
Na Vrbích 

Z.B12a 
 

BI 

Zastavitelná plocha bydlení navazuje na zastavitelnou plochu Z.B12 

 s ohledem na skute�nost, ~e je lokalita sou�ástí velkého obytného 
celku Na Vrbích, platí pro ni obdobné podmínky jako pro lokalitu 
Z.B12; 

}amberk /         
Na Vrbích 
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ZB2b 
Z.B12b 

 
BI 

Zastavitelná plocha bydlení navazuje na zastavitelnou plochu Z.B12 

 s ohledem na skute�nost, ~e je lokalita sou�ástí velkého obytného 
celku Na Vrbích, platí pro ni obdobné podmínky jako pro lokalitu 
Z.B12; 

}amberk /              
Na Vrbích 

Z.B13 BI 

Lokalita menbího rozsahu umo~ňující jednostrannou zástavbu podél 
ulice U Kapli�ky; 
- výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 

charakteru okolní zástavby 
-  zohlednit sousedství LBK s ji~ní hranou plochy a polohu v OP lesa; 

}amberk,/  
U Kapli�ky 

Z.B14 BI 

Plocha pro rozvoj bydlení v lokalitě Na Kope�kách ; 
 prov�Zení územní studií jako podmínka pro rozhodování, v rámci 

územní studie budou v lokalitě Z.B14 navr~eny významnějbí plochy 
veZejných prostranství v min. rozsahu 1500 m2 (bez pozemních 
komunikací);  

 způsob umístění veZejných prostranství bude odpovídat významu plochy 
(ploch)  v  rámci obytného celku jako nosného veZejného prostoru; 

 do Zebení územní studie bude zahrnut koridor pro dopravní napojení 
lokality CPU.k5, jeho~ realizace je podmínkou vyu~ití lokality. 
V rámci územní studie bude zhodnocena mo~nost vyu~ití pro 
alternativní dopravní napojení cesty pokra�ující severním směrem 
z ulice U Kapli�ky; 

 bude Zebena prostupnost pro pěbí z lokality Z.B14 do ulic Dru~stevní 
a U Kapli�ky; 

 v lokalitě je nepZípustné umisťování Zadových rodinných domů a 
dvojdomů; 

 minimální výměra pozemku rodinného domu - 1000 m2; 
 územní studí bude stanovena výbková regulace zástavby; 

}amberk /  
Na 

Kope�kách 

Z.B15 BI 

Lokalita doplňuje jednostrannou zástavbu podél koridoru CPU.k5; 

 dopravní napojení lokality nutno Zebit v rámci územní studie spolu 
s lokalitou Z.B14 a koridorem CPU.k5; 

 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 
charakteru okolní zástavby; 

}amberk /  
Na 

Kope�kách  
 

Z.B16 BV 
Drobné rozbíZení stabilizované plochy bydlení; 
-  nutno zohlednit polohu v OP lesa, záplavovém území a v blízkosti 

vodárenské TI; 
}amberk /  
Dymlovská  

Z.B18 BV 

Menbí rozvojová lokalita venkovského bydlení v odlou�ené lokalitě 
Dymlov severně od vlastního }amberka; 
- koeficient zastavění pozemků v plobe - max. 0,3;  
- minimální výměra pozemku rodinného domu - 2000 m2; 
- v plobe nebudou umisťovány Zadové domy ani dvojdomy;  
- výbkové a objemové Zebení umisťované zástavby musí odpovídat  
   charakteru okolní zástavby tohoto typu a zohledňovat pohledově  
   exponovanou okrajovou polohu a pZechod do volné krajiny; 

}amberk / 
Dymlov 

Z.B19 BI 

Zastavitelná plocha  bydlení je vymezena v rámci zastavěného území 
v ulici Lipová; 
 obytné objekty budou umístěny pZi obslu~né komunikaci 

v pokra�ování stávající zástavby; 
 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 

charakteru okolní zástavby; 

}amberk / 
Lipová 

Z.B21 BV 

Zastavitelná plocha vyplňující proluku zastavěného území v ulici U 
Dlouhoňovic v jihozápadním výbě~ku Zebeného území; 
 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 

charakteru okolní zástavby; 

}amberk /  
U 

Dlouhoňovic 

Z.B22 BV 

Zastavitelná plocha navazující na zastavěné území na hranici s obcí 
Dlouhoňovice (ulice U Dlouhoňovic); 
- nepZípustná realizace Zadových rodinných domů a dvojdomů; 
- maximální koeficient zastavění plochy v�etně zpevněných ploch - 0,2; 
- výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 

charakteru navazující zástavby; 

}amberk /  
U 

Dlouhoňovic 
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Z.B23 BV 

Malá zastavitelná plocha venkovského bydlení navazující pZímo na 
stejnou funkci v odlou�ené lokalitě Kně~ství SV od vlastního 
}amberka; 
- dopravní napojení z komunikace pZilehlé k západní hranici plochy; 
 nutno respektovat sítě TI vedené podél této komunikace; 
 koeficient zastavění pozemků v plobe - max. 0,3;  
 minimální výměra pozemku rodinného domu - 1000 m2; 
 v plobe nebudou umisťovány Zadové domy ani dvojdomy;  
 orientace, výbkové a objemové Zebení umisťované zástavby musí 
odpovídat charakteru okolní zástavby tohoto typu a zohledňovat 
pohledově exponovanou okrajovou polohu na pZechodu do volné krajiny; 

}amberk / 
Kně~ství 

Z.B24 BV 

Malá zastavitelná plocha venkovského bydlení navazující pZímo na 
stejnou funkci v odlou�ené lokalitě Kně~ství SV od vlastního 
}amberka; 
- dopravní napojení z komunikace pZilehlé k ji~ní hranici plochy; 
 nutno respektovat sítě TI vedené podél této komunikace; 
 koeficient zastavění pozemků v plobe - max. 0,3;  
 minimální výměra pozemku rodinného domu - 1000 m2; 
 v plobe nebudou umisťovány Zadové domy ani dvojdomy;  
 orientace, výbkové a objemové Zebení umisťované zástavby musí 
odpovídat charakteru okolní zástavby tohoto typu a zohledňovat 
pohledově exponovanou okrajovou polohu na pZechodu do volné krajiny; 

}amberk / 
Kně~ství 

Z.B25 BI 

Zastavitelná plocha  bydlení je vymezena v rámci zastavěného území 
v ulici Pod Skalami; 

 obytné objekty budou umístěny pZi obslu~né komunikaci 
v pokra�ování stávající zástavby (ne blí~e ne~ 6 m od komunikace), 
prostor do veZejného prostranství bude bez oplocení; 

 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 
charakteru okolní zástavby;  

}amberk / 
Pod Skalami 

Z.B26 BV 

Malá zastavitelná plocha vymezená v lokalitě Betlém; 
- dopravní napojení pZes plochy stabilizované stejné funkce; 
- nutno respektovat sítě TI vedené v plobe; 
- koeficient zastavění pozemků v plobe - max. 0,3;  
- minimální výměra pozemku rodinného domu - 2000 m2;  
- orientace, výbkové a objemové Zebení umisťované zástavby musí 

odpovídat charakteru okolní zástavby tohoto typu; 
- je nutné respektovat záplavové území, zástavba bude umístěna nad 

kótu stoleté vody; 

}amberk / 
Betlém 

Z.B27 BV 

Zastavitelná plocha malého rozsahu vymezená na východní hranici 
k.ú. }amberk se sousední Líbnicí; 
 dopravní obsluha bude zajibtěna z místní komunikace (ulice U 

Líbnice); 
 stavby - max. 2 NP; 
 koeficient zastavění pozemků rodinných domů - max. 0,3; 
 pZi vyu~ití plochy bude zajibtěna průchodnost drobného vodního 

toku; 

}amberk / 
východní 

okraj katastru 

 

Z.B28 BV 

Zastavitelná plocha malého rozsahu vymezená v Polsku; 

- dopravní napojení z pZilehlé komunikace, podmínkou je zajibtění 
odpovídajícího pZístupu techniky IZS; 

 nutno respektovat pásmo 50 m od okraje lesa; 
 koeficient zastavění pozemků v plobe - max. 0,3;  
 minimální výměra pozemku rodinného domu - 1500 m2; 
 v plobe nebudou umisťovány Zadové domy ani dvojdomy;  

- orientace, výbkové a objemové Zebení umisťované zástavby musí 
odpovídat charakteru okolní zástavby; 

}amberk / 
Polsko 

 



Územní plán }amberk – Úplné znění po vydání Změny č. 6 

projektový ateliér s.r.o.

Z.B29 
 
 
 

BV 
 

Zastavitelná plocha malého rozsahu vymezená na hranici se sousední  
Lukavicí 
- dopravní napojení z pZilehlé komunikace, podmínkou je zajibtění 

odpovídajícího pZístupu techniky IZS; 
 koeficient zastavění pozemků v plobe - max. 0,3;  
 minimální výměra pozemku rodinného domu - 2000 m2; 
 v plobe nebudou umisťovány Zadové domy ani dvojdomy;  

- orientace, výbkové a objemové Zebení umisťované zástavby musí 
odpovídat charakteru okolní zástavby; 

 

}amberk /  
U Lukavice 

 
 

 

 

 
 

Z.B30 
 
 
 

BI 
 

Lokalita navazující na stávající obytnou zástavbu v ulici apitálka; 
 v navazujících Zízeních budou Zebeny po~adavky na zajibtění 

odpovídajících bíZkových parametrů místní komunikace v ulici 
apitálka, odpovídající napojení na silnici II/312 v koordinaci 
s budoucím napojením lokality Velký Hájek; 

 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 
charakteru okolní zástavby 

}amberk /  
apitálka 

 
 

 

 

 
Občanské vybavení komerční - OK 
Občanské vybavení - sport - OS 
Občanské vybavení veřejné - OV 
 

Z.O1 OK 

Plocha komer�ního ob�anského vybavení pZi ulici 28. Zíjna; 
 Zebit v rámci územní studie spolu s lokalitou Z.B1;  
 pro konkrétní vyu~ití je nutno prověZit dopravní napojení z hlediska 
pZedpokládaných kapacit; 

 územní studí bude stanovena výbková regulace zástavby; 

}amberk /  
U Lukavice 

Z.O2 OK 

Navr~ená plocha komer�ního ob�anského vybavení na nezastavěném 
pozemku v ji~ní �ásti zastavěného území }amberka na kZi~ovatce ulic 
Nádra~ní a Zemědělská; 
 pro konkrétní vyu~ití je nutno prověZit dopravní napojení z hlediska 
pZedpokládaných kapacit a konkrétního způsobu vyu~ití; 

 bude-li to vy~adovat charakter vyu~ití lokality, bude v dalbím stupni 
projektové pZípravy prokázáno, ~e nebudou pZekro�eny maximální 
pZípustné hladiny hluku v chráněných vnitZních i venkovních prostorech 
v souvislosti s navr~enou realizací pZelo~ky silnice I/11; 

 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 
charakteru okolní zástavby; 

}amberk /   
U Obchvatu 

Z.O3 OS 

Navr~ené rozbíZení stávajícího sportovního areálu ve východní �ásti 
}amberka; 
 stavby nebudou umisťovány do severní �ásti lokality spadající do 
záplavového území;  

 nutno zohlednit průběh LBK podél východní hranice plochy a OP lesa; 
 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb musí odpovídat 
umístění na pZechodu do volné krajiny; 

}amberk /  
U Stadionu 

Z.O4 
 

OS 

Zastavitelná plocha pro rozbíZení sportovního areálu na severním okraji 
}amberka; 
 dopravní napojení lokality nutno koordinovat s napojením 
stabilizované plochy OS a pZípadně i s Zebením koridoru CPU.k6; 

 výbkové a objemové Zebení umisťovaných staveb bude odpovídat 
exponované poloze lokality a umístění na pZechodu do volné krajiny; 

}amberk /  
Na Drahách 

 
 

Z.O5 OV 

Zastavitelná plocha pro realizaci skautské klubovny 

 max. výbka zástavby - 9 m, 1 NP + podkroví nebo 2 NP s plochou 
stZechou, v pZírodě blízkém provedení; 

 v navazujících dokumentacích bude zohledněna poloha 
v záplavovém území, resp. podmínky z této polohy plynoucí; 

}amberk /  
Dymlovská 
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Výroba lehká - VL   
Výroba zemědělská a lesnická - VZ 
Výroba zemědělská a lesnická - zemědělská malovýroba - VZ.3 

Z.V1 VL 

Zastavitelná plocha větbího rozsahu je vymezena v návaznosti na 
stabilizovanou průmyslovou zónu na ji~ní hranici Zebeného území; 
- hmotové Zebení nových objektů bude limitováno po~adavkem, aby 

nebyly vytváZeny nové prostorové dominanty s negativním vlivem  
na panorama města v exponovaných pohledech; 

-  minimální podíl nezastavitelných ploch v lokalitě pro zalo~ení zeleně 
je dán koeficientem 0,20; pás pohledově izola�ní zeleně bude 
realizován pZi hranici areálů s volnou krajinou; 

}amberk /  
Za ~eleznicí 

Z.V2 
Z.V2a 

 
 

VL 

Plocha malého rozsahu navazuje prostorově na stabilizovaný areál 
výroby na ji~ním okraji }amberka; 
-  hmotové Zebení nových objektů bude limitováno po~adavkem, aby 

nebyly vytváZeny nové prostorové dominanty s negativním vlivem  
na panorama města v exponovaných pohledech; 

- pás pohledově izola�ní zeleně bude realizován pZi hranici areálu 
s volnou krajinou; 

}amberk /  
Ulice 

Zemědělská 

Z.V3 VL 

Zastavitelná plocha pro výrobu navazuje na stávající výrobní areály pZi 
Klostermanově ulici; 

- prov�Zení územní studií jako podmínka pro rozhodování; ÚS zde 
bude Zebit zejména dopravní napojení a vnitZní obsluhu plochy;  

- nutno zohlednit průběh VTL plynovodu a jeho bezpe�ností pásmo; 
- podmínkou realizace plochy je výsadba pásu ochranné a izola�ní 

zeleně v rámci lokality Z.Z2; 
- hmotové Zebení nových objektů bude limitováno po~adavkem, aby 

nebyly vytváZeny nové prostorové dominanty s negativním vlivem  
na panorama města v exponovaných pohledech; 

- minimální podíl nezastavitelných ploch v lokalitě pro zalo~ení zeleně  
bude dán koeficientem 0,20; 

}amberk /  
Klostermanova 

Z.V4 VL 

Zastavitelná plocha pro rozbíZení ploch výroby vyplňuje úzký pás 
vymezený ~eleznicí a stabilizovanou plochou výroby pZi výjezdu na 
obec Hejnice; 

-   podmínkou vyu~ití plochy je dopravní napojení z ulice Průmyslové;  

}amberk /  
U bývalé 
mlékárny 

Z.V5 
Z.V6 

Z.V5a 
VL 

Zastavitelné plochy pro výrobu Z.V5, Z.V5a a Z.V6  jsou vymezeny na 
jihozápadním okraji }amberka pZi silnici na obec Hejnice; 
- podmínkou vyu~ití lokalit k danému ú�elu je takový způsob zástavba 

a dopravního napojení na stávající komunika�ní systém, který 
v budoucnu umo~ní realizaci silnice v koridoru CPU.k2a a realizaci 
plánovaného mimoúrovňového kZí~ení navr~eného obchvatu města 
(silnice I/11) a silnice II/312; 

- hmotové Zebení nových objektů bude limitováno po~adavkem, aby 
nebyly vytváZeny nové prostorové dominanty s negativním vlivem  
na panorama města v exponovaných pohledech; 

- minimální podíl nezastavitelných ploch v lokalitě pro zalo~ení zeleně  
bude dán koeficientem 0,20; pás pohledově izola�ní zeleně bude 
realizován pZi hranici areálů s volnou krajinou; 

}amberk /  
U Dlouhoňovic 

Z.V7 VL 

Plocha umo~ňující rozvoj výroby v návaznosti na stabilizované plochy 
obdobného charakteru v areálu bývalých kasáren na severozápadním 
okraji }amberka; 
- hmotové a výbkové Zebení nových objektů bude limitováno 

po~adavkem, aby nebyly vytváZeny nové prostorové dominanty s 
negativním vlivem  na panorama města v exponovaných pohledech; 

- nutno zohlednit �áste�nou polohu v OP lesa, pZítomnost plochy 
sesuvu a sousedství s drobným sakrálním objektem v krajině; 

}amberk /  
Kasárna 
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ZV.8 VZ 

Zastavitelná plocha pro rozvoj zemědělské výroby navazuje na 
stabilizovaný areál stejného charakteru východně od města; 
- hmotové Zebení nových objektů bude limitováno po~adavkem, aby 

nebyly vytváZeny nové prostorové dominanty s negativním vlivem  
na panorama města v exponovaných pohledech; 

- nadzemní stavby nebudou v rámci plochy realizovány blí~e ne~ 50 m 
od hranice lesa, resp. hranice nadregionálního biokoridoru K.81; 

- minimální podíl nezastavitelných ploch v lokalitě pro zalo~ení  
zeleně  bude dán koeficientem 0,20; 

- Změnou �. 2 doblo k vypubtění SZ �ásti zastavitelné plochy; 

}amberk /  
Panská 
dolina 

Z.V9 VZ 

Zastavitelná plocha pro rozvoj ~ivo�ibné výroby (ustájení dobytka do 
50 ks) v návaznosti na okolní pastviny; 
- hmotové Zebení nových objektů bude limitováno po~adavkem, aby 

nebyly vytváZeny nové prostorové dominanty s negativním vlivem  
na panorama města v exponovaných pohledech; 

- koeficient zastavění v�etně zpevněných ploch max. 0,40; 

}amberk /  
Nad Polskem 

 
Z.V10 

 

VZ.3 
 

Menbí rozvojová lokalita pro zemědělskou malovýrobu pZi místní 
komunikaci v odlou�ené lokalitě Kně~ství  
- koeficient zastavění pozemků rodinných domů - max. 0,5; 

}amberk /  
Kně~ství 

Z.V11 
 

VL 

Rozvojová plocha lehké výroby pro rozbíZení stávajícího výrobního 
areálu pZi ulici Orlická  
- realizace staveb v lokalitě pouze za podmínky, ~e plocha nebude (po 

realizovaných protipovodňových opatZeních) ovlivněna stanoveným 
záplavovým územím; 

- po obvodu areálu ve styku s volnou krajinou bude realizován pás 
zeleně; 

}amberk /  
 Orlická 

Z.V12 
 

VL 

Zastavitelná plocha v ulici  U Dlouhoňovic 
- hmotové Zebení nových objektů bude limitováno po~adavkem, aby 

nebyly vytváZeny nové prostorové dominanty; 
- po obvodu areálu ve styku s volnou krajinou bude realizován pás 

zeleně; 

}amberk /  
 U 

Dlouhoňovic 

Zeleň - parky a parkově upravené plochy - ZP 

Z.Z1 ZP 

Plocha veZejné zeleně navr~ená v návaznosti na rozvoj obytného celku 
v lokalitě Velký Hájek pro krátkodobou rekreaci obyvatel tohoto sektoru 
města; 
- prov�Zení územní studií jako podmínka pro rozhodování;   
- nutno koordinovat s Zebením lokality Z.B3; 

}amberk /  
Velký hájek 

Z.Z4 ZP 

Plocha veZejné zeleně navazující na areál Albertina pro krátkodobou 
rekreaci obyvatel tohoto sektoru města;  
-  nutno koordinovat s Zebením lokality Z.B12 a zachovat výhledy na 
město; 

}amberk /  
U Albertina 

Z.Z6 ZP 
Plocha veZejné zeleně v lokalitě Na Vrbích; 
- nutno koordinovat s Zebením lokalit Z.B12 a Z.B12a; 

}amberk /  
Na Vrbích 

Zeleň ochranná a izolační - ZO 

Z.Z2 ZO 

Plocha izola�ní zeleně tvoZící pás mezi plochou pro bydlení a plochou 
výroby; 
 prov�Zení územní studií jako podmínka pro rozhodování; 
 nutno zalo~it souvislý pás izola�ní zeleně jako podmínku pro vyu~ití 
plochy Z.V3; 

}amberk /  
Velký hájek 

Z.Z3 ZO 

Plocha ochranné a izola�ní zeleně pohledově oddělující zastavitelnou 
plochu výroby Z.V6 od obytné zóny; 
 nutno zalo~it souvislý pás izola�ní zeleně jako podmínku pro vyu~ití 
plochy Z.V6; 

 charakter výsadby musí odpovídat po~adavkům lokálního biokoridoru, 
který plochou Z.Z3 prochází; 

}amberk /  
U Dlouhoňovic 



Územní plán }amberk – Úplné znění po vydání Změny č. 6 

projektový ateliér s.r.o.

Zeleň - zahrady a sady - ZZ 

Z.Z5 ZZ Plocha soukromé zeleně k navazujícímu rodinnému domu; }amberk /  
Ke StZelnici 

 
Doprava silniční - DS 
Doprava silniční - garáže - DS.1 
Doprava letecká – DL 

 

Z.D1 
Z.D2 

DL 

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pro mo~ný rozvoj letibtě; 
- hmotové Zebení nových objektů bude limitováno po~adavkem, aby 

nebyly vytváZeny nové prostorové dominanty s negativním vlivem na  
panorama města v exponovaných pohledech; objemové a výbkové 
Zebení budov musí odpovídat po~adavkům leteckého provozu; 

}amberk /  
Letibtě 

Z.D3 DS Plocha pro realizaci veZejného parkovibtě za budovou základní bkoly 
pZi  ulici 17. listopadu; 

}amberk /  
17. listopadu 

Z.D4 DS.1 Plocha pro rozbíZení Zadových gará~í; }amberk /  
U }irafy 

Z.D5 DS.1 Plocha pro rozbíZení Zadových gará~í; }amberk /  
Fu�íkova 

Smíšené obytné městské - SM 

Z.S1 SM 

Navr~ená plocha pro rozvoj smíbené městské zástavby; 

 bydlení pouze za podmínky, ~e nebude tvoZit více ne~ 60% objemu 
umisťovaných staveb (netýká se pZípadných domovů pro seniory, �i 
domů s pe�ovatelskou slu~bou), nepZípustné je umisťování rodinných 
domů; 

 výbka zástavby max. 3 NP + ustupující podla~í; 

}amberk /   
17. listopadu 

 

 

3.4  VYMEZENÍ PLOCH PYESTAVBY  

V Zebeném území byly vymezeny následující plochy pZestavby: 

Smíšené obytné městské - SM 

P.S2 SM 

Navr~ená plocha pro rozvoj smíbené městské zástavby; 
 v navazujících Zízeních bude Zebena koncepce uspoZádání celé 
plochy (pZístupy na jednotlivé pozemky v plobe, vymezení 
parkovacích ploch a veZejných prostranství) 

 bydlení pouze za podmínky, ~e nebude tvoZit více ne~ 60% objemu 
umisťovaných staveb (netýká se pZípadných domovů pro seniory, �i 
domů s pe�ovatelskou slu~bou), nepZípustné je umisťování rodinných 
domů; 

 výbka zástavby max. 3 NP + ustupující podla~í; 

}amberk /  
Pionýrů 
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Občanské vybavení komerční - OK 
Občanské vybavení veřejné - OV 
Občanské vybavení komerční - plošně rozsáhlé - OK.1 

P.O1 OK 

Změna vyu~ití bývalého areálu 
eských vinaZských závodů 
v návaznosti na budovu zámku 

 nutno zohlednit prostorově a urbanisticky exponovanou ostro~ní 
polohu v rámci městské památkové zóny; 

 bude-li to vy~adovat charakter vyu~ití lokality, bude v dalbím stupni 
projektové pZípravy prokázáno, ~e nebudou pZekro�eny maximální 
pZípustné hladiny hluku v chráněných vnitZních i venkovních prostorech; 

 architektonická �ást návrhu hlavních staveb a dalbích staveb, 
uplatňujících se v pohledech z veZejných prostranství, bude navr~ena 
autorizovaným architektem;  

}amberk /     
Zámek  

P.O2 OV 

Změna vyu~ití �ásti budov v areálu zámku; 
 nutno zohlednit prostorově a urbanisticky exponovanou polohu 
v rámci městské památkové zóny; 

 architektonická �ást návrhu hlavních staveb a dalbích staveb, 
uplatňujících se v pohledech z veZejných prostranství, bude navr~ena 
autorizovaným architektem; 

}amberk /     
Zámek 

P.O3 OV 

Navr~ená pZestavba prostoru za kostelem sv. Václava;   
 prov�Zení územní studií jako podmínka pro rozhodování; 
 nutno zohlednit prostorově a urbanisticky exponovanou polohu 
v sousedství nemovité kulturní památky v návaznosti na centrum 
města; 

 architektonická �ást návrhu hlavních staveb a dalbích staveb, 
uplatňujících se v pohledech z veZejných prostranství, bude navr~ena 
autorizovaným architektem;  

 územní studí bude stanovena výbková regulace zástavby - 
pZedevbím s ohledem na nutnost nenarubení pohledů na jednu z 
dominant města - kostel sv. Václava; 

}amberk /    
Kostelní 

Bydlení hromadné - BH 

P.B1 BH 

Navr~ená pZestavba původního hotelu na bytový dům, resp. sociální 
bydlení; 
 výbková regulace zástavby: nebude zvybována podla~nost 
stávajícího objektu; 

}amberk /  
V Kotli 

P.B2 BH 

Navr~ená pZestavba za ú�elem realizace objektů pro hromadné bydlení 
 výbková regulace zástavby max. 3 NP bez podkroví, výbka stávajícího 
objektu na ji~ním okraji plochy nebude měněna; 

 podmínkou vyu~ití plochy pro daný ú�el je zajibtění parkování v rámci 
plochy P.B2;  

}amberk/  
akolská 
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3.5 VYMEZENÍ KORIDORo PRO DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURU 

V Zebeném území byly vymezeny plochy a koridory pro umístění staveb a zaZízení dopravní  infrastruktury.  

Ozna�ení 
koridoru 

Název Základní charakteristika a podmínky vyu~ití plochy 

Katastrální 
území / 

�ást obce 
(lokalita)  

CPZ.k1 
 

Obchvat 
města 
(pZelo~ka 
I/11, 
úprava 
II/312) 

Jedná se o pZelo~ku silnice I/11 tvoZící ji~ní obchvat města. Ten je 
veden z k.ú. Helvíkovice do k.ú. }amberk podél ~elezni�ní trati, dále 
vstupuje pZes enklávu k.ú. Dlouhoňovice do průmyslové zóny na jihu 
}amberka. Na jihovýchodní �ásti Zebeného území protíná silnici II/310 
a podél ji~ní hranice Zebeného území �áste�ně zasahuje na území 
obce Lukavice, poté pZechází na území obce Líbnice; 

 v navazujících Zízeních (v�. pZíp. procesu EIA) je nutno Zebit: 
 kZí~ení se silnicemi  II/312, II/310; 
 napojení 
OV a průmyslové zóny v k.ú. Helvíkovice; 
 dopravní napojení zastavitelných ploch Z.V6 a Z.V7 a napojení 

plánované místní komunikace k 
OV v k.ú. Helvíkovice; 
 vyhodnocení zdravotních rizik v�. návrhu realizace protihlukových 

opatZení z důvodu ochrany zastavěného území města; 
 prostupnost krajiny pro pěbí a cyklisty; 
 prostupnost krajiny pro volně ~ijící ~ivo�ichy a návaznost prvků 

ÚSES; 
- po stabilizaci navr~eného dopravního Zebení v rámci koridoru 

CPZ.k1 (min. dokumentace k územnímu Zízení) bude mo~no 
v úsecích s navazující výrobní funkcí vyu~ít zbytkové plochy koridoru 
CPZ.k1 jako plochy VL;  

- Změnou �. 2 doblo k úpravě vymezení koridoru v místě kZí~ení se 
silnicí II/312; 

}amberk / 
ji~ní okraj 
Zebeného 

území 

CPU.k2a 

Napojení 

OV a 
průmyslové 
zóny  
Helvíkovice 
a 
průmyslovéh
o areálu 
le~ícího 
východně od 
silnice II/312 

Místní komunikace slou~ící k dopravnímu napojení �istírny odpadních 
vod slou~ící pro }amberk, le~ící v k.ú. Helvíkovice a navr~ené 
průmyslové zóny v Helvíkovicích na nadZazený dopravní systém a dále 
průmyslového areálu le~ícího ji~ně od silnice II/312 v souvislosti 
s realizací mimoúrovňového kZí~ení stávající silnice II. tZídy a 
plánované pZelo~ky silnice I/11; 
-  nutno Zebit v sou�innosti s koridorem CPZ.k1 a zastavitelnými 

plochami Z.V5, Z.V5a a Z.V6; 

}amberk / 
K 
OV 

Helvíkovice 
 

CPU.k3 
CPU.k3a 

 

MK Velký 
Hájek (ulice 
OZechová - 
U Dubu - 
akolská) 

Komunika�ní napojení rozvojových ploch v lokalitě Velký Hájek, Zebící 
následující propojení: 

 ulice OZechová a U Dubu (na území Dlouhoňovic); 
 ulice OZechová a akolská; 

 návrh komunikací v rámci koridoru je nutno koordinovat 
s podrobnějbím Zebením zastavitelných ploch Z.B3, Z.V3, Z.Z1 a 
Z.Z2; 

}amberk / 
Velký Hájek 

 

CPU.k4 

MK 
napojující 
letibtě ze 
silnice II/312 

Koridor navr~ený k realizaci zlepbení parametrů místní komunikace 
napojující letibtě na vybbí dopravní systém; 

}amberk / 
K letibti 

CPU.k5 

MK 
k obsluze 
zastavitelné 
ploch Z.B14 

Koridor navr~ený k realizaci dopravního napojení zastavitelné plochy Z.B14; 

 nutno Zebit v rámci územní studie spolu s lokalitami Z.B14 a Z.B15; 

}amberk / 
Na 

Kope�kách 

CPU.k6 
 

MK 
k obsluze 
zastavitelné 
ploch Z.B12 

Koridor navr~ený k realizaci dopravního napojení zastavitelné plochy 
Z.B12; 

 nutno Zebit v rámci územní studie spolu s lokalitou Z.B12, a to v�etně 
prověZení dopravního napojení stabilizované plochy OS na koridor 
CPU.k6; 

 změnou �. 1 doblo ke zrubení západní �ásti koridoru CPU.k6 

}amberk / 
Na Vrbích, 

Nad 
Sanatoriem 
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CPU.k7a 

MK 
k obsluze 
zastavitelné 
ploch Z.B12 

Koridor pro napojení zastavitelných ploch Z.B12, Z.B12a a Z.B12b je 
vymezen prostZednictvím směrové osy,  konkrétní umístění 
komunikace bude upZesněno v navazujících dokumentacích 

}amberk / 
Na Vrbích, 

Nad 
Sanatoriem 

CPU.k8 

MK 
napojující 
letibtě ze 
silnice II/312 

Koridor navr~ený k optimalizaci dopravních parametrů místní 
komunikace napojující zastavitelné plochy Z.B11 a Z.B11a na silnici 
I/11 a umo~ňující té~ alternativní pZístup k letibti, 
OV (na k.ú. 
Helvíkovice), popZ. i k novému pZemostění toku Divoké Orlice (viz 
koridor územní rezervy R.4); 

-   v pZíslubném úseku po�ítat s dopravním napojením lokalit Z.B11 a 
Z.B11a i pZilehlých stabilizovaných ploch; 

}amberk / 
Ke StZelnici 

CPU.k9 

MK 
propojující 
ulici akolská 
se silnicí 
II/310  

Koridor v prodlou~ení ulice akolská směrem k silnici II/310 ur�ený 
k lepbímu dopravnímu obslou~ení stávající zástavby, popZ. i 
navr~ených ploch OK (Z.O1) a BI (Z.B1); 

-    nutno Zebit v rámci územní studie spolu s lokalitami Z.B1 a Z.O1; 

}amberk / 
U Lukavice 

CPU.k10 

MK 
propojující 
zastavitelné 
plochy 
v lokalitě 
Velký Hájek 
se silnicí 
II/312  

Koridor napojující zastavitelné plochy Z.B3, Z.Z1, Z.Z2 a Z.V3 
v lokalitě Velký hájek na silnici II. tZídy �. 312; 

}amberk / 
Velký Hájek 

 
 

4. KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEJÍ 
UMÍSeOVÁNÍ, VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo PRO VEYEJNOU INFRASTRUKTURU, 
V
ETN� STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYU}ITÍ 

 

4.1  OB
ANSKÉ VYBAVENÍ A VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ  

 Sou�ástí veZejné infrastruktury jsou plochy ob�anského vybavení pro vzdělávání, zdravotnictví, 
sociální pé�i, administrativně-správní a církevní ú�ely. Tyto plochy je nutno ve struktuZe města hájit a 
pZednostně vyu~ívat pro veZejné ú�ely. Jejich komer�ní vyu~ívání musí být v souladu s tímto zájmem a 
v návaznosti na něj (napZ. zajibtění kulturního vy~ití obyvatel, slu~by související a doplňkové apod.). 
Územním plánem jsou jako Občanské vybavení veřejné - OV vymezeny zejména plochy 
stabilizované (stávající areály bkol, sociální a zdravotní pé�e, správy a údr~by města, kulturních a 
církevních zaZízení apod.), a dále 2 plochy pZestavby (P.O2, P.O3) - viz Hlavní výkres. 

Pozemky a stavby ob�anského vybavení veZejného charakteru menbího rozsahu jsou nebo 
mohou být sou�ástí té~ jiných ploch s rozdílným způsobem vyu~ití (OK, OS, OH, SM, BI, BH, PU, ZP 
apod.), a i v tomto pZípadě je nutná jejich ochrana. 

Po~adavky na rozbíZení sítě zaZízení veZejné infrastruktury vyplývající z potZeb rozvoje města je 
mo~no uspokojit jak jejich umístěním v rámci konkrétně vymezených ploch pZestavby PO2 a PO3 P.O2 a 
P.O3, tak i v rámci plobných  rezerv stávajících areálů a zaZízení, pZípadně coby sou�ást jiných ploch 
(stabilizovaných, zastavitelných a pZestavbových) s rozdílným způsobem vyu~ití - v souladu 
s hlavním, pZípustným �i podmíněně pZípustným vyu~itím a v souladu s pZíslubnou oborovou koncepcí 
města.  

Mimo plochy OV jsou územním plánem samostatně vymezeny té~ dalbí plochy ob�anského 
vybavení, které zahrnují �i mohou zahrnovat objekty odpovídající svým charakterem veZejné 
infrastruktuZe, nej�astěji pak: 

Občanské vybavení - sport, v ÚP zastoupené jednak stabilizovanými plochami sportovního 
areálu s koupalibtěm a dalbích sportovibť, jednak jejich navr~eným rozbíZením formou zastavitelných 
ploch (Z.O3 a Z.O4). 
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Občanské vybavení komerční - OK  je ve městě  zastoupeno jako stabilizované (plobně 
nejrozsáhleji v areálu bývalých Orlických kasáren) i jako nově navr~ené zastavitelné plochy (Z.O1, 
Z.O2) a plochy pZestavby (P.O1). 

Občanské vybavení - hřbitovy - OH - jsou ve městě  zastoupeny výhradně jako 
stabilizované (areály ~idovského a městského hZbitova západně a SZ od centra města); 

Plochy ob�anského vybavení budou respektovány v souladu s jejich hlavním, resp. 
pZípustným a podmíněně pZípustným vyu~itím. 

Jako veřejná prostranství všeobecná - PU a Zeleň- parky a parkově upravené plochy - ZP 
jsou územním plánem funk�ně vymezeny veZejně pZístupné plochy, které mají významnou 
prostorotvornou, komunika�ní a v pZípadě zeleně i ozdravnou funkci - tedy náměstí a uli�ní prostory 
v zastavěném území (v�. par�íků a pásů veZejné zeleně), �asto v okolí objektů a ploch ob�anského 
vybavení. UvnitZ těchto funk�ních ploch je nutná ochrana stávající zeleně, mimo hlavní dopravní tahy je 
u PU nezbytná zejména podpora funkce obytných ulic. Zvlábtní důraz je zde kladen na úpravy 
veZejných prostranství zejména v urbanisticky hodnotných a pohledově exponovaných lokalitách. 
Kromě vymezení stabilizovaných ploch PU a ZP územní plán nově navrhuje 2 rozvojové plochy veZejné 
zeleně (Z.Z1 a Z.Z4), které mají slou~it jako centrální prostor zeleně pro stávající pZilehlou zástavbu i 
sousední navr~ené plochy bydlení BI (Z.B3 a Z.B4 resp. Z.B12). V rámci větbích rozvojových lokalit BI 
budou v navazujících dokumentacích pZípadně navr~eny dostate�né plochy veZejných prostranství za 
ú�elem zvýbení celkové kvality bydlení (zejména v rámci územních studií stanovených v ÚP).  

 
 

4.2  DOPRAVA 

Doprava silni�ní 

Územní plán }amberk obsahuje: 

 návrh pZelo~ky silnice I/11, v�etně návrhu dopravního napojení silnic II. a III. tZíd a místních 
komunikací; v souladu s nadZazenou dokumentací (ZÚR aj.) je pro pZelo~ku (v�etně napojení) 
územním plánem vymezen koridor CPZ.k1; 

 navr~ený koridor pro dopravní napojení �istírny odpadních vod slou~ící pro }amberk, le~ící v k.ú. 
Helvíkovice, a navr~ené průmyslové zóny v Helvíkovicích na nadZazený dopravní systém  - koridor 
CPU.k2; 

 návrh na komunika�ní propojení ulic U Dubu, OZechová a U Velorexu; pro komunika�ní propojení 
je vymezen koridor CPU.k3; 

 návrh na rozbíZení pZíjezdové komunikace k letibti ze silnice II/312; pro rozbíZení pZíjezdové 
komunikace je vymezen koridor CPU.k4; 

 návrh komunikace pro dopravní napojení obytné lokality Na Kope�kách v severní �ásti území 
s napojením na silnici III/31218; pro komunikaci je vymezen koridor CPU.k5; 

 návrh na komunika�ní propojení ulic Za Kope�kem a Draha (severní spojka); pro komunika�ní 
propojení je vymezen koridor CPU.k6 a CPU.k7; 

 návrh na rozbíZení komunikace v prodlou~ení ulice Ke StZelnici s napojením na silnici I/11; pro 
rozbíZení pZíjezdové komunikace je vymezen koridor CPU.k8; 

 návrh na komunika�ní propojení ulice akolská směrem k silnici II/310 formou koridoru CPU.k9; 

 návrh na rozbíZení stávajícího jednopruhového pZemostění Divoké Orlice v trase ulic Albertova - 
Hluboká na dvoupruhové; 

 koridor územní rezervy R.4 pro MK spojující I/11 se severem města v�. nového pZemostění Divoké 
Orlice;  

 návrh na zklidnění stávajících průtahů silnic I. - III. tZíd; 

 návrh na doplnění sítě místních komunikací v rozvojových lokalitách; 

Kromě komunikací v ÚP samostatně navr~ených, budou v rámci rozvojových lokalit umisťovány 
i dalbí komunikace pro vnitZní obsluhu území, a to v souladu s pZíslubnými pZedpisy a normami dle 
daného ú�elu, resp. prodlou~eny místní komunikace, které navá~í na stávající dopravní systém. Způsob 
napojení je nutno Zebit v souvislosti se způsobem zástavby jednotlivých lokalit (zejména těch 
rozsáhlejbích), prioritně vbak ve snaze eliminovat pZímé napojení na silnice I. - II. tZídy. Vedení místních 
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komunikací uvnitZ lokalit bude odvislé od konkrétního zastavovacího plánu a provedené parcelace a bude 
pZedmětem Zebení navazujících dokumentací (v�. pZípadných územních studií po~adovaných v ÚP).  

}ádoucí je té~ zlepbení kvality některých komunikací a odstranění díl�ích dopravních závad, 
pZedevbím na úsecích v rámci zastavěného území (napZ. zlepbení rozhledových poměrů aj.). 

Stabilizované plochy Dopravy silniční - DS vymezené tímto dokumentem v Hlavním výkrese 
budou respektovány, v�. ochranných pásem silnic. Nové komunikace budou umisťovány v pZíslubných 
koridorech vymezených tímto dokumentem. Podmínky vyu~ití stabilizovaných ploch DS a koridorů 
jsou uvedeny v kapitole 6. textové �ásti Územního plánu }amberk. Specifické podmínky vyu~ití ploch 
koridorů upZesňující a doplňující podmínky uvedené v kapitole 6. jsou uvedeny v kapitole 3.5 této 
textové �ásti. Budou respektována Veřejná prostranství vaeobecná - PU (místní komunikace v�etně 
zklidněných pro vnitZní obsluhu zejména obytných zón); 

Doprava v klidu 

 Zebení dopravy v klidu v zastavitelných plochách nebo plochách pZestavby bude sou�ástí 
územních studií nebo dokumentací pro navazující Zízení;  

 dostate�né plochy pro parkování a odstavování osobních vozidel je nutno dimenzovat u vbech 
potenciálních cílů dopravy, tj. u obytných staveb, výrobních a administrativních zaZízení, bkol a 
dalbích zaZízení ob�anské vybavenosti; 

 parkovací plocha pro osobní automobily (Z.D3) je územním plánem samostatně navr~ena v 
prostoru za Základní bkolou pZi ulici 17. listopadu; 

 s díl�ím rozbíZením parkovacích ploch pro osobní automobily územní plán po�ítá ve sportovním 
areálu a v rámci stávající Veřejná prostranství vaeobecná - PU na náměstí Gen. Knopa; 

 umístění záchytných parkovacích ploch pro nákladní automobily je mo~né Zebit ve stabilizovaných 
i navr~ených plochách VL (popZ. dalbích plochách s funk�ním vyu~itím DS) v lokalitách vhodně 
situovaných pZed vstupem silnic do obytné zástavby; 

Doprava nemotorová - cyklistická, cykloturistická 

 územním plánem je navr~ena samostatná stezka pro pěbí a cyklisty podél silnice II/312 (resp. ulic 
Klostermannova a U Dlouhoňovic) od vyústění ulice Na Rozálce a~ k hranici Z.ú. směr Hejnice;  

 propojení dvou stávajících cyklostezek je realizováno zna�enou cyklotrasou �. 4074 pZes zámecký 
park v jihovýchodní �ásti města; 

 

Doprava nemotorová - pěbí  

 územní plán navrhuje doplnění chodníků v okrajových �ástech města pZi průtazích silnic II. a III. tZídy; 
 samostatně je územním plánem navr~ena stezka pro pěbí a cyklisty podél silnice II/312 (resp. ulic 

Klostermannova a U Dlouhoňovic) od vyústění ulice Na Rozálce a~ k hranici Z.ú. směr Hejnice; 
 územní plán respektuje zna�ené turistické trasy a nau�né stezky v Zebeném území; 

 

VeZejná hromadná doprava  

 bude respektována stabilizovaná plocha autobusového nádra~í DS - pZi ~ádoucím zkvalitnění 
parametrů zde situovaných staveb a zaZízení hromadné dopravy;  

 v navazujících dokumentacích na Zebení dopravní infrastruktury a veZejných prostranství budou 
respektovány po~adavky hromadné dopravy (zastávky, zálivy apod.); 

 ~elezni�ní stanice se stabilizuje v rámci plochy DD; 
 

Doprava ~elezni�ní 

 ~elezni�ní stanice se v ÚP stabilizuje v rámci plochy DD; 

 budou respektovány plochy a zaZízení pro ~elezni�ní dopravu (Doprava drá~ní - DD) a jejich 
ochranná pásma; 
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Doprava letecká 

 budou respektovány plochy a zaZízení letibtě }amberk a jeho ochranná pásma; 
 v územním plánu jsou v pZímé návaznosti na stávající areál letibtě navr~eny 2 zastavitelné plochy 

s funkcí Doprava letecká - DL (Z.D1 a ZD.2) k doplnění a zkvalitnění provozního zázemí letibtě a 
souvisejících slu~eb; 

 koridor pro vzletové a pZistávací dráhy je vymezen s funkcí Smíaené nezastavěného území jiné - 
MX, umo~ňující i základní hospodáZské (udr~ovací) �innosti; se stejnou funkcí je navr~eno i 
prodlou~ení stávajícího koridoru, a to formou ploch změn v krajině (K.3a, K.3b); 

 mj. pro zlepbení dopravního napojení letibtě jsou v ÚP vymezeny koridory pro dopravní 
infrastrukturu CPU.k4 (pro rozbíZení pZíjezdové komunikace k letibti z jihu ze silnice II/312) a 
CPU.k8; 

 

4.3  ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 

Yebení navr~ené v ÚP zásadně nemění dnební koncepci rozvodné sítě ani zdrojů pitné vody a 
její distribuce. Město }amberk bude i nadále zásobováno pitnou vodou prostZednictvím skupinového 
vodovodu }amberk - Lukavice - Dlouhoňovice ze stávajících zdrojů  (vrt V-4 Pod Pivovarem, vrty SK-
23A a SK-23T Panská Dolina a vrt V-3 Polsko), které mají dostate�nou vydatnost i pro plánovaný 
rozvoj území. Rovně~ kapacita trojice vzájemně propojených zemních vodojemů Na Rozálce je 
dosta�ující k akumulaci vody pro zásobování celého území, v�etně rozvojových lokalit. Vyhovující je 
také výkon obou automatických tlakových stanic (ATS) na vodovodní síti (v lokalitě Rozálka a v ul. 28. 
Zijna). Kvalita dodávané vody po hygienickém zabezpe�ení odpovídá po~adavkům pZíslubné vyhlábky. 

Zástavbu v rámci rozvojových ploch bude mo~no napojit na stávající vodovodní Zady. Lokalita 
ZB9 bude napojena pZes stávající ATS Rozálka, pro lokality Z.B11 a Z.B11a je navr~ena nová ATS. 
Ostatní návrhové lokality budou napojeny na gravita�ní vodovodní Zady. Pro zastavitelné plochy budou 
nové vodovodní Zady vedeny prioritně po veZejných komunikacích a v maximální mo~né míZe 
zaokruhovány.    

Některé nevyhovující úseky stávajících vodovodních Zadů a výtla�ný Zad z pramenibtě SK-23A 
na vodojemy (nevhodné pou~ité materiály, vysoké stáZí a nedostate�né dimenze potrubí) jsou 
zaZazeny do plánu rekonstrukci a bude na nich prováděna postupná výměna potrubí. 

Zákres vodovodních Zadů je nutno chápat jako schematické vyjádZení koncepce zásobování 
vodou, bez vztahu k jednotlivým pozemkovým parcelám. V rámci koncep�ního Zebení tak nejsou 
vylou�eny změny tras jednotlivých stávajících vedení a realizace tras nových (konkretizace tras 
jednotlivých Zadů není sou�ástí koncepce zásobování vodou). 

Ochrana výbe uvedených podzemních zdrojů vody zůstane zajibtěna vyhlábenými ochrannými 
pásmy vodních zdrojů I. stupně (která jsou vymezena oplocením), popZ. i OP II. stupně, která jsou 
v ÚP respektována. }ádoucí je i ochrana vebkerých dalbích zdrojů podzemní vody bez stanovených 
ochranných pásem. 

 

Zásobování po~ární vodou 

Zásobování po~ární vodou je umo~něno stávající akumulací vody ve vodojemech Rozálka I, 
Rozálka II a Rozálka III pomocí po~árních hydrantů na vodovodní síti. Jako zdroj po~ární vody lze 
pZípadně vyu~ít té~ některé rybníky a vodní toky na Z.ú.  

 Pro uva~ovanou výstavbu v rámci rozvojových lokalit bude zajibtěno dostate�né mno~ství  po~ární 
vody a na navr~ených vodovodních Zadech budou rozmístěny po~ární hydranty, popZ. vyu~ity hydranty na 
stávajících vodovodních Zadech. 

 

Nouzové zásobení obyvatelstva pitnou vodou v krizových situacích 

V pZípadě havárie některého ze stávajících vyu~ívaných zdrojů lze dotovat  vodojemy 
z některého ze zálo~ních zdrojů. Pokud by doblo k havárii na pZívodním Zadu nebo některém 
z hlavních zásobních Zadů, bude  nutné na pití a vaZení dová~et balenou vodu nebo vodu v cisternách 
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ze skupinového vodovodu v Letohradě. PZi nouzovém zásobování lze jako zdroje u~itkové vody  
vyu~ívat rovně~ místní zdroje - lokální studny. 

 

4.4  ODVEDENÍ A 
IaT�NÍ ODPADNÍCH VOD 

V }amberku dnes funguje jednotná kanalizace s rozdílným stáZím jednotlivých stok. 
Odkanalizování města je rozděleno do dvou samostatných povodí a zakon�eno na dvou  mechanicko 
- biologických �istírnách odpadních vod - 
OV I (mimo Z.ú. - na k.ú. Helvíkovice) a 
OV II }amberk. 
Stávající systém znebkodňování odpadních vod zůstane zachován, v nově navr~ených lokalitách vbak 
bude realizován systém oddílné kanalizace. Splabkové vody budou odváděny na obě 
OV. 

Stávající kapacita 
OV I vyhovuje i pro plánovaný rozvoj }amberka, v�etně plánovaného 
rozsahu napojení sousedních obcí Dlouhoňovice a Lukavice. Na 
OV I mů~e být pZevedena �ást 
odpadních vod z ji~ní �ásti města. Stávající kapacita 
OV II je naplněna. Navr~ené rozvojové plochy 
Z.B12, Z.B13, Z.B14 a Z.B15 mohou být napojeny na 
OV II za pouze pZedpokladu pZevedení 
odpadních vod z pZevá~né �ásti levobZe~ní zástavby m�sta na 
OV I. Tato podmínka je, spolu 
se sní~ením nátoku balastních vod na 
OV II, limitem dalbího rozvoje severovýchodní �ásti 
m�sta.  

Kapacita �erpací stanice U polikliniky bude vyhovovat pro stávající objem �erpaných 
splabkových vod z povodí  i plánovaný rozvoj v oblasti. Kapacita 
S Dlouhoňovice (na k.ú. }amberk) 
bude po zvýbení na plánovanou kapacitu rovně~ dosta�ovat pro stávající objem �erpaných 
splabkových vod z povodí i  pro napojení rozvojové plochy Z.B1. 
erpací stanice Helvíkovice je 
ur�ena  pro pZe�erpávání odpadních vod z obce Helvíkovice a �ásti města }amberk - lokality Betlém, 
�erpací stanice Polsko pak pro pZevádění odpadních vod z místní �ásti Polsko do výtlaku z Helvíkovic. 

V sou�asnosti je hlavním problémem kanaliza�ní sítě vysoký podíl balastních vod ve 
stokovém systému. ÚP navrhuje provést hydraulické posouzení stokové sítě a na jeho základě 
postupně provádět opravy nebo výměny stávajících kanaliza�ních stok. Těmito opatZeními by mělo 
dojít ke  sní~ení objemu balastních vod v kanalizaci. 

V lokalitách Betlém a Kotel je navr~ena nová splabková kanalizace, odpadní vody ze stávající 
i navr~ené kanalizace budou odvedeny na navr~ený debťový oddělova� a 
S. Stávající zatrubení 
bude vyu~íváno pouze pro odvádění pZívalových srá~kových vod z lokality Kotel do Divoké Orlice. 

Srá~kové vody u nově navr~ených lokalit budou v souladu se zákonem znebkodňovány na 
pozemcích jednotlivých investorů nebo odváděny srá~kovou kanalizací do pZilehlých vodote�í.  

V centrální �ásti města ÚP v rámci plochy změny v krajině Z.K.4 po�ítá s obnovení náhonu, 
který bude �áste�ně napomáhat sní~ení průtoku v hlavním korytě Divoké Orlice, zlepbovat mikroklima a 
estetický charakter lokality. V sou�asné době je v korytě původního náhonu polo~eno kanaliza�ní 
potrubí, do něho~ jsou napojeny odpadní vody z pZilehlých nemovitostí. V pZípadě obnovení otevZeného 
koryta je nutné po�ítat s výstavbou nové kanalizace a s pZepojením splabkových vod do této kanalizace. 
Podchycené srá~kové pak mohou být sváděny do odkryté vodote�e bývalého náhonu.  

Zákres kanaliza�ních stok je nutno chápat jako schematické vyjádZení koncepce znebkodnění 
odpadních vod, bez vztahu k jednotlivým pozemkovým parcelám. V rámci koncep�ního Zebení tak 
nejsou vylou�eny změny tras jednotlivých stávajících vedení a realizace tras nových (konkretizace tras 
jednotlivých stok není sou�ástí koncepce znebkodnění odpadních vod). 

 

4.5  ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 

Koncepce zásobování Zebeného území elektrickou energií zůstane nezměněna, tj. systémem 
35 kV, který je výkonově zajibtěn z rozvodny a transformovny TR 110/35 kV }amberk. 

Výkon po~adovaný pro distribuci v návrhovém stavu bude zajibtěn jednak ze stávajících 
trafostanic, které se v pZípadě potZeby pZezbrojí a osadí větbím transformátorem, jednak z nově 
navr~ených trafostanic TS1 - TS15.  
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PZesto~e technické mo~nosti stávajících TS umo~ňují zvýbit instalovaný transforma�ní výkon 
na hodnotu pZevybující po~adavky navrhovaného odběru, nelze návrhovou kapacitu stávajících TS 
plně vyu~ít s ohledem na prostorově rozptýlenou potenciální výstavbu. Zajibtění zásobování nové 
obytné výstavby a slu~eb si vy~ádá realizaci 7 nových transforma�ních stanic. Jejich situování 
zohledňuje jak navr~ené rozvojové plochy, tak i potZeby stávající zástavby. Navrhovaný rozvoj výrobní 
(podnikatelské) sféry si vy~ádá doplnění 3 nových TS a dalbí 1 TS slou~ící i pro obytnou funkci. 
K realizaci jednotlivých TS bude docházet postupně, v souladu s nároky na elektrický pZíkon.  

Vzhledem k tomu, ~e rozvoj města }amberk je výrazným způsobem limitován stávajícími 
rozvody nadzemní sítě VN 35 kV, bude v souladu s novou výstavbou prováděn postupný pZechod na 
zemní kabelový rozvod 35 kV. PZedpokládaná změna rozvodného systému VN, v�etně výkonového 
posílení lokalit s nedostate�ným zajibtěním dodávky elektrické energie, si vy~ádá realizaci 5 
transforma�ních stanic.  

PZehled nově navr~ených transforma�ních stanic s roz�leněním podle hlavního důvodu, pro� 
jsou navrhovány: 

Hlavní dpvod navr~ení TS Transforma�ní stanice nutné pro zajibt�ní nových odb�rp 

Rozvoj obytné výstavby TS1,TS3, TS8, TS9, TS13, TS14, TS15 

Rozvoj výroby TS4, TS11, TS12, (+ �áste�ně TS14) 

Změna systému VN z vrchního na  zemní 
kabelové + posílení výkonu 

TS2, TS 5, TS 6, TS7, TS10 

 Zásobování navr~ených zastavitelných ploch bydlení elektrickou energií bude koncep�ně 
Zebeno takto: 

Z.B1 - po~adovaný výkon  bude zajibtěn výstavbou nových trafostanic TS7, TS8, TS9 a TS10; 
Stávající sto~árové TS - UO 0516, UO 0577 budou nahrazeny kabelovými stanicemi TS7 a 
TS10. Do nových TS se pZepojí stávající rozvody v okolí budoucí výstavby; 

Z.B2 - po~adovaný výkon bude zajibtěn ze stávající TS - UO 0362 a stávajících rozvodů;  
Z.B3 - po~adovaný výkon bude zajibtěn z nové TS3;              
Z.B4, Z.B9, Z.B10, Z.B13, Z.B15, Z.B16, Z.B17, Z.B23       - po~adovaný výkon bude zajibtěn ze 
stávajících rozvodů;            
Z.B6, Z.B7, Z.B8 - po~adovaný pZíkon bude zajibtěn ze stávajících rozvodů a výstavbou nové TS14; 
Z.B11, Z.B11a - po~adovaný výkon bude zajibtěn výstavbou nové TS15; 
Z.B12 - po~adovaný výkon bude zajibtěn výstavbou nových TS1, TS2; 
Z.B14 - po~adovaný výkon bude zajibtěn výstavbou nové TS3; 

V ÚP navr~ené TS a jejich napojení na stávající vedení je pouze schematickým vyjádZením 
navrhované koncepce.  

 Některé z navrhovaných lokalit výstavby jsou dot�eny nadzemním vedení VN 35 kV, od něho~ 
je nutné dodr~et ochranné pásmo stanovené zákonem. Z hlediska budoucích potZeb energetického 
zajibtění Zebeného území, je nezbytné rezervovat místa pro navrhované transforma�ní stanice, v�etně 
koridoru pro VN pZípojky. 

Rozvody NN 1kV  

 V souladu s po~adavky provozní slo~ky energetického systému budou pZi realizaci nové 
výstavby dodr~ována následující pravidla: 

- napojení nových samostatných RD bude Zebeno ze stávající distribu�ní sítě NN 1 kV, i za 
pZedpokladu její úpravy; 

- napojení lokalit s větbí energetickou náro�ností (větbí po�et RD aj.), bude provedeno z nových nebo 
stávajících TS po jejich pZípadné technologické úpravě; 
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Způsob napojení na distribu�ní síť a pou~ití rozvodného systému (zemní kabel nebo 
nadzemní vedení) ur�í provozovatel rozvodného zaZízení. Stávající vrchní rozvodná síť bude podle 
mo~ností a po~adavků na výkon posílena, pZípadně postupně kabelizována. 

 

4.6  TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE 

 Koncepce radio a telekomunika�ních zaZízení v Zebeném území se nemění. PZipojení nové 
výstavby bude Zebeno v rámci stávající téměZ plobné kabelizace napojením na stávající síťové 
rozvadě�e. Pokud bude rezerva v síťovém rozvadě�i vy�erpána, je nutno po~ádat provozovatele sítě 
o místní úpravu rozvodů. Vzhledem k dobrému stavu sítě se v horizontu nejbli~bích let nepZedpokládá 
~ádná větbí investice na její obnovu.  

Budou respektovány stávající radiokomunika�ní a telekomunika�ních zaZízení, vedení (v�. 
optických kabelů podél ~eleznice) a pZíslubná ochranná pásma, stejně tak trasy a OP radiových 
směrových (radioreléových) spojů. 

4.7  ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM A TEPLEM 

Vzhledem k plynofikaci větbiny urbanizovaného území města (STL plynovodem z VTL 
regula�ní stanice }amberk) není v ÚP navrhována změna koncepce zásobování plynem a vytápění. 
Kapacita plynovodní sítě i VTL regula�ní stanice je zde dimenzována pro pokrytí stávajících i 
plánovaných budoucích odběrů. Koncepce ÚP umo~ňuje prostZednictvím regulativů v textové �ásti 
plynofikaci nově navr~ených zastavitelných ploch i dosud neplynofikovaných �ástí zastavěného území 
města. Územním plánem je koncep�ně umo~něna i pZípadná plynofikace lokality Polsko a okolních 
obcí, s ní~ po�ítala zpracovaná „Koncep�ní studie plynofikace Orlických hor“ z roku 2003. V ní je 
obsa~en i návrh nové pZípojky VTL plynovodu a regula�ní stanice VTL/STL, z ní~ by několika větvemi 
STL plynovodů byly zásobeny obce mimo Zebené území (a jednou z větví i výbe uvedená lokalita 
Polsko). V ÚP nejsou v grafické �ásti pZedur�eny konkrétní prostorové parametry tohoto záměru, ale 
koncepce i pZíslubné regulativy ÚP ho umo~ňují.      

 ÚP respektuje ochranná a bezpe�nostní pásma plynovodů, v�. OP katodové ochrany. 
Vyzna�ené zákresy plynovodních Zadů (Výkres koncepce dopravní a technické infrastruktury) je nutno 
chápat jako schematické vyjádZení koncepce plynofikace. Zakreslené trasy nemají ~ádný vztah k 
dot�eným pozemkovým parcelám. V rámci koncep�ního Zebení tak nejsou vylou�eny změny tras 
jednotlivých stávajících vedení a realizace tras nových. Plynovodní trasy zakreslené jako návrh v 
rámci rozvojových lokalit a pro jejich pZipojení budou konkretizovány v územních studiích a 
navazujících projektových dokumentacích po kone�né specifikaci staveb v konkrétních lokalitách a 
z toho vyplývajících po~adavků na odběr zemního plynu. Ur�ení parametrů plynovodu není sou�ástí 
koncep�ního Zebení.  

 Pro zásobování areálu Albertina je vymezen dálkový teplovod, zdrojem tepla je stávající 
kogenera�ní jednotka na bioplyn v zemědělském areálu západně od }amberka. 

Stávající objekty i zástavbu v navrhovaných lokalitách je ~ádoucí vytápět ekologicky betrným 
způsobem (kromě zemního plynu napZ. elektZina - nejlépe v kombinaci s akumulací, tepelné �erpadlo, 
propan-butan, dZevo, biomasa, pasivní i aktivní vyu~ití slune�ní energie apod.). ÚP koncep�ně po�ítá 
s mo~ností vyu~ití tepla z bioplynové stanice v zemědělském areálu východně od města napZ. pro 
vytápění areálu Albertina apod. Je nutné omezit pou~ívání fosilních paliv s vybbím obsahem síry a 
nespalitelných látek, které pZi spalování zne�isťují pZízemní vrstvu atmosféry. Soubě~ně s uvedenými 
hlavními způsoby získávání energie pro vytápění je zejména u objektů v kompaktní zástavbě 
doporu�eno vyu~ívat pro pZedehZev teplé u~itkové vody i dalbí vhodné alternativní zdroje energie - napZ. 
slune�ní energii (pomocí termosolárních kolektorů umístěných vhodně na objektu bez negativního 
dopadu na tváZnost města a krajinný ráz). 

 

4.8  NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

Není navrhována podstatnějbí změna koncepce nakládání s odpady ve městě. Nebude zde 
zalo~ena ~ádná skládka. Stávající sběrný dvůr TS }amberk je v ÚP samostatně vymezen se 
stabilizovanou funkcí Nakládání s odpady - TO. Do�asné shroma~ďování objemného, nebezpe�ného a 
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tZíděného komunálního odpadu je za stanovených podmínek nadále funk�ně umo~něno i v rámci dalbích 
vhodných stabilizovaných ploch s výrobní funkcí (VL, VZ) - v�. stávající výkupny sběrných surovin. 
Sběrná místa pro komunální odpad (v�. tZíděného) je mo~no umisťovat v rámci jednotlivých funk�ních 
ploch (zejména veZejných prostranství) jako technickou infrastruktura pro obsluhu Zebeného území (dle 
kap. 6). Nakládání s inertním, stavebním a kompostovatelným biologickým odpadem bude i nadále 
zajibtěno v CNO Dlouhoňovice (mimo Zebené území). ÚP koncep�ně po�ítá s mo~ností vyu~ití 
pZedevbím odpadů ze zemědělské výroby pro provoz  bioplynové stanice v zemědělském areálu 
východně od města. 

 

5. KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY, V
ETN� VYMEZENÍ PLOCH S 

ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ, PLOCH ZM�N V KRAJIN� A STANOVENÍ 
PODMÍNEK PRO ZM�NY V JEJICH VYU}ITÍ, ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ 
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNÍCH OPATYENÍ, OCHRANAY PYED 
POVODN�MI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ LO}ISEK NEROSTNÝCH SUROVIN A PODOBN� 

5.1  KONCEPCE YEaENÍ KRAJINY 

Územním plánem je respektován typ krajiny, který je charakterizován jako lesozemědělský. 
Koncepce Zebení krajiny umo~ňuje postupné zvýbení ekologické stability prostZedí a zkvalitnění 
krajinného rázu. Ten je typický �lenitým reliéfem a stZídající se mozaikou zemědělských a lesních 
ploch s výrazným uplatněním sbíhajících se údolí Divoké Orlice a Rokytenky. Územním plánem jsou 
respektovány a dále rozvíjeny pZírodně-krajinné hodnoty Zebeného území. Koncepce rozvoje krajiny 
stanovená územním plánem umo~ní realizaci nových a ochranu stávajících prvků územního systému 
ekologické stability. Zároveň je umo~něno rekrea�ní vyu~ívání krajiny a zajibtění podmínek její 
prostupnosti. Je maximálně zohledněna ochrana zemědělské půdy a pozemků ur�ených k plnění 
funkcí lesa, umo~něna jsou protierozní a protipovodňová opatZení.   

PZevá~ně neurbanizované území je rozděleno na následující krajinné funk�ní plochy, pro které 
jsou stanoveny podmínky vyu~ití v kap. 6.: 

Zemědělské všeobecné - AU - plochy s dominantně zemědělskou funkcí s pZeva~ující formou 
intenzivnějbího hospodaZení (na orné půdě) a mo~ným zastoupením trvalých travních porostů i 
nezemědělských pZírodních prvků (rozptýlená a liniová zeleň apod.). S ohledem na charakter 
lesozemědělské krajiny jsou plochy AU vymezeny vcelku rovnoměrně v celém Zebeném území (mimo 
jihovýchodní výse�e na území parku navazujícího na areál zámku); 

• Lesní všeobecné - LU - v Zebeném území jsou zastoupeny lesy hospodáZskými, ochrannými i 
lesy zvlábtního ur�ení, plochy LU jsou vymezeny zejména na plochách PUPFL v severním, 
severovýchodním a jihovýchodním sektoru Zebeného území. Jejich zastoupení v k.ú. }amberk 
odpovídá charakteristice lesozemědělské krajiny; 

• Přírodní všeobecné - NU - v nich~ je dominantním po~adavkem ochrana pZírody a krajiny, jsou 
v Z.ú. zastoupeny navr~enými plobnými prvky ÚSES (regionální biocentrum, lokální biocentra) a 
registrovanými VKP. V re~imu Přírodních vaeobecných - NU budou po svém konkrétním plobném 
vymezení dle pZíslubných bíZkových parametrů vyu~ívány i liniové prvky ÚSES - biokoridory, v ÚP 
zatím obsa~ené v rámci koridorů pro vymezení prvků ÚSES na jiných funk�ních plochách;  

• Smíšené nezastavěného území - MU - plochy v nich~ je kombinace obsa~ených funkcí, resp. 
vzájemný poměr pZírodních slo~ek (ekosystémů) s hospodáZským �i jiným vyu~íváním blí~e 
specifikován indexem. V Zebeném území jsou ve smíbených plochách nezastavěného území 
zastoupeny následující funk�ní typy MU., kdy: 

 p - pZírodní priority; 

 z - zem�d�lství extenzivní;  
 s - sportovní vyu~ití;   
 x1 - dopravní (letecké);   
 k - lulturn� historické zájmy;  

 x2 - motokros; 
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V ÚP }amberk jsou pak zastoupeny následující druhy ploch smíbených: 
- MU.pz - smíbené nezastav�ného území - pZírodní priority, zem�d�lství extenzivní 

(kombinace pZírodní a zemědělské slo~ky) 
- MU. sx2 - smíbené nezastav�ného území - sportovní vyu~ití, motokros (kombinace 

sportovní a rekrea�ní slo~ky umo~ňující provozování motokrosového sportu)  
- MU.x1z - smíbené nezastav�ného území -  (slo~ka letecké dopravy  umo~ňující i základní 

hospodáZské - udr~ovací �innosti) 
- MU.pk - pZírodní priority, kulturn� - historické zájmy (parkově upravené plochy navazující 

na zámecký areál) 
- MU.pzr - smíbené nezastav�ného území - pZírodní priority, zem�d�lství extenzivní, 

sportovní vyu~ití (kombinace pZírodní, zemědělské a sportovně-rekrea�ní slo~ky); 

• Vodní a vodohospodářské všeobecné - WU jsou v Zebeném území zastoupeny pZedevbím 
Zekami Divoká Orlice s Rokytenkou a rybníky (Zámecký rybník s navazující kaskádou menbích 
vodních ploch v zámeckém parku, Dymlovský rybník). Jako plochy WU jsou pak vymezeny dalbí 
drobné i bezejmenné vodote�e a vodní plochy v Zebeném území; funk�ně je v ÚP umo~něna 
realizace vodních ploch a toků v rámci větbiny ploch s rozdílným způsobem vyu~ití; S funkcí WU 
je v ÚP formou plochy plocha změny navr~ena obnova vodního náhonu v centrální �ásti města; 

 

Dalbí navrhovaná opatZení 

- betrné hospodaZení na zemědělských pozemcích s upZednostněním extenzivních forem (zejména 
v plochách MU.p), respektování niv vodote�í, ochranné zatravnění pozemků - zejména ve vazbě na 
zastavěné území; 

- ~ádoucí obnova tradice solitérních stromů v krajině a doplnění mimolesní zeleně (interak�ní prvky) 
dZevinami pZirozeného charakteru;  

- ochrana vodních zdrojů nacházejících se v Zebeném území a respektování pZístupu k vodote�ím, 
ochrana meliora�ních zaZízení; 

- eliminace pZípadného narubení pZírodních hodnot v�. krajinného rázu stanovenými základními 
regulativy zástavby (v kap. 3.3, 3.4, 3.5 a 6 ÚP); 

5.1.1  Plochy zm�n v krajin� 

Územním plánem jsou navr~eny následující plochy změn v krajině: 

Ozna�ení 
lokality 

Kód druhu 
plochy 

s rozdílným 
zppsobem 

vyu~ití 

Základní charakteristika a podmínky vyu~ití plochy 

Katastrální 
území / 

�ást obce 
(lokalita)  

Plochy smíšené nezastavěného území - přírodní, zemědělské, sportovně-rekreační - NSpzs 

Plochy smíšené nezastavěného území - dopravní (letecké), zemědělské - NSdz 

K.1 MU.pzs 

Plocha vymezená v návaznosti na sportovní areál k rozbíZení mo~ností 
rekreace a sportovních aktivit nepobytového charakteru;  
 pZi vyu~ití plochy ke stanovenému ú�elu je nutno respektovat 

návaznost na PZírodní park Orlice a stanovené záplavové území 
Divoké Orlice, v�. umo~nění maximálního vyu~ití jako rozlivové plochy 
(pZípadné stavební prvky a zpevněné plochy nebudou situovány v pásu 
50 m od severní hranice plochy); 

}amberk,/  
U Sportovního 

areálu 

K.2 MU.pzs 

Plocha vymezená mezi zastavitelnou plochou Z.B1 a silni�ním obchvatem 
města pro krátkodobou rekreaci obyvatel a realizaci izola�ní zeleně �i 
dalbích protihlukových opatZení k ochraně Z.B1 a �ásti stávající 
zástavby; 

 v kontaktu s navr~eným obchvatem města je nutno zZídit souvislý 
pás ochranné a izola�ní zeleně, popZ. i ochranný val �i jiné opatZení;  

}amberk,/  
U Obchvatu 
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K.3a 
K.3b MUx1z 

Plochy navr~ené pro rozbíZení ploch letibtě mimo zastavěné území a 
zastavitelné plochy DL; 

}amberk,/  
letibtě 

Vodní a vodohospodářské všeobecné - WU 

Z.K.4 WU 
Navr~ená obnova náhonu v centrální �ásti města;   
 soubě~ně nutno realizovat kanaliza�ní Zad, do něho~ budou 

napojeny splabkové vody z pZilehlé zástavby; 

}amberk,/  
U Sportovního 

areálu 

 

5.2  PROSTUPNOST KRAJINY 

Územní plán zohledňuje nutnost zachování stávající prostupnosti krajiny, popZ. její zvýbení, 
v regulativech navr~ených zastavitelných ploch (viz kap. 3.3). Zejména u větbích návrhových lokalit 
situovaných na okraji zastavěného území (Z.B1, Z.B11, Z.B11a, Z.B12, Z.B14) je výslovně 
po~adována nutnost Zebit (mj. v rámci pZedepsaných územních studií) i prostupy pro pěbí do 
sousedních obytných celků a volné krajiny, zohlednit pZípadné sousedství prvků ÚSES (Z.B11, 
Z.B11a, Z.B13) apod. Tyto aspekty jsou zdůrazněny i v po~adavcích k navazujícímu Zebení koridoru 
dopravní infrastruktury CPZ.k1 pro silni�ní obchvat města (prostupnost pro volně ~ijící ~ivo�ichy a 
návaznost prvků ÚSES).  

Prostupnost území bude Zebena té~ v souvislosti s vlastní realizací místních komunikací 
navr~ených v ÚP v rámci koridorů pro dopravní infrastrukturu (CPZ.k1 - CPU.k8) nebo komunikací 
pZímo uvnitZ rozvojových ploch upZesněných v navazujících dokumentacích. 

 Územní plán navrhuje doplnění chodníků v okrajových �ástech města pZi průtazích silnic II. a III. 
tZídy. Samostatně je navr~ena stezka pro pěbí a cyklisty podél silnice II/312 (resp. ulic Klostermannova 
a U Dlouhoňovic) v úseku od vyústění ulice Na Rozálce a~ k hranici Z.ú. směr Hejnice. 

Stávající cestní síť v krajině je v ÚP respektována. Prostupnost krajiny je ~ádoucí dále zvýbit 
zkvalitněním (obnovou) větbiny existujících ú�elových komunikací - formou rehabilitací lesních a 
polních cest, jejich~ parcely jsou nadále zaneseny v katastru nemovitostí a jsou proto uvedeny 
v územním plánu jako stav s funkcí DS. Kromě významu pro dopravní obsluhu území a rekrea�ní 
vyu~ití má obnova cest také významný dopad na ochranu zemědělské půdy proti vodní a větrné erozi 
(viz dále).  

Územní plán respektuje zna�ené turistické trasy, nau�né stezky a cyklotrasy v Zebeném území. 
 

5.3  OCHRANA PYED POVODN�MI, PROTIEROZNÍ A REVITALIZA
NÍ OPATYENÍ 

ÚP zohledňuje, ~e se Zebeného prostoru v pásu podél Divoké Orlice týká re~im území zvlábtní 
povodně pod vodním dílem (vodní nádr~ Pastviny I, II). Jsou respektována i stanovená záplavová území 
toků Divoké Orlice a Rokytenky, v�etně jejich aktivní zóny. ÚP chrání pZirozené inunda�ní prostory podél 
těchto toků, nejsou zde navr~eny ~ádné zastavitelné plochy (kromě malé �ásti plochy Z.B16, co~ je 
upraveno v regulativech v kap. 3.3). K protipovodňové (reten�ní) funkci niv toků je ~ádoucí pZihlí~et i pZi 
konkrétních rozvojových záměrech a stavebních aktivitách. 

V regulativech ÚP jsou protipovodňová a protierozní opatZení umo~něna ve vbech pZíslubných 
funk�ních plochách v zastavěném území i mimo něj (viz kap. 6).   

K posílení reten�ní schopnosti území a ke zvýbení protipovodňové ochrany by měla (kromě výbe 
uvedeného) pZispět i následující opatZení, s nimi~ ÚP po�ítá: 

- kompletní realizace protipovodňových opatZení podél Divoké Orlice a odbo�ujícího náhonu 
v lokalitě Betlém (zdi, hráze, stěny, mobilní zábrany aj.); 

- navr~ená plocha změny v krajině Z.K.4 v podobě obnovy původního náhonu v centrální �ásti 
města, který by (kromě zlepbení mikroklimatu a estetické stránky města) slou~il k díl�ímu 
pZevedení průtoku Divoké Orlice mimo hlavní koryto a díky svedení srá~kových vod z pZilehlé 
zástavby i k odleh�ení kanalizace; 
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- plocha změny v krajině K.1 navr~ená v návaznosti na rozbíZení areálu sportovibtě Pod 
erným 
lesem jako ochrana cenného prostoru pZirozené inundace s kombinací pZírodní, zemědělské a 
sportovně-rekrea�ní funkce; 

- realizace protierozních opatZení na plochách zemědělské půdy - vhodná organizace půdního 
fondu, betrné způsoby obhospodaZování a stavebně technická opatZení (zatravňovaní pásy, 
průlehy apod.) respektující pZírodní hodnoty v�. krajinného rázu; 

- realizace navr~ených prvků ÚSES a interak�ních prvků, která by měla výrazně pZispět také 
k ochraně půdy proti erozi a k zadr~ení vody v krajině; 

- revitaliza�ní opatZení na tocích - pZi návrzích úprav toků a zaZízení na nich je tZeba (po 
konzultaci se správcem toku) pZiměZeně respektovat jak stávající bZehové porosty, tak i 
charakter koryt vodote�í coby krajinotvorný prvek. 

 

5.4  ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY  

V souladu se ZÚR Pardubického kraje územní plán respektuje a upZesňuje vymezené 
skladebné prvky ÚSES nadregionálního a regionálního významu - konkrétně průchod nadregionálního 
biokoridoru NRBK.K.81 - Sedloňovský vrch, Topielisko - Vysoké Chvojno, regionálního biokoridoru 
RBK.818 - Suchá - K.81 a regionální biocentrum RBC.408 - Panská dolina. Nadregionální biokoridor 
K.81 je v území vymezen dvěma osami - mezofilní bu�innou a vodní.  

Územní plán dále upZesňuje a vymezuje skladebné prvky ÚSES lokálního významu (viz ní~e).  

Biocentra jsou v ÚP vymezena jako Přírodní vaeobecné - NU, pouze v pZípadě vodních ploch 
jde o Vodní a vodohospodářské vaeobecné - WU. Biokoridory jsou vymezeny trasami - koridory, které 
umo~ní pozdějbí definitivní upZesnění těchto liniových prvků ÚSES v rámci projektů ÚSES �i 
komplexních pozemkových úprav, s ohledem na podmínky v terénu, vlastnické vztahy apod. Tyto 
koridory jsou vyzna�eny hranicemi a respektují funk�ní vyu~ití ploch stávajících (tj. pZevá~ně Lesní 
vaeobecné – LU, Vodní a vodohospodářské vaeobecné - WU a Smíaené nezastavěného území - 
přírodní priority, zemědělství extenzivní, sportovní vyu~ití - MU.pz, MU.pzs). V zastavěném území 
prochází lokální biokoridor plochami veZejné zeleně (ZV ZP), u kterých není potZeba provést změnu 
funk�ního vyu~ití těchto ploch. Po svém definitivním vymezení budou plochy biokoridorů rovně~ 
vyu~ívány v re~imu Přírodních vaeobecných - NU. 

V ÚP byla upZesněna hranice ochranné zóny nadregionálního biokoridoru NRBK.K81 (v�. obou 
větví v rozdvojeném úseku), která prochází ji~ním sektorem Z.ú. (na severu pak mimo něj), pZi�em~ 
zastavěné území a zastavitelné plochy nejsou její sou�ástí. 

Územním plánem jsou respektovány stávající interak�ní prvky jako opatZení podporující a 
doplňující biocentra a biokoridory (napZ. jako liniové prvky podél komunikací, polních cest a vodote�í). 
Místy jsou nově navr~eny dalbí �i prodlou~eny stávající interak�ní - viz Hlavní výkres. 

 

PZehled prvkp ÚSES zastoupených v Zebeném území 
ÚSES nadregionálního významu: 

 nadregionální biokoridor NRBK.K81 - Sedloňovský vrch, Topielisko - Vysoké Chvojno; osa 
mezofilně-bu�inná a osa vodní;  

ÚSES regionálního významu: 

- regionální biocentrum RBC.408 - Panská dolina; 

- regionální biokoridor RBK. 818 - Suchá - K.81;  

ÚSES lokálního významu: 

 lokální biocentra LBC.1, LBC.2, LBC.3, LBC.4, LBC.5, LBC.6, LBC.7, LBC.8, LBC.9, LBC.10, 
LBC.11, LBC.12, LBC.13; 

 lokální biokoridory LBK.1, LBK.2, LBK.3, LBK.4, LBK.5, LBK.6, LBK.7, LBK 8; 
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5.5   REKREACE 

Územní plán respektuje významnou rekrea�ní funkci Zebeného území. VytváZí podmínky 
k rekrea�nímu vyu~ívání zastavěného území (rozbíZení sportovního areálu, ochrana a dopln�ní 
ploch veZejné zelen� - Z.Z1, Z.Z4) i krajinného zázemí města - jeho nezastavěného území. 
Respektovány jsou pZírodní hodnoty s turistickou atraktivitou (zna�ené turistické trasy, nau�né 
stezky a cyklotrasy, Tyrbova rozhledna), a to v souladu s podmínkami vyu~ití funk�ních ploch 
nezastavěného území uvedených v kap. 6. Souvislé lokality s pozemky a objekty dominantně 
slou~ícími k rekreaci byly v ÚP samostatn� vymezeny jako: 

Rekreace individuální - RI (stabilizovaná plocha ji~ně od letibtě a menbí plochy s pZevahou 
rekrea�ních chat ve stráni nad Zekou na východním okraji města); 

Rekreace - zahrádkářské osady - RZ (stabilizované plochy u Zeky v Betlémě, v lokalitě U 
Václava na východním okraji města a dvě plochy pZi silnici II/312 v JZ sektoru města); 

Rekreace hromadná - rekreační areály - RH (areál autokempu Pod 
erným lesem na levém 
bZehu Divoké Orlice pZi východním okraji města);  

Rekrea�ní význam (kromě krajináZsko-estetického, a pZíp. protipovodňového) budou mít i 
navr~ené plochy zm�n v krajin�, zejména pak K.1 (sportovně-rekrea�ní plocha pZírodního charakteru 
funk�ně i prostorově navazující na sportovní areál Pod 
erným lesem), K.2 (plocha obdobného 
charakteru uva~ovaná jako zázemí pro krátkodobou rekreaci obyvatel stávající obytné zástavby i 
navr~ené plochy bydlení Z.B1) a Z.K.4 (navr~ená obnova vodote�e původního náhonu pro zlepbení 
mikroklimatu, esteticko-urbanistické kvality i rekrea�ní vyu~itelnosti pZilehlého prostoru a k plnění díl�í 
protipovodňové funkce). 

Rekrea�ní vyu~ívání původně obytných objektů v okrajových �ástech města venkovského 
charakteru bylo zahrnuto jako pZípustná funkce do Bydlení venkovského - BV. 

 

5.6  DOBÝVÁNÍ LO}ISEK NEROSTNÝCH SUROVIN 

Do Zebeného území nezasahuje ~ádný dobývací prostor, chráněné lo~iskové území ani plocha 
výhradního lo~iska nerostných surovin. Vzhledem k absenci tě~by nerostných surovin na Zebeném 
prostoru nejsou v rámci územního plánu vymezeny ~ádné plochy tě~by nerostů. 

 

 

6. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPoSOBEM VYU}ITÍ S UR
ENÍM PYEVA}UJÍCÍHO Ú
ELU VYU}ITÍ (HLAVNÍHO 
VYU}ITÍ), POKUD JE MO}NÉ JEJ STANOVIT, PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ, NEPYÍPUSTNÉHO 
VYU}ITÍ, POPYÍPAD� STANOVENÍ PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ T�CHTO PLOCH A 
STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOYÁDÁNÍ, V
ETN� ZÁKLADNÍCH 
PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU (NAPY. VÝaKOVÉ REGULACE ZÁSTAVBY, 
CHARAKTERU A STRUKTURY ZÁSTAVBY, STANOVENÍ ROZMEZÍ VÝM�RY PRO 
VYMEZOVÁNÍ STAVEBNÍCH POZEMKo A INTENZITY JEJICH VYU}ITÍ) 

Yebené území je �leněno na plochy s rozdílným způsobem vyu~ití, pro ně~ jsou stanoveny 
podmínky vyu~ití, kterým musí odpovídat zejména umisťování staveb a změny staveb, realizace 
opatZení a dalbí způsoby vyu~ití území. 

PZi umisťování a změnách staveb, realizaci opatZení a dalbích způsobech vyu~ití je nutno 
zároveň uplatňovat limity vyu~ití území vyplývající z právních pZedpisů a rozhodnutí správních orgánů 
a z dalbích vlastností území. 

PZi vyu~ití konkrétních zastavitelných ploch a ploch pZestavby (v�etně koridorů), tzn. pZi 
vymezování pozemků, umisťování staveb a pZi změnách staveb a změnách vyu~ití pozemků a dalbích 
způsobech vyu~ití těchto ploch je nutno zároveň vycházet ze specifických podmínek pro vyu~ití ploch, 
které jsou uvedeny v kap. 3.3, 3.4 a 3.5 této dokumentace a z limitů vyplývajících z této dokumentace.  
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Umístění nových staveb pro bydlení a dalbích staveb, pro ně~ jsou stanoveny hygienické 
limity, v zastavěném území a zastavitelných plochách v blízkosti stávajících staveb a zaZízení, jejich~ 
provozy jsou zdrojem hluku nebo jiného zatí~ení ~ivotního prostZedí, se podmiňuje prokázáním 
splnění stanovených hygienických limitů během navazujících Zízení.   

V rámci zastavěného území, zastavitelných ploch a ploch pZestavby platí, ~e vebkeré �ásti 
těchto ploch, které spadají do segmentů vymezených jako aktivní zóna záplavového území nebo jako 
sou�ást územního systému ekologické stability, je nutno chápat jako území nezastavitelné, v něm~ 
nelze umisťovat nové stavby (v�etně oplocení) s výjimkou nezbytných staveb technické infrastruktury, 
vodního hospodáZství, vybavení veZejných prostranství a ploch veZejné zeleně, staveb pro pěbí popZ. 
cyklistickou dopravu. Změny stávajících staveb v aktivní zóně je nutné posoudit z hledisek zajibtění 
protipovodňové ochrany.  

Pro ka~dý druh ploch s rozdílným způsobem vyu~ití (funk�ní plocha) je stanoveno hlavní, 
pZípustné, podmíněně pZípustné a nepZípustné vyu~ití.  

Hlavní vyu~ití charakterizuje funk�ní vyu~ití stanovené tímto územním plánem.  

PZípustné vyu~ití je vý�tem staveb, které lze v plobe umístit a vymezit jim pozemky, zaZízení, změn 
staveb a vý�tem způsobů, kterými mohou být pozemky a plochy vyu~ity. 

Podmíněně pZípustné vyu~ití stanoví vý�et staveb a zaZízení, které lze v dané plobe umístit na základě 
splnění stanovených podmínek, a vý�et změn vyu~ití, které lze uskute�nit na základě splnění 
stanovených podmínek. 

NepZípustné vyu~ití mů~e kromě vymezení nepZípustného vyu~ití ozna�it specifické �innosti, stavby a 
způsoby vyu~ití, které nelze v dané plobe uplatnit.  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu mohou kromě prostorových stanovit i 
kapacitní limity, které nesmějí být pZekro�eny. 

Stavby výbkových zaZízení technické infrastruktury je nutno posoudit z hledisek ochrany krajinného 
rázu a panoramatu města. 

Z důvodu ochrany krajinného rázu je pZípustné umístění pZípadných výroben elektZiny z 
obnovitelných zdrojů v nezastavěném území pouze na plochách Zemědělských vaeobecných - AU, a 
to v pZímé prostorové návaznosti na stávající areál FVE a navazující areál zemědělské výroby a 
v rozsahu maximálně 4 násobku stávající plochy zaZazené ve funkci VE. Fotovoltaické panely �i 
termosolární kolektory v zastavěném území a zastavitelných plochách jsou pZípustné pouze jako 
funkce související se stavbami umisťovanými v těchto plochách a na pozemcích umisťovaných staveb 
(pokud není v podmínkách vyu~ití jednotlivých funk�ních ploch uvedeno jinak) a za podmínky, ~e se 
fotovoltaické panely �i termosolární kolektory nebudou negativně uplatňovat v dálkových pohledech a 
v celkovém výrazu cenných urbanistických kompozic (urbanistická jádra apod.). V celém Zebeném 
území je nepZípustné umisťovat větrné elektrárny o výbce nad 8 m. 
 

Vysvětlení pojmů vyu~ívaných v kapitole �. 6 ÚP:  

 ve vztahu k obslu~ným funkcím (ob�anskému vybavení v�etně slu~eb) pZedstavuje zaZízení místního 
významu zaZízení slou~ící zejména pro obyvatele dané lokality a s ur�itou (lokálně diferencovanou) 
docházkovou vzdáleností; 

 ve vztahu k obslu~ným funkcím (ob�anskému vybavení v�etně slu~eb) pZedstavuje zaZízení m�stského 
(celom�stského) významu, zaZízení slou~ící pro obyvatele celého města a blízkého okolí s pZirozeným 
spádem k městu; 

 ve vztahu k obslu~ným funkcím (ob�anskému vybavení v�etně slu~eb) pZedstavuje zaZízení nadmístního 
(regionálního) významu, zaZízení slou~ící pro obyvatele celého města, blízkého okolí s pZirozeným spádem 
k městu a obyvatele regionu; 

 ob�anské vybavení - zahrnuje zaZízení veZejné infrastruktury a zaZízení vybavenosti komer�ní,  tzn. souhrnně 
zaZízení pro správu a administrativu, zaZízení bkolská a výchovná, zaZízení pro kulturu, zaZízení pro tělovýchovu a 
sport, zaZízení zdravotnictví a sociální pé�e, zaZízení maloobchodu, slu~eb nevýrobních a výrobních, zaZízení 
veZejného ubytování a stravování; 

 komer�ní ob�anské vybavení - slou~í napZ. pro administrativu, obchodní prodej,  ubytování, stravování a 
dalbí slu~by; 

 velkoplobné maloobchodní zaZízení - zaZízení obchodu, jeho~ prodejní plocha pZesahuje 1000 m2 (limit 
stanovený územním plánem); 
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 jako jednotlivá prodejní plocha je tímto územním plánem myblena prodejní plocha jednoho obchodního 
zaZízení situovaná na jednom podla~í ; 

 dosavadní vyu~ití - vyu~ití, které z funk�ního nebo urbanistického hlediska není v souladu se stanoveným 
funk�ním vyu~itím, ale po dobu ~ivotnosti dané stavby je pZípustné; 

 pZípustná míra dopravní zát�~e v lokalit� se vztahuje k po~adovanému charakteru komunikace, zejména 
s ohledem na bezpe�nost a výkonnost dopravy a její ovlivnění okolního prostZedí; 

 pohodou bydleni se rozumí souhrn �initelů a vlivů, které pZispívají k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné 
pro vbechny kategorie u~ivatelů, resp. aby byla vytvoZena vhodná atmosféra klidného bydleni. Pohoda 
bydleni je daná zejména kvalitou jednotlivých slo~ek ~ivotního prostZedí, napZ. nízkou hladinou hluku, �istotou 
ovzdubí, pZiměZeným mno~stvím zeleně, nízkými emisemi pachu a prachu, osluněním apod.; 

 lehká výroba - plobně náro�nějbí produkce zbo~í pro koncového spotZebitele (tj. spotZebního zbo~í) 
s vybbími dopravními nároky. Její environmentální dopady na okolí nejsou tak velké, aby výroba tohoto typu 
nemohla být umisťována do blízkosti (míněno vbak nikoliv do pZímého sousedství) obytných �i jiných 
klidových a smíbených funkcí. Související dopravní obsluha výrobního areálu větbinou zároveň pZedstavuje 
jeden z hlavních mo~ných negativních dopadů tohoto typu průmyslu, proto jsou tyto plochy umisťovány v 
dosahu nadZazené komunika�ní sítě;    

- drobná a Zemeslná výroba - malosériová výroba �i výrobní slu~by, které svým charakterem a kapacitou 
nemění charakter území, vyjádZený hlavním vyu~itím plochy. Provoz s malým rozsahem výměry výrobní 
plochy, nízkým po�tem zaměstnanců a neklade zvýbené nároky na dopravní zátě~ území.  Za drobnou a 
Zemeslnou výrobu nelze pova~ovat napZ. klempírny, lakovny, truhlárny, betonárky a dalbí provozy, které 
vy~adují vstup tě~ké nákladní dopravy do území; 

- nerubící slu~by - slu~by, které svým provozováním, výrobním a technickým zaZízením nenarubují pohodu 
bydleni v budovách ve svém okolí. Nerubícími slu~bami se míní napZíklad: slu~by cestovního ruchu, 
návrháZské a projek�ní slu~by, půj�ovny, kadeZnictví, �istírny apod. Za nerubící slu~by nelze pova~ovat 
napZíklad slu~by pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autoklempírny, lakovny) a provozy, vy~adující vstup 
tě~ké nákladní dopravy do území; 

- nerubící výroba - výroba, která svým provozováním, výrobním a technickým zaZízením nenarubuje pohodu 
bydleni v budovách ve svém okolí. Nerubící výrobou se míní napZíklad: drobná a Zemeslná výroba, tiskárny, 
pekárny, výrobny potravin a nápojů, které odpovídají výbe uvedené charakteristice; 

- rekrea�ní domek - v tomto uzemním planu u~íváno ve smyslu §2 pism. d) 3. vyhlábky �. 3/2008 Sb., ve 
zněni pozdějbích pZedpisů. Citát: „rekreační domek v zastavěném území obce se zastavěnou plochou 
nejvýae 80 m2, včetně verand, vstupů a podsklepených teras; mů~e mít nejvýae dvě nadzemní podla~í, 
popřípadě jedno nadzemní podla~í a podkroví a jedno podzemní podla~í“; 

- rekrea�ní chalupa - v tomto uzemním planu u~íváno ve smyslu §2 pism. d) 4. vyhlábky �. 3/2008 Sb., ve 
zněni pozdějbích pZedpisů. Citát: „rekreační chalupa, kterou je stavba, u ní~ byl původní účel u~ití stavby 
změněn na stavbu pro rodinnou rekreaci“; 

- rekrea�ní chata -  v tomto uzemním planu u~íváno ve smyslu §2 pism. d) 1. vyhlábky �. 3/2008 Sb.,  ve 
zněni pozdějbích pZedpisů. Citát: „rekreační chata s obestavěným prostorem nejvýae 360 m3 a se 
zastavěnou plochou nejvýae 80 m2, včetně verand, vstupů a podsklepených teras; mů~e být podsklepená a 
mít nejvýae jedno nadzemní podla~í a podkroví“; 

- zahradní domek - v tomto územním plánu mybleno pro maximální parametry stavby daného charakteru o plobe 
40 m2  a výbky hZebene max. 6 m; 

- zem�d�lská malovýroba - v měZítku kapacity ustájení ~ivo�ibné výroby do 49 dobyt�ích jednotek; 
- zem�d�lská velkovýroba - v měZítku kapacity ustájení ~ivo�ibné výroby nad 49 dobyt�ích jednotek; 

 

 

6.1  PLOCHY BYDLENÍ  

Bydlení individuální - BI 

Hlavní vyu~ití: 

 bydlení v rodinných domech 

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení v rodinných domech 
 stávající objekty individuální rekreace 
 pozemky, stavby a zaZízení ob�anského vybavení - veZejné infrastruktury - městského významu 
 pozemky, stavby a zaZízení komer�ního ob�anského vybavení místního významu 
 pozemky, stavby a zaZízení nerubících slu~eb, drobné a Zemeslné výroby a nerubící výroby 
 pozemky, stavby a zaZízení veZejných prostranství, veZejné a soukromé zeleně 
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 pozemky, stavby a zaZízení dopravní infrastruktury pro obsluhu lokalit 
 pozemky, stavby a zaZízení technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení v bytových domech tam, kde to pZipoubtí podmínky 
vyu~ití jednotlivých zastavitelných ploch stanovených v kapitole 3 (Z.B1, Z.B3) 

 bytové domy ve stabilizovaných plochách za podmínky, ~e nebude zvybována jejich podla~nost 
 pozemky, stavby a zaZízení komer�ní ob�anské vybavenosti městského významu za 

podmínky, ~e svým provozováním  a  kapacitou nenarubí u~ívání staveb, pozemků a zaZízení 
ve svém okolí, nesní~í kvalitu okolního prostZedí a nezvýbí dopravní zátě~ v lokalitě nad 
pZípustnou míru;   

 dalbí pozemky, stavby a zaZízení za podmínky, ~e nesni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení 
ve vymezené plobe, jsou slu�itelné s bydlením a slou~í zejména obyvatelům v dané lokalitě 

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro průmyslovou a zemědělskou výrobu 
 pozemky, stavby a zaZízení pro �erpací stanice pohonných hmot, kapacitní veZejná parkovibtě, 

plochy pro odstavování nákladních vozidel, kapacitní stavby pro odstavování vozidel (s 
výjimkou stávajících Zadových gará~í jako dosavadní vyu~ití) 

 dalbí stavby, zaZízení a �innosti, které sni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené 
plobe, �i nejsou slu�itelné s bydlením 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 novostavby a změny stávajících staveb budou respektovat stávající urbanistickou strukturu, 
výbkovou hladinu okolní zástavby a v lokalitě obvyklé  intenzity zástavby pozemků; odborné 
odůvodnění návrhu bude po~adováno u staveb výrazně se svým Zebením odlibujících od 
okolní zástavby; 

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch BI jsou uvedeny v kapitole 3. 

Bydlení venkovské - BV 

Hlavní vyu~ití: 

 bydlení v rodinných domech venkovského charakteru 

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení v rodinných domech s chovatelským a pěstitelským 
zázemím pro samozásobení 

 pozemky, stavby a zaZízení zemědělských usedlostí - tzn. bydlení s obytnými a hospodáZskými 
zahradami a se stavbami pro zemědělství, a to v objemech dosta�ujících pZevá~ně pro 
samozásobení, popZ. provozování agroturistického zaZízení 

 pozemky, stavby a zaZízení ob�anského vybavení - veZejné infrastruktury - místního významu 
 pozemky, stavby a zaZízení komer�ního ob�anského vybavení místního významu 
 pozemky, stavby a zaZízení nerubících slu~eb, drobné a Zemeslné výroby a nerubící výroby 
 pozemky, stavby a zaZízení rodinné rekreace 
 bytové domy ve stabilizovaných plochách za podmínky, ~e nebude zvybována jejich podla~nost 
 pozemky, stavby a zaZízení veZejných prostranství, veZejné a soukromé zeleně a dalbích 

druhů sídelní zeleně; menbí vodní plochy a prvky 
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní infrastruktury pro obsluhu lokality 
 pozemky, stavby a zaZízení technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení komer�ního ob�anského vybavení městského významu za 
podmínky, ~e svým provozováním  a  kapacitou nenarubí u~ívání staveb, pozemků a zaZízení 
ve svém okolí, nesní~í kvalitu okolního prostZedí a nezvýbí dopravní zátě~ v lokalitě nad 
pZípustnou míru 
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 dalbí pozemky, stavby a zaZízení za podmínky, ~e nesni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení 
ve vymezené plobe, jsou slu�itelné s bydlením a slou~í zejména obyvatelům v dané lokalitě 

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro výrobu a skladování (tě~ká a lehká výroba, zemědělská 
velkovýroba, skladovací areály) 

 pozemky, stavby a zaZízení pro �erpací stanice pohonných hmot, kapacitní veZejná parkovibtě, 
plochy pro odstavování nákladních vozidel, hromadné gará~e (s výjimkou stávajících 
Zadových gará~í jako dosavadního vyu~ití) 

 dalbí stavby, zaZízení a �innosti, které sni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené 
plobe, �i nejsou slu�itelné s bydlením 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 novostavby a změny stávajících staveb budou respektovat stávající urbanistickou strukturu, 
výbkovou hladinu okolní zástavby a v lokalitě obvyklé intenzity zástavby pozemků, odborné 
odůvodnění návrhu bude po~adováno u staveb výrazně se svým Zebením odlibujících od 
okolní zástavby; 

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch BV jsou uvedeny v kapitole 3. 

Bydlení hromadné - BH 

Hlavní vyu~ití: 

 bydlení v bytových domech  

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení v bytových domech 
 pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení v rodinných domech stávajících  
 pozemky, stavby a zaZízení ob�anského vybavení - veZejné infrastruktury - místního významu 
 pozemky, stavby a zaZízení komer�ního ob�anského vybavení místního významu 
 pozemky, stavby a zaZízení nerubících slu~eb 
 pozemky, stavby a zaZízení veZejných prostranství, veZejné, vyhrazené, popZ. soukromé 

zeleně (ve stabilizovaných plochách) 
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní infrastruktury pro obsluhu lokality 
 pozemky, stavby a zaZízení technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení komer�ního ob�anského vybavení městského významu za 
podmínky, ~e svým provozováním  a  kapacitou nenarubí u~ívání staveb, pozemků a zaZízení 
ve svém okolí, nesní~í kvalitu okolního prostZedí a nezvýbí dopravní zátě~ v lokalitě nad 
pZípustnou míru 

 dalbí pozemky, stavby a zaZízení za podmínky, ~e nesni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení 
ve vymezené plobe, jsou slu�itelné s bydlením a slou~í zejména obyvatelům v dané lokalitě 

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení výroby a výrobních slu~eb 
 pozemky, stavby a zaZízení pro �erpací stanice pohonných hmot, kapacitní veZejná parkovibtě, 

plochy pro odstavování nákladních vozidel, Zadové gará~e (s výjimkou stávajících Zadových 
gará~í jako dosavadního vyu~ití) 

 dalbí stavby, zaZízení a �innosti, které sni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené 
plobe, �i nejsou slu�itelné s bydlením 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 novostavby a změny stávajících staveb budou respektovat stávající urbanistickou strukturu a 
výbkovou hladinu okolní zástavby, odborné odůvodnění návrhu bude po~adováno u staveb 
výrazně se svým Zebením odlibujících od okolní zástavby; podla~nost stávajících objektů 
bytových domů nelze zvybovat; 

Podmínky vyu~ití plochy pZestavby BH jsou uvedeny v kap. 3. 
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6.2  PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ  

Smíbené obytné venkovské - SM 

Hlavní vyu~ití: 
 polyfunk�ní vyu~ití s pZeva~ujícím zastoupením bydlení a ob�anské vybaveností místního, 

celoměstského, popZ. regionálního významu;  

PZípustné vyu~ití: 
 pozemky, stavby a zaZízení ob�anského vybavení místního, celoměstského a nadmístního významu;  
 pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení  
 pozemky, stavby a zaZízení nerubících slu~eb a drobné a Zemeslné výroby 
 pozemky, stavby a zaZízení veZejných prostranství, veZejné a vyhrazené zeleně 
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 
 pozemky, stavby a zaZízení technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení nerubící výroby, pokud svým  provozováním nenarubují u~ívání 
staveb a zaZízení ve svém okolí a nesni~ují kvalitu prostZedí v souvisejícím území, v�etně 
kvality estetické  

 bydlení v plochách Z.S1 a P.S2 za podmínek stanovených v kap. 3.3 

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro výrobu a skladování (tě~ká a lehká výroba, zemědělská 
výroba, skladovací areály) 

 nové stavby pro obchodní prodej s jednotlivou prodejní plochou pZesahující 250 m2 
 pozemky, stavby a zaZízení pro �erpací stanice pohonných hmot 
 Zadové gará~e (s výjimkou stávajících jako dosavadní vyu~ití) 
 dalbí stavby, zaZízení a �innosti, které svým provozováním narubují u~ívání staveb a zaZízení  ve 

svém okolí, sni~ují kvalitu okolního prostZedí, zvybují dopravní zátě~ v území nad míru danou 
po~adovaným charakterem dopravy, nemohou uspokojit potZeby parkování svých návbtěvníků 
v rámci vlastních pozemků nebo na veZejných parkovibtích, vykazují estetickou závadnost   

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 novostavby a změny stávajících staveb budou respektovat stávající urbanistickou strukturu a 
výbkovou hladinu okolní zástavby, návrhy staveb budou posuzovány, zejména s ohledem na 
nezvybování intenzity zástavby pozemků a nenarubení architektonické sourodosti lokality (ve 
stabilizovaných plochách); bude sledována prostorová a hmotová skladba zástavby tak, aby 
nedoblo k narubení panoramatu centra a historicky utváZené struktury zástavby  

 kapacity nových objektů musí umo~nit jejich za�lenění do historicky zalo~ené struktury nebo 
její vhodné doplnění;  

Podmínky vyu~ití ploch pZestavby ve funkci SM jsou uvedeny v kap. 3. 

 

6.3  PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ   

Ob�anské vybavení veZejné - OV 

Hlavní vyu~ití:  

 ob�anské vybavení charakteru veZejné infrastruktury 

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení slou~ící pro vzdělání, výchovu a pé�i o rodinu, kulturu, 
zdravotnictví a sociální slu~by, veZejnou správu, ochranu obyvatelstva a pro správu a údr~bu města 

 stavby a zaZízení pro sport jako sou�ást areálů ob�anského vybavení 
 pozemky, stavby a zaZízení veZejných prostranství, veZejné a vyhrazené zeleně 
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní infrastruktury pro obsluhu lokality  
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 pozemky, stavby a zaZízení technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území  
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 stavby pro bydlení, pokud se jedná o bydlení majitelů nebo správců areálů, slu~ební byty nebo 
jako sou�ást areálů, za podmínky, ~e pZevládá vyu~ití hlavní 

 stavby a zaZízení ob�anského vybavenosti komer�ního charakteru, pokud je sou�ástí areálů 
veZejné infrastruktury a komer�ní vybavenost zde pZedstavuje doplňkovou funkci, a za 
podmínky, ~e pZevládá funkce hlavní 

 rozhledna - ve stávající lokalitě Na Rozálce 

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro výrobu a skladování 
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní infrastruktury nadmístního a celoměstského významu  
 dalbí stavby a zaZízení, jejich~ provozováním by bylo narubeno u~ívání pozemků, staveb  a 

zaZízení s funkcí hlavní  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 novostavby a změny stávajících staveb budou respektovat stávající urbanistickou strukturu a 
výbkovou hladinu okolní zástavby; návrhy staveb budou posuzovány, zejména s ohledem na 
zajibtění urbanistické a architektonické kvality staveb a areálů; 

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch a ploch pZestavby OV jsou uvedeny v kap. 3. 

 

Ob�anské vybavení - sport - OS 
 

Hlavní vyu~ití:  

 ob�anské vybavení pro sport a krátkodobou rekreaci obyvatel  

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro sport, tělesnou výchovu a poZádání kulturních akcí místního, 
celoměstského a nadmístního významu  

 stavby a zaZízení pro ubytování  
 pozemky, stavby a zaZízení veZejných prostranství, veZejné a vyhrazené zeleně  
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 stavby pro bydlení, pokud se jedná o bydlení majitelů nebo správců areálu, slu~ební byty, 
resp. za podmínky pZímé funk�ní a prostorové vazby na provoz areálu 

 pozemky, stavby a zaZízení obchodu a slu~eb, pokud plní doplňkovou funkci k funkci  hlavní 

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro výrobu a skladování 
 pozemky, stavby a zaZízení pro �erpací stanice pohonných hmot 
 dalbí stavby a zaZízení, jejich~ provozováním by bylo narubeno u~ívání pozemků, staveb  a 

zaZízení s funkcí hlavní  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 návrhy staveb a změn staveb budou individuálně posuzovány zejména s ohledem na 
pZiměZenost intenzity zástavby pozemků a objemů staveb, a také s ohledem na 
architektonickou kvalitu staveb;    

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch OS jsou uvedeny v kap. 3. 
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Ob�anské vybavení komer�ní  -  OK 

Hlavní vyu~ití: 

- ob�anské vybavení komer�ního charakteru malého a stZedního rozsahu 

PZípustné vyu~ití:  

 pozemky staveb a zaZízení ob�anské vybavenosti komer�ního charakteru (nové stavby pro 
obchodní prodej s jednotlivou prodejní plochou nepZesahující 500 m2) 

 pozemky staveb a zaZízení ob�anské vybavenosti, která je sou�ástí veZejné infrastruktury 
 pozemky veZejných prostranství, veZejné, vyhrazené a ochranné zeleně 
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití:  

 stavby pro bydlení, pokud se jedná o bydlení majitelů nebo správců areálu, slu~ební byty, 
resp. za podmínky pZímé funk�ní a prostorové vazby na provoz areálu 

 nové stavby pro slu~by a obchodní prodej s jednotlivou prodejní plochou pZesahující 500 m2, 
pokud budou situovány v zastavitelných plochách Z.O1, Z.O2 

 �erpací stanice pohonných hmot za podmínky situování v zastavitelných plochách Z.O2 a za 
podmínky, ~e zóna havarijního plánovaní nezasáhne obytnou zástavbou  

NepZípustné vyu~ití:  

 stavby, zaZízení a �innosti, které budou v rozporu s vyu~itím hlavním, pZípustným a 
podmíněně pZípustným  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

 novostavby a změny stávajících staveb budou respektovat stávající urbanistickou strukturu, 
výbkovou hladinu okolní zástavby a v lokalitě obvyklé  intenzity zástavby pozemků; 

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch a ploch pZestavby OK jsou uvedeny v kap. 3. 

 

Ob�anské vybavení komer�ní plobn� rozsáhlé - OK.1  

Hlavní vyu~ití:  

 velkoplobné ob�anské vybavení komer�ního charakteru  

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení velkoplobných maloobchodních zaZízení v�etně komer�ních 
zaZízení doplňkových  

 pozemky a stavby dalbích  prodejních zaZízení a ob�anského vybavení veZejné infrastruktury  
 pozemky, stavby a zaZízení veZejných prostranství, veZejné a vyhrazené zeleně 
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 stavby pro bydlení, pokud se jedná o bydlení majitelů nebo správců areálu, slu~ební byty, 
resp. za podmínky pZímé funk�ní a prostorové vazby na provoz areálu 

 stavby a zaZízení slu~eb, drobné a Zemeslné výroby a nerubící výroby, pokud se jedná o 
doplňkovou �innost maloobchodního zaZízení  

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro výrobu a skladování 
 dalbí stavby a zaZízení, jejich~ provozováním by bylo narubeno u~ívání pozemků, staveb  a 

zaZízení s funkcí hlavní  
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Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 návrhy staveb  a změn staveb budou individuálně posuzovány zejména s ohledem na 
pZiměZenost intenzity zástavby pozemků a objemů staveb a také s ohledem na 
architektonickou kvalitu staveb;  

Podmínky vyu~ití plochy pZestavby OK.1 jsou uvedeny v kap. 3. 

 

Ob�anské vybavení - hZbitovy - OH 

Hlavní vyu~ití:  

 ob�anské vybavení pro pietní ukládání ostatků zemZelých 

PZípustné vyu~ití: 

- pozemky, stavby a zaZízení pro pohZbívání a související stavby a zaZízení provozního vybavení 
- pozemky, stavby a zaZízení pro ob�anské vybavení a slu~by související s vyu~itím hlavním 
- plochy zeleně veZejné a vyhrazené 
- pozemky, stavby a zaZízení dopravního a technického vybavení pro obsluhu Zebeného území 

NepZípustné vyu~ití: 

      -     jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní a pZípustné 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 novostavby a změny stávajících staveb budou respektovat stávající urbanistickou strukturu a 
výbkovou hladinu zástavby v lokalitě, návrhy staveb budou posuzovány, zejména s ohledem 
na zajibtění urbanistické a architektonické kvality staveb a areálů; 

 

6.4  PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ  

Výroba drobná a slu~by - VD 

Hlavní vyu~ití: 

- drobná a Zemeslná výroba, nerubící výroba 

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení drobné a Zemeslné výroby a nerubící výroby, nerubící slu~by 
- pozemky, stavby a zaZízení ob�anského vybavení komer�ního charakteru místního významu 
- pozemky dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 
- pozemky staveb pro krátkodobé skladování odpadů 
- pozemky a stavby pro rodinné bydlení 
- plochy zeleně 
 pozemky, stavby a zaZízení pro odstavování nákladních vozidel a speciální techniky 
 pozemky, stavby a zaZízení správních a administrativních �inností pro výrobu 
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území  
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 
 pozemky sídelní zeleně - veZejná, vyhrazená, ochranná a izola�ní zeleň 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení lehké výroby  a skladování za podmínky, ~e svým provozováním a 
technickým zaZízením nenarubí u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí a nesni~ují kvalitu 
okolního prostZedí a svým charakterem a kapacitou nezvybují dopravní zátě~ v území 

 výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů za podmínky umístění na stZechách a plábtích budov. 
Na terénu pouze do. 30% rozlohy jednotlivého areálu. 

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro rekreaci 
 pozemky, stavby a zaZízení výroby zemědělské ~ivo�ibné 
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 Zadové gará~e  
 dalbí zaZízení, stavby a �innosti, jejich~ u~ívání by vy~adovalo omezení vyu~ití hlavního 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 hmotové a architektonické ztvárnění novostaveb a změn staveb bude limitováno stávající 
výbkovou hladinou v jednotlivých lokalitách, nebudou vytváZeny nové dominantní objekty 
z hlediska objemů a výbky, stavby zejména v okrajových polohách lokalit nesmí svým Zebením 
narubovat panorama města popZ. zvybovat negativní působení zástavby stávající; 

 

Výroba lehká - VL 

Hlavní vyu~ití: 

 lehký průmysl  

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení lehké výroby   
 pozemky, stavby a zaZízení slu~eb, drobné a Zemeslné výroby a nerubící výroby 
 pozemky, stavby a zaZízení skladových areálů 
 pozemky, stavby a zaZízení pro odstavování nákladních vozidel a speciální techniky 
 pozemky, stavby a zaZízení správních a administrativních související s výrobou 
 pozemky, stavby a zaZízení pro krátkodobé skladování odpadů (pZekladibtě, sběrné dvory, 

zpracování sběrných surovin apod.)  
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 

(v�etně ~elezni�ní vle�ky) 
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 
 pozemky sídelní zeleně - veZejná, vyhrazená, ochranná a izola�ní zeleň 
 hromadné gará~e 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro zpracování produktů zemědělské výroby za podmínky neovlivnění 
okolí negativními ú�inky této výroby 

 bydlení pod podmínkou pZímé funk�ní vazby na provoz areálů (slu~ební byty, byty majitelů a 
správců, pZechodné zaměstnanecké ubytování) 

 zaZízení veZejné infrastruktury �áste�ně související s výrobními provozy (rehabilita�ní, 
zdravotnická, kulturní �i vzdělávací zaZízení pro zaměstnance a druhotně i pro veZejnost)  

 pozemky, stavby a zaZízení obchodu a slu~eb pod podmínkou, ~e jejich provoz nebude 
vy~adovat omezení hlavní funkce území (napZ. stravovací zaZízení pro zaměstnance aj.) 

 komer�ní zaZízení ob�anské vybavenosti plobně rozsáhlá, pokud bude mo~ná jejich 
bezprostZední návaznost na komunikaci charakteru silnice nebo komunikace místní sběrná, 
dopravní napojení zaZízení bude vyhovovat pZíslubným pZedpisům a podmínkami vyu~ití pro 
pZedmětné komer�ní zaZízení nebude omezováno hlavní vyu~ití území ani vyu~ití navazujících 
funk�ních ploch 

 pozemky, stavby a zaZízení záchytných parkovibť nákladních automobilů, pokud se jedná o 
umístění mimo souvislou zástavbu města bez návaznosti na plochy BI, BV �i SM 

 výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů za podmínky umístění na stZechách a plábtích budov. 
Na terénu pouze do. 30% rozlohy jednotlivého areálu. 

 �erpací stanice pohonných hmot - tam, kde toto zaZízení (v�etně zóny havarijního plánovaní) 
nebude v kontaktu s obytnou zástavbou  

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení bydlení bez pZímé vazby na provoz areálů 
 pozemky, stavby a zaZízení pro rekreaci 
 pozemky, stavby a zaZízení výroby zemědělské ~ivo�ibné 
 Zadové gará~e s výjimkou dosavadních po dobu jejich ~ivotnosti 
 dalbí zaZízení, stavby a �innosti, jejich~ u~ívání by vy~adovalo omezení vyu~ití hlavního 
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Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 hmotové a architektonické ztvárnění novostaveb a změn staveb bude limitováno stávající 
výbkovou hladinou v jednotlivých lokalitách, nebudou vytváZeny nové dominantní objekty 
z hlediska objemů a výbky, stavby zejména v okrajových polohách lokalit nesmí svým Zebením 
narubovat panorama města, popZ. zvybovat negativní působení zástavby stávající 

 po obvodu areálů budou realizovány pásy izola�ní zeleně (pZi hranicích vymezených ploch 
v kontaktu s plochami BI, BV, BH, OS, OV �i v kontaktu s volnou krajinou);  

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch VL jsou uvedeny v kap. 3 

 

Výroba energie z obnovitelných zdrojp - VE 

Hlavní vyu~ití:  

- výroba energie pomocí fotovoltaických panelů 

PZípustné vyu~ití:  

- provozní vybavení 
- nezbytné stavby dopravního a technického vybavení pro obsluhu lokality 
- plochy zeleně 

NepZípustné vyu~ití:  

- jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, resp. pZípustné; 

 

Výroba zem�d�lská a lesnická - VZ 

Hlavní vyu~ití: 

- zemědělská výroba  

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení výroby zemědělské rostlinné a ~ivo�ibné (stavby pro uskladnění a 
posklizňovou úpravu plodin, stavby pro ustájení a chov zvíZat, skladování a pZíprava krmiva a 
steliva, uchování produktů, do�asné uchování odpadů) 

 pozemky, stavby a zaZízení slu~eb, výroby drobné a Zemeslné a výroby nerubící 
 pozemky, stavby a zaZízení pro skladování   
 pozemky, stavby a zaZízení pro pěstování rostlin a prodej výpěstků 
 pozemky, stavby a zaZízení pro odstavování a servis zemědělské techniky 
 pozemky, stavby a zaZízení pro krátkodobé skladování odpadů (pZekladibtě, sběrné dvory, 

kompostárny apod.)  
 stavby a zaZízení správních a administrativních �inností pro konkrétní areál 
 �erpací stanice pohonných hmot v rámci areálu 
 stávající bioplynová stanice  
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území  
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 
 zeleň ochranná a izola�ní 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky stavby a zaZízení výroby lehké za podmínky, ~e nebude omezováno hlavní vyu~ití 
 pozemky, stavby a zaZízení ob�anského vybavení komer�ního charakteru v�etně stravovacího 

zaZízení pro zaměstnance, pokud podmínkami jejich vyu~ití nebude omezováno hlavní vyu~ití  
 výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů (mimo bioplynové stanice) za podmínky umístění na 

stZechách a plábtích budov. Na terénu pouze do. 30% rozlohy jednotlivého areálu. 

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení a pZechodné ubytování 
 pozemky, stavby a zaZízení pro rekreaci 
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 dalbí zaZízení, stavby a �innosti, jejich~ u~ívání by si vy~adovalo omezení vyu~ití hlavního 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 hmotové a architektonické ztvárnění novostaveb a změn staveb bude limitováno stávající 
výbkovou hladinou v jednotlivých lokalitách, nebudou vytváZeny nové dominantní objekty 
z hlediska objemů a výbky; zejména stavby v okrajových polohách lokalit nesmí svým Zebením 
narubovat panorama města popZ. zvybovat negativní působení zástavby stávající; 

 
Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch VZ jsou uvedeny v kap. 3. 

Výroba zem�d�lská a lesnická - zahradnictví - VZ.1 

Hlavní vyu~ití: 

- zahradnictví  

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky zemědělské výroby rostlinné malého rozsahu 
 stavby a zaZízení pro pěstování rostlin, skladování a prodej výpěstků 
 stavby pro skladování dalbích komodit souvisejících s provozem 
 stavby a zaZízení pro odstavování a servis související zemědělské techniky 
 stavby a zaZízení správních a administrativních �inností pro konkrétní areál, popZ. vybavenosti 

pro zaměstnance 
 stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu konkrétního areálu 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení ob�anského vybavení komer�ního charakteru, pokud podmínkami 
jejich vyu~ití nebude omezováno hlavní vyu~ití 

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení a pZechodné ubytování 
 pozemky, stavby a zaZízení pro rekreaci 
 Zadové gará~e   
 dalbí zaZízení, stavby a �innosti, jejich~ u~ívání by si vy~adovalo omezení vyu~ití hlavního 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 hmotové a architektonické ztvárnění novostaveb a změn staveb bude limitováno stávající 
výbkovou hladinou v jednotlivých lokalitách, nebudou vytváZeny nové dominantní objekty 
z hlediska objemů a výbky, stavby zejména v okrajových polohách lokalit nesmí svým Zebením 
narubovat panorama města popZ. zvybovat negativní působení zástavby stávající 

 maximální koeficient zastavění v�etně zpevněných ploch - 0,15; 

Výroba zem�d�lská a lesnická - chov ryb - VZ.2 

Hlavní vyu~ití: 

- sádky pro chov ryb 

PZípustné vyu~ití: 

 chov ryb v nádr~ích a sádkách 
 stávající stavby a zaZízení provozního vybavení 
 stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu konkrétního areálu 
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

NepZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení a pZechodné ubytování 
 pozemky, stavby a zaZízení pro rekreaci 
 stavby a zaZízení pro výrobu nezemědělského charakteru 
 dalbí zaZízení, stavby a �innosti, jejich~ u~ívání by si vy~adovalo omezení vyu~ití hlavního; 
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Výroba zem�d�lská a lesnická - zem�d�lská malovýroba - VZ.3 

Hlavní vyu~ití:  

-       zemědělská malovýroba;  

PZípustné vyu~ití ozna�ených:  

-       pozemky, stavby a zaZízení výroby zemědělské rostlinné a ~ivo�ibné (stavby pro uskladnění a 
posklizňovou úpravu plodin, stavby pro ustájení a chov zvíZat, skladování a pZíprava krmiva a 
steliva, uchování produktů, do�asné uchování odpadů) v malozemědělských objemech;  

-       pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení;  
-       agroturistická zaZízení;  
-       pozemky, stavby a zaZízení slu~eb, výroby drobné a Zemeslné a výroby nerubící;  
-       pozemky, stavby a zaZízení pro skladování;  
-       pozemky, stavby a zaZízení pro pěstování rostlin a prodej výpěstků;  
-       pozemky, stavby a zaZízení pro odstavování a servis zemědělské techniky;  
-       pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území;  
-       pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.);  
-       zeleň ochranná a izola�ní;  

PZípustné vyu~ití:  

-       pozemky, stavby a zaZízení pro bydlení pouze za podmínky, ~e bydlení bude integrováno jako 
nedílná prostorová a funk�ní sou�ást malozemědělského provozu (realizace samostatného 
rodinného domu, ani~ by zároveň byly realizovány stavby hospodáZské, je nepZípustná);   

NepZípustné vyu~ití:  

-       pozemky, stavby a zaZízení pro rekreaci;  
-       dalbí zaZízení, stavby a �innosti, jejich~ u~ívání by vy~adovalo omezení vyu~ití hlavního;  
-       bioplynové stanice;  
-       velkokapacitní chovy hospodáZských zvíZat, kapacitní chovy prasat a drůbe~e;  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu:  

-       hmotové a architektonické ztvárnění novostaveb a změn staveb bude limitováno stávající 
výbkovou hladinou v jednotlivých lokalitách, nebudou vytváZeny nové dominantní objekty; 
z hlediska objemů a výbky; zejména stavby v okrajových polohách lokalit nesmí svým Zebením 
narubovat panorama obce, popZ. zvybovat negativní působení zástavby stávající;  

 
 

6.5  PLOCHY REKREACE          

Rekreace individuální - RI 

Hlavní vyu~ití: 

 individuální a rodinná rekreace  

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení slou~ící individuální a rodinné rekreaci typu rekrea�ní chata 
 pozemky, stavby a zaZízení pro sport jako doplňková funkce k funkci hlavní 
 klubovny zájmových organizací a spolků 
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní infrastruktury pro obsluhu dané konkrétní lokality 
 pozemky, stavby a zaZízení technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 
 pozemky sídelní zeleně (soukromé, veZejné, ochranné a pZírodní) 
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

NepZípustné vyu~ití: 

 stavby, zaZízení a �innosti, které nesouvisejí s hlavním vyu~itím 
 pozemky, stavby a zaZízení pro trvalé bydlení  
 �erpací stanice pohonných hmot  



Územní plán }amberk – Úplné znění po vydání Změny č. 6 

projektový ateliér s.r.o.

 dalbí zaZízení, stavby a �innosti, jejich~ u~ívání by si vy~adovalo omezení vyu~ití hlavního; 
 

Rekreace hromadná - rekrea�ní areály - RH 

Hlavní vyu~ití: 

 hromadná pobytová rekreace  

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení slou~ící hromadné rekreaci, autokemp  
 pozemky, stavby a zaZízení pro sport a rekreaci jako doplňková funkce k funkci hlavní 
 pozemky, stavby a zaZízení komer�ní vybavenosti - ubytování, veZejné stravování zejména pro 

u~ivatele areálu, maloobchodní prodej vybraného sortimentu souvisejícího s rekreací, slu~by 
zejména pro u~ivatele rekrea�ního zaZízení 

 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu lokality  
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 
 pozemky sídelní zeleně (soukromé, veZejné, ochranné a pZírodní) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 stavby pro bydlení, pokud se jedná o bydlení majitelů nebo správců areálu, slu~ební byty, 
resp. za podmínky pZímé funk�ní a prostorové vazby na provoz areálu 

NepZípustné vyu~ití: 

 stavby, zaZízení a �innosti, které nesouvisejí s hlavním vyu~itím 
 �erpací stanice pohonných hmot  
 stavby gará~í 
 dalbí zaZízení, stavby a �innosti, jejich~ u~ívání by si vy~adovalo omezení vyu~ití hlavního 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 novostavby a změny stávajících staveb budou respektovat stávající urbanistickou strukturu, 
výbkovou hladinu okolní zástavby a záplavové území; 

Rekreace - zahrádkáZské osady - RZ 

Hlavní vyu~ití: 

 pěstování plodin, krátkodobá rekreace  

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky zahrad 
 stavby zahradních domků 
 pozemky, stavby a zaZízení pro sport jako doplňková funkce k funkci hlavní 
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu lokality  
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 
 pozemky sídelní zeleně (soukromé, veZejné, ochranné a pZírodní) 

NepZípustné vyu~ití: 

 stavby, zaZízení a �innosti, které nesouvisejí s hlavním vyu~itím 
 pozemky, stavby a zaZízení pro trvalé bydlení  
 �erpací stanice pohonných hmot  
 stavby gará~í 
 dalbí zaZízení, stavby a �innosti, jejich~ u~ívání by si vy~adovalo omezení vyu~ití hlavního 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 novostavby na dosud nezastavěných pozemcích je mo~né doplnit pouze mimo záplavové 
území, na pozemku smí být umístěna pouze jediná stavba zahradního domku 
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6.6  PLOCHY ZELEN�          
 

Zeleň ochranná a izola�ní - ZO 

Hlavní vyu~ití: 

 plochy zeleně s funkcí ochrannou (odclonění okolí od zdrojů zne�ibtění prostZedí emisemi - 
zejména prachem, a hlukem) a estetickou (zmírnění nepZíznivého estetického působení 
staveb, areálů a �inností v krajině) 

PZípustné vyu~ití:  

 plochy zeleně specifické, izola�ní a pZírodní (v rámci prvků ÚSES)  
 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 
 stavby veZejné technické a dopravní infrastruktury 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 stezky pro pěbí a cyklisty, drobná vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel za 
podmínky, ~e nebude narubena izola�ní funkce zeleně 

NepZípustné vyu~ití: 

 jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné  a podmíněně pZípustné vyu~ití 

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch ZO jsou uvedeny v kap. 3. 

  

Zeleň - zahrady a sady - ZZ 

Hlavní vyu~ití: 

- plochy sídelní zeleně zahrnující pZedevbím soukromé zahrady (obvykle oplocené), které 
nejsou sou�ástí jiných typů ploch   

 

PZípustné vyu~ití: 

 zahrady produk�ní, pZípadně se stavbami vedlejbími slou~ícími jako zázemí k  
obhospodaZování jednotlivých zahrad  

 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu lokality 
- vodní plochy a drobné toky 
- pozemky zeleně veZejné 
- pozemky veZejných prostranství 
- pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 
- stavby technické a dopravní infrastruktury 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 zahrady se stavbami zvybujícími jejich rekrea�ní vyu~itelnost - zahradní domky, bazény, 
sportovní zaZízení soukromého charakteru, klubovny zájmových organizací a spolků za 
podmínky, ~e jsou situovány v zastavěném území a zastavitelných plochách 

NepZípustné vyu~ití: 

 gará~e 
 stavby a zaZízení pro bydlení, rekrea�ní domky, chalupy a chaty 
 stavby a zaZízení ob�anského vybavení a výroby 
 nepZípustné je jiné vyu~ití, ne~ se uvádí jako pZípustné a podmíněně pZípustné; 
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Zeleň sídelní ostatní - ZS 

Hlavní vyu~ití: 

 pozemky sídelní zeleně udr~ované v pZírodě blízkém stavu      

PZípustné vyu~ití: 

- zeleň pZírodního charakteru 
- vodní plochy a drobné toky 
- stavby veZejné technické a dopravní infrastruktury 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

- pozemky, stavby a zaZízení dopravní a  technické infrastruktury celoměstského a nadmístního 
významu, pokud by se jejich situování mimo plochy ZS vy~ádalo neúměrné zvýbení finan�ních 
nároků 

 stezky pro pěbí a cyklisty, drobná vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel 
(odpo�inkové plochy, amfiteátry, dětská hZibtě) za podmínky, ~e nebude narubena funkce 
pZírodní  

 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

NepZípustné vyu~ití: 

- nepZípustné je oplocování pozemků 
- nepZípustné je jiné vyu~ití, ne~ se uvádí jako pZípustné a podmíněně pZípustné; 

 
 

6.7  PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

VeZejná prostranství vbeobecná - PU 

Hlavní vyu~ití:  

 plochy veZejně pZístupné bez omezení, které mají významnou prostorotvornou a komunika�ní funkci 

PZípustné vyu~ití:  

 veZejná prostranství v�etně náměstí a ulic 
 stavby a zaZízení ob�anského vybavení slu�itelné s ú�elem veZejných prostranství, které 

zvybují vyu~itelnost těchto ploch pro obyvatele (napZ. altány, informa�ní kiosky, dětská hZibtě, 
pZístZebky MHD, vodní prvky a umělecká díla, městský mobiliáZ apod.) 

 plochy zeleně 
 pozemky, stavby a zaZízení související dopravní a technické infrastruktury  
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení veZejných parkovibť pod podmínkou, ~e bude pZevládat funkce 
hlavní a podmínkou pZiměZeného dopadu pro celkovou dopravní zátě~ území; 

 venkovní kulturní a obdobné akce - na vhodných místech k tomuto ú�elu městem ur�ených;   

NepZípustné vyu~ití: 

 jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné  a podmíněně pZípustné vyu~ití; 

Zeleň - parky a parkov� upravené plochy - ZP 

Hlavní vyu~ití: 

-   plochy sídelní zeleně veZejně pZístupné, které mají významnou prostorotvornou a rekrea�ní funkci       

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky parků a historických zahrad veZejně pZístupných 
 travnaté plochy s výsadbami odpovídající druhové skladby (sadové úpravy)  
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 stavby a zaZízení ob�anské vybavenosti slu�itelné s ú�elem veZejných prostranství, které jako 
stavby vedlejbí zvybují kvalitu a vyu~itelnost prostranství jako prostoru veZejného 

 pěbí a cyklistické komunikace 
 dětská hZibtě, izolovaná hZibtě pro mí�ové hry, drobné zpevněné plochy (pro kulturní aktivity aj.) 
 vodní plochy, drobné vodote�e 
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení technické infrastruktury a dopravní (v�etně parkování), pokud by 
si jejich situování mimo plochy ZP vy~ádalo neúměrné zvýbení finan�ních nároků, pokud si to 
vy~ádá způsob technického Zebení dopravní infrastruktury v�etně technického Zebení 
kZi~ovatek �i dalbích dopravních ploch; 

NepZípustné vyu~ití: 

 nepZípustné je jakékoli jiné vyu~ití, ne~ se uvádí jako pZípustné a podmíněně pZípustné; 

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch ZP jsou uvedeny v kap. 3. 
 
 

6.8  PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

Doprava silni�ní - DS 

Hlavní vyu~ití: 

 plochy a koridory pozemních komunikací, pokud nejsou sou�ástí jiných funk�ních ploch, 
plochy dopravy v klidu a dalbích zaZízení dopravy neliniového charakteru 

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení silnic v�etně pozemků sou�ástí komunikací (odvodnění 
komunikací, záZezy, násypy, opěrné a zárubní zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.) 

 pozemky, stavby a zaZízení místních a ú�elových komunikací v�etně pozemků sou�ástí komunikací 
 pozemky, stavby a zaZízení pro dopravu v klidu (odstavné a parkovací plochy) 
 pozemky, stavby a zaZízení pro veZejnou dopravu (zastávky veZejné autobusové dopravy a 

jejich vybavení) 
 komunikace pro pěbí a cyklisty 
 pozemky, stavby a zaZízení ~elezni�ní dopravy v�etně pozemků a staveb souvisejících 
 zeleň na dopravních plochách 
 pozemky, stavby a technické infrastruktury  
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení pro �erpací stanice pohonných hmot - pouze zaZízení stávající 
nebo umístěná v plochách dopravních koridorů silnic dle podrobnějbí dokumentace, a to a~ po 
definitivním umístění vlastní komunikace  

 pozemky, stavby a zaZízení pro individuální gará~e za podmínky jejich situování ve 
stabilizovaných plochách ozna�ených Doprava silni�ní - gará~e - DS.1; v plochách DS.1 je 
mo~né umístit zaZízení drobné a Zemeslné výroby a nerubící výroby 

 pozemky, stavby a zaZízení pro terminál autobusové dopravy v�etně slu~eb pro cestující 
pouze ve stabilizované plobe DS v ulici  Divibova 

 v rámci koridorů CPZ.k1, CPU.k3 po stabilizaci trasy (tedy min. po vydání územního 
rozhodnutí) na pZíslubné komunikace je mo~no zbývající plochu koridoru vyu~ít shodně jako 
funk�ní plochu sousedící s vymezeným koridorem 

NepZípustné vyu~ití: 

 jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné  a podmíněně pZípustné vyu~ití; 

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch a zastavitelných ploch v rámci koridorů dopravní infrastruktury 
DS jsou uvedeny v kap. 3. 
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Doprava drá~ní - DD 

Hlavní vyu~ití: 

 plochy ~elezni�ní  dopravy 

PZípustné vyu~ití: 

 pozemky, stavby a zaZízení ~eleznic v�etně souvisejících pozemků a staveb (záZezy, násypy, 
opěrné a zárubní zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.) 

 pozemky, stavby a zaZízení související s ~elezni�ním provozem (nádra~ní, provozní a správní 
budovy, zastávky, nástupibtě, nákladové stavby a prostory, depa apod.), slu~by pro cestující  

 pozemky, stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu Zebeného území  
 pozemky, stavby a zaZízení pro ochranu území (protipovodňová, protierozní opatZení apod.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 stavby a zaZízení pro komer�ní vyu~ití (slu~by, sklady, obchodní zaZízení) za podmínky, ~e 
nebude narubeno hlavní a  pZípustné vyu~ití  

NepZípustné vyu~ití: 

 jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné  a podmíněně pZípustné vyu~ití; 
 

Doprava letecká - DL 

Hlavní vyu~ití 

- plochy letecké dopravy 

PZípustné vyu~ití:  

- pozemky, stavby a zaZízení související s leteckým provozem 
- odstavné a parkovací plochy 
- stavby a zaZízení technického vybavení a dopravní infrastruktury 

 

Podmíněně pZípustné vyu~ití:  

- stavby a zaZízení slou~ící obsluze letibtě, doplňková zaZízení ob�anského vybavení, za 
podmínky situování v rámci zastavěného území a zastavitelných ploch 

NepZípustné vyu~ití:  

 jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní, pZípustné  a podmíněně pZípustné vyu~ití;  

Podmínky vyu~ití zastavitelných ploch DL jsou uvedeny v kap. 3. 

 
 

6.9  PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY   

Technická infrastruktura vbeobecná - TU 

Hlavní vyu~ití: 

 plochy a areály technické infrastruktury 

PZípustné vyu~ití:  

 pozemky, stavby a zaZízení pro zásobování vodou 
 pozemky, stavby a zaZízení pro zásobování energiemi 
 pozemky, stavby a zaZízení pro zásobování teplem a plynem 
 pozemky, stavby a zaZízení pro telekomunikace a radiokomunikace 
 pozemky, stavby a zaZízení pro odvádění a �ibtění odpadních vod a nakládání s kaly 
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 pozemky, stavby a zaZízení dopravní infrastruktury pro obsluhu Zebeného území 
 plochy zeleně, drobné vodní plochy 

NepZípustné vyu~ití:  

 jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní a pZípustné vyu~ití 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

- umístěním výbkových zaZízení technické infrastruktury nesmí být naruben krajinný ráz;   

 

Nakládání s odpady - TO 

Hlavní vyu~ití: 

 plochy a zaZízení slou~ící pro ukládání a zpracování odpadů  

PZípustné vyu~ití:  

 pozemky, stavby a zaZízení  pro ukládání a zpracování odpadů v�etně �ibtění odpadních vod 
a zaZízení související  

 pozemky, stavby a zaZízení sběrných dvorů 
 pozemky, stavby a zaZízení související dopravní a technické infrastruktury 
 zeleň ochranná a izola�ní 

NepZípustné vyu~ití:  

 jiné vyu~ití, ne~ je uvedeno jako hlavní a pZípustné vyu~ití; 
 
 
 

6.10  PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ 

Vodní a vohodospodáZské vbeobecné - WU 

Hlavní vyu~ití:  

 vodní toky a nádr~e, rybníky, mokZady a ostatní vodní plochy, které plní funkce 
vodohospodáZské,  ekologicko-stabiliza�ní, rekrea�ní, estetické a hospodáZské  

PZípustné vyu~ití:  

 vodní toky a plochy v�etně bZehové zeleně 
 technické stavby a zaZízení pro obsluhu a ochranu území (pZemostění, jezy, jímání vody, 

výpusti, hráze, �epy, kaskády, ochranné a opěrné zdi, protipovodňová a revitaliza�ní opatZení, 
drobná energetická zaZízení aj.) 

Podmíněně pZípustné vyu~ití:  

 stavby a zaZízení pro chov ryb a vodních ~ivo�ichů - pokud nebude naruben veZejný zájem 
(napZ. ochrana pZírody a protipovodňová ochrana) 

 energetická zaZízení na vodních tocích za podmínky, ~e nebude narubena funkce prvku ÚSES 

NepZípustné vyu~ití: 

 stavby, zaZízení a �innosti  nesouvisející s hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným vyu~itím 
 oplocování pozemků vodních toků v celém Zebeném území a vodních ploch v nezastavěném  

území; 

Specifikace ploch změn v krajině je uvedena v kap. 3. 
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6.11  PLOCHY ZEM�D�LSKÉ  

Zem�d�lské vbeobecné - AU 

Hlavní vyu~ití: 

- zemědělsky obhospodaZované pozemky v�etně drobných ploch krajinné zeleně; 

PZípustné vyu~ití:  

 pozemky orné půdy, trvalých travních porostů, extenzivní sady, zahrady 
- liniové nebo plobné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remízky, meze, stromoZadí, 

drobné interak�ní prvky a vodní plochy) 
- stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury (v�. zaZízení technického vybavení pro 

obsluhu sousedících staveb, napZ. pZípojky TI, podzemní jímky, vodní zdroje atd.); 
- stavby a zaZízení dopravní infrastruktury pro zpZístupnění pozemků, cesty zajibťující 

prostupnost krajiny, stezky pro pěbí a cyklisty, nezpevněné polní cesty 
 protipovodňová, protierozní a revitaliza�ní opatZení 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

 zalesnění, vodní plochy a toky a stavby pro jejich obhospodaZování za podmínky dodr~ování 
zásad ochrany ZPF a  ochrany  pZírody a krajiny 

- stavby a zaZízení pro zemědělství za podmínky, ~e se jedná o stavby pro ustájení 
hospodáZských zvíZat do 49 ks, zaZízení zemědělské prvovýroby vázané na konkrétní 
zemědělsky obhospodaZovanou lokalitu nezbytné pro obhospodaZování zemědělské půdy 
v nezastavěném území a pastevectví (~laby, pZístZebky pro dobytek, seníky apod.)  

 v rámci koridoru pro vymezení prvků ÚSES je mo~no segmenty ploch vyu~ívat dle hlavního, 
pZípustného a podmíněně pZípustného vyu~ití pZedmětných ploch pouze do doby konkrétního 
vymezení pozemků spadajících do biokoridoru (v projektech ÚSES); po tomto upZesnění a po 
majetkovém vypoZádání budou pozemky ÚSES vyu~ívány v re~imu ploch pZírodních NP  

 ohrazení pozemků pro chovné a pěstební ú�ely - za podmínky zajibtění prostupnosti krajiny 
 stavby a opatZení zlepbující podmínky vyu~ití území pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, 

drobný mobiliáZ v pZírodě blízkém provedení (rozhledny, informa�ní tabule, odpo�ívadla 
apod.), drobná myslivecká zaZízení (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemo~ňují 
obhospodaZování pozemků 

NepZípustné vyu~ití: 

- stavby a zaZízení pro zemědělství jiné, ně~ jsou uvedeny v podmíněně pZípustném (napZ. 
stavby pro trvalé kapacitní ustájení hospodáZských zvíZat)  

- oplocení pozemků 
- silnice I. - III. tZídy, zpevněné komunikace jiného charakteru ne~ je uvedeno v pZípustném, 

resp. podmíněně pZípustném vyu~ití (s výjimkou rozbíZení stávajících komunikací) 
- dalbí stavby, opatZení a �innosti, které nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným 

vyu~itím 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 pZípadné stavby výbkových zaZízení technické infrastruktury za podmínky nenarubení krajinného rázu; 

 

6.12  PLOCHY LESNÍ    

Lesní vbeobecné - LU 

Hlavní vyu~ití: 

- plochy lesa; 

PZípustné vyu~ití:  

- plochy PUPFL  
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- pozemky, stavby a zaZízení lesnictví (lesnické ú�elové komunikace a plochy, hrazení bystZin a 
str~í, odvodnění lesní půdy, myslivecká zaZízení) 

- malé vodní plochy a toky 
- stavby a zaZízení dopravní infrastruktury pro zpZístupnění pozemků, cesty zajibťující 

prostupnost krajiny, stezky a zna�ené trasy pro pěbí a cyklisty, nau�né stezky 
- nezbytné stavby a zaZízení technického vybavení a stavby a zaZízení nevy~adující odnětí 

pozemků ur�ených k plnění funkcí lesa podle ustanovení pZíslubných právních pZedpisů  
- protipovodňová a protierozní opatZení, revitaliza�ní opatZení 

Podmíněně pZípustné vyu~ití:  

 stavby a opatZení zlepbující podmínky vyu~ití území pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, 
drobný mobiliáZ v pZírodě blízkém provedení (rozhledny, informa�ní tabule, odpo�ívadla 
apod.), drobná myslivecká zaZízení (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemo~ňují 
obhospodaZování pozemků 

 ohrazení pozemků pro chovné a pěstební ú�ely - za podmínky zajibtění prostupnosti krajiny 
 v rámci koridoru pro vymezení prvků ÚSES je mo~no segmenty ploch vyu~ívat dle hlavního, 

pZípustného a podmíněně pZípustného vyu~ití pZedmětných ploch pouze do doby konkrétního 
vymezení pozemků spadajících do biokoridoru (v projektech ÚSES); po tomto upZesnění a po 
majetkovém vypoZádání budou pozemky ÚSES vyu~ívány v re~imu ploch pZírodních NP  

NepZípustné vyu~ití: 

- stavby, opatZení a �innosti nesouvisející s hlavním, pZípustným  a podmíněně pZípustným vyu~itím; 
- oplocení pozemků (vyjma do�asného, napZ. pro lesní bkolky) 
- silnice I. - III. tZídy, zpevněné komunikace jiného charakteru ne~ je uvedeno v pZípustném, 

resp. podmíněně pZípustném vyu~ití (s výjimkou rozbíZení stávajících komunikací) 
- stavby a zaZízení pro zemědělství (vyjma zaZízení pro chov v�el) 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

 pZípadné stavby výbkových zaZízení technické infrastruktury za podmínky nenarubení 
krajinného rázu; 
 

6.13  PLOCHY PYÍRODNÍ  

PZírodní vbeobecné - NU 

Hlavní vyu~ití: 
- lesní porosty, krajinná zeleň, vodní plochy, popZ. sou�ásti ZPF, je~ souhrnně vytváZejí plochy 

původních, pZírodních a pZírodě blízkých ekosystémů a zajibťují tak uchování druhového a 
genového bohatství spontánních druhů a organismů - fauny a flóry 

- plochy NP jsou vymezeny na základě zvlábtních pZedpisů pro zajibtění ochrany a ~ádoucího 
vývoje prvků územního systému ekologické stability a dalbích ekologicky cenných území, 
jejich~ kategorie stanoví pZíslubný zákon; 

PZípustné vyu~ití:  
 pozemky ur�ené k plnění funkce lesa s mimoproduk�ními způsoby hospodaZení v�etně 

zalesnění 
 pozemky ZPF - ur�ené pro extenzivní hospodaZení způsobem betrným k pZírodním danostem 
 plochy zeleně zajibťující mimoproduk�ní funkce krajiny a pZíznivé působení na okolní 

ekologicky méně stabilní �ásti krajiny 
 stavby a opatZení v zájmu zabezpe�ení prostoru pro relativně nerubenou existenci a vývoj 

pZírodních a pZírodě blízkých spole�enstev a v zájmu ochrany pZírody a krajiny 
 turistika (v�. cykloturistiky a hippoturistiky) po vyzna�ených cestách, nau�né stezky 
 ú�elové komunikace zejména pro obhospodaZování zemědělských a lesních pozemků 
 pozemky vodních toků a vodních ploch udr~ované v pZírodě blízkém stavu, revitaliza�ní opatZení 
 stavby a zaZízení slou~ící k ochraně území (protipovodňová a protierozní opatZení apod.);  
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Podmíněně pZípustné vyu~ití: 
stávající �innosti produk�ního charakteru lze realizovat bez mo~nosti zvybování jejich intenzity  

- mimoproduk�ní funkce zemědělského půdního fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musí 
být v souladu se zájmy ochrany pZírody a krajiny 

- výstavba liniových in~enýrských sítí, jejich~ trasování mimo pZírodní zónu není reálně mo~né - 
pokud nebude zásadně narubena pZírodní funkce plochy; 

- ohrazení pozemků pro chovné a pěstební ú�ely - za podmínky zajibtění prostupnosti krajiny 
- stavby a opatZení zlepbující podmínky vyu~ití území pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, 

drobný mobiliáZ v pZírodě blízkém provedení (rozhledny, informa�ní tabule, odpo�ívadla 
apod.), drobná myslivecká zaZízení (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemo~ňují 
obhospodaZování pozemků, jejich pZírodní charakter a ochrannou funkci 

NepZípustné vyu~ití: 

- stavby, opatZení a �innosti nesouvisející s hlavním, pZípustným  a podmíněně pZípustným vyu~itím; 
- oplocení pozemků (vyjma do�asného, napZ. pro lesní bkolky) 
- silnice I. - III. tZídy, zpevněné komunikace jiného charakteru ne~ je uvedeno v pZípustném, 

resp. podmíněně pZípustném vyu~ití  
- stavby a zaZízení pro zemědělství (vyjma zaZízení pro chov v�el) 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu: 

 pZípadné stavby výbkových zaZízení technické infrastruktury jsou z hlediska ÚP pZípustné 
pouze v pZípadě, ~e negativně nenarubí krajinný ráz; 
  

 

6.14  PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ  

Plochy smíbené nezastav�ného území - NSx 

Hlavní vyu~ití:  

 plochy nezastavěného území se zastoupením 2 �i více funkcí: 
 MU.pz - smíbené nezastav�ného území - pZírodní priority, zem�d�lství extenzivní 

(kombinace pZírodní a zemědělské slo~ky) 
 MU. sx2 - smíbené nezastav�ného území - sportovní vyu~ití, motokros (kombinace 

sportovní a rekrea�ní slo~ky umo~ňující provozování motokrosového sportu)  
 MU.x1z - smíbené nezastav�ného území -  (slo~ka letecké dopravy  umo~ňující i základní 

hospodáZské - udr~ovací �innosti) 
 MU.pk - pZírodní priority, kulturn� - historické zájmy (parkově upravené plochy navazující 

na zámecký areál) 
 MU.pzr - smíbené nezastav�ného území - pZírodní priority, zem�d�lství extenzivní, 

sportovní vyu~ití (kombinace pZírodní, zemědělské a sportovně-rekrea�ní slo~ky) 

PZípustné vyu~ití:  
 x = p - pZírodní priority - podpora krajinotvorné funkce a vytváZení pZírodě blízkých 

ekosystémů;  
 x = z - zem�d�lství extenzivní - pozemky orné půdy, trvalých travních porostů, sady, 

zahrady, stavby a zaZízení pro zemědělskou prvovýrobu vázané na konkrétní lokalitu nezbytné 
pro obhospodaZování zemědělské půdy v nezastavěném území a pastevectví (~laby, 
pZístZebky pro dobytek, seníky apod.);  

 x = s - sportovní vyu~ití - sportovně-rekrea�ní (nepobytové) vyu~ívání krajiny, stavby a 
zaZízení doplňkového charakteru - napZ. menbí sportovní plochy a zaZízení - amfiteátry, 
odpo�inkové plochy, drobný mobiliáZ, nau�né stezky, komunikace pro pěbí a cyklisty, 
rozhledny a do�asné stavby pro údr~bu těchto zaZízení, do�asné plochy pro stanování, 
zpevněné plochy a do�asné stavby pro poZádání krátkodobých kulturně-spole�enských akcí 
(pódia, tribuny, stanové konstrukce, mobilní  objekty provozního a sociálního zázemí apod.);   
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 x = x1 - dopravní (letecké) - travnaté a zpevněné pZistávací a vzletové plochy; do�asné 
stavby pro poZádání krátkodobých kulturně-sportovních akcí (pódia, tribuny, stanové konstrukce, 
mobilní objekty provozního a sociálního zázemí, menbí zpevněné a komunika�ní plochy apod.);   
x = k - kulturn�-historické zájmy - objekty drobné architektury dotváZející krajinu; stávající 
pietní místa a pohZebibtě malého rozsahu;   

 x = x2 - motokros - motokrosový areál bez trvalých staveb 

 pozemky orné půdy, trvalých travních porostů, extenzívní sady, zahrady  
- plochy PUPFL  
- liniové nebo plobné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remízky, meze, stromoZadí, 

drobné interak�ní prvky a vodní plochy) 
- stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury (v�. zaZízení technického vybavení pro 

obsluhu sousedících staveb, napZ. pZípojky TI, podzemní jímky, vodní zdroje atd.); 
- komunikace pro pěbí a cyklisty, ú�elové komunikace, sjezdy; 
- protipovodňová, protierozní a revitaliza�ní opatZení 

Podmíněně pZípustné vyu~ití: 

- ohrazení pozemků pro chovné a pěstební ú�ely - za podmínky zajibtění prostupnosti krajiny 
- stavby a opatZení zlepbující podmínky vyu~ití území pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, 

drobný mobiliáZ v pZírodě blízkém provedení (rozhledny, informa�ní tabule, odpo�ívadla apod.), 
drobná myslivecká zaZízení (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemo~ňují obhospodaZování pozemků 

NepZípustné vyu~ití: 

 stavby a zaZízení pro zemědělství, pokud se nejedná o stavby a zaZízení zemědělské 
prvovýroby vázané na konkrétní lokalitu nezbytné pro obhospodaZování zemědělské půdy 
v nezastavěném území a pastevectví (~laby, pZístZebky pro dobytek, seníky apod.)  

 oplocení pozemků 
 silnice I. - III. tZídy, zpevněné komunikace jiného charakteru ne~ je uvedeno v pZípustném, 

resp. podmíněně pZípustném vyu~ití (s výjimkou rozbíZení stávajících komunikací) 
 dalbí stavby, opatZení a �innosti, které nesouvisí s hlavním, pZípustným a podmíněně pZípustným vyu~itím; 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu: 

 pZípadné stavby výbkových zaZízení technické infrastruktury jsou z hlediska ÚP pZípustné 
pouze v pZípadě, ~e negativně nenarubí krajinný ráz; 

Specifikace ploch změn v krajině je uvedena v kap. 3. 

 

 

7. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� 
PROSP�aNÝCH OPATYENÍ, STAVEB  A OPATYENÍ 
K ZAJIaeOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCH 
PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKoM A 
STAVBÁM VYVLASTNIT 

Územním plánem jsou stanoveny následující veZejn� prosp�bné stavby a veZejn� 
prosp�bná opatZení (zakresleno ve Výkresu veZejně prospěbných staveb, opatZení a asanací). Jedná 
se o veZejně prospěbné stavby dopravní infrastruktury v�etně plochy nezbytně nutné k zajibtění její 
výstavby a Zádného u~ívání pro stanovený ú�el - identifikátor VD (pouze pro vyvlastnění) / WD 
(vyvlastnění i pZedkupní právo) nebo veZejně prospěbné opatZení k zalo~ení prvků územního systému 
ekologické stability - identifikátor VU. 
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VeZejn� prosp�bné stavby:   

Identifikátor 
VPS 

Ozna�ení 
koridoru 

Název VPS Popis a lokalizace  
  Katastrální 

území 

VD.1 CPZ.k1 dopravní infrastruktura 
-  obchvat }amberka 

PZelo~ka silnice I/11 (dle ZÚR VPS D27) tvoZící 
ji~ní obchvat }amberka; 

 pZelo~ka je  vedená ve směru východ - 
západ ji~ním okrajem Zebeného území, 
v plobe  koridoru CPZ.k1  je Zebeno napojení 
silnice II/312 dle vyhledávací studie 
dopravního pZipojení }amberka na R35; 

 Změnou �. 2 doblo k úpravě koridoru za 
ú�elem umo~nění pZimknutého nadjezdu dle 
vyhledávací studie; 

}amberk  

VD.2 CPU.k3 dopravní infrastruktura 
-  MK Velký Hájek 

Komunika�ní napojení rozvojových ploch 
v lokalitě Velký Hájek, Zebící následující 
propojení: 

 ulice OZechová a U Dubu (na území 
Dlouhoňovic); 

 ulice OZechová a akolská; 

}amberk  

VD.3 CPU.k8 dopravní infrastruktura 
-  MK Ke StZelnici 

Koridor navr~ený k optimalizaci dopravních 
parametrů místní komunikace propojující 
zastavitelné plochy Z.B11 a Z.B11a se silnicí 
I/11 a umo~ňující té~ alternativní 
napojení letibtě, pZístup k 
OV (na k.ú. 
Helvíkovice) a k pZípadnému novému 
pZemostění Divoké Orlice (viz koridor územní 
rezervy R.4); 

}amberk  

VD.2a CPU.k3a dopravní infrastruktura 
-  MK Velký Hájek 

Místní komunikace }amberk  

 

VeZejn� prosp�bná opatZení: 

Identifikátor  
VPO 

Ozna�ení  
prvku 

Název VPO Popis a lokalizace 
Katastrální 

území 

VU.1 

K81 
(Sedloňovský 

vrch - 
Topielisko - 

Vysoké 
Chvojno) 

zalo~ení prvků 
územního systému 
ekologické stability - 
NRBK.K81 

Nadregionální biokoridor K81 (dle ZÚR VPO 
U08) je Zebeným územím veden jako prvek 
vodní (podél Orlice) a mezofilní bu�inný 
(zahrnuje pZevá~ně lesnaté partie podél Zeky) 

}amberk 

VU.2 

RBK 818 
RBK.818 
(Suchá -  

K81) 

zalo~ení prvků 
územního systému 
ekologické stability - 
RBK.818 

Regionální biokoridor (dle ZÚR VPO U30) Je 
tvoZen dvěma větvemi zasahujícími do 
severního okraje Zebeného území 

}amberk 
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8. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB A VEYEJN� 
PROSP�aNÝCH OPATYENÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT 
PYEDKUPNÍ PRÁVO, S UVEDENÍM V 
Í PROSP�CH JE PYEDKUPNÍ PRÁVO 
ZYIZOVÁNO, PARCELNÍCH 
ÍSEL POZEMKo, NÁZVU KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ A 
PYÍPADN� DALaÍCH ÚDAJo PODLE § 8 KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA 

 
Nejsou vymezeny. 
 
 
 

9. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE 
ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ PODMÍN�NO 
ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJÍ 
POYÍZENÍ A PYIM�YENÉ LHoTY PRO VLO}ENÍ DAT O TÉTO STUDII DO 
EVIDENCE ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 
INNOSTI 

V rámci zadávacích podmínek a Zebení územních studií je nutno respektovat obecné 
podmínky vyu~ití funk�ních ploch, do kterých jsou jednotlivé lokality zaZazeny (kap. 6) a konkrétní 
podmínky pro vyu~ití zastavitelných ploch, ploch pZestaveb a koridorp pro dopravní 
infrastrukturu (kap.3).  

Lhůta pro vlo~ení dat o územních studiích do evidence územně plánovací �innosti se stanovuje na              
4 roky od vydání ÚP }amberk. 

 Územním plánem }amberk se stanovují následující plochy a koridory, ve kterých je prověZení 
změn jejich vyu~ití územní studií podmínkou pro rozhodování: 

US.1 - Z.B1 (spolu s lokalitou ZO1 Z.O1 a souvisejícím koridorem CPU.k9); 

US.2 - Z.B3 (spolu se  Z.V3, Z.Z1, Z.Z2 a pZíslubnou �ástí koridoru CPU.k3 - v�etně prověZení 
dopravního napojení rozvojových ploch v lokalitě Velký Hájek); 

US.3 - Z.B9; 

US.4 - Z.B12 v�etně Z.B12a (s pZíslubnými koridory dopravy pro napojení zastavitelných ploch); 
US.5 -  Z.B14 (spolu s koridorem CPU.k5 a Z.B15); 

US.6 -  P.O3; 
 
 
 

10. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ 
MO}NÉHO BUDOUCÍHO VYU}ITÍ, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEHO PROV�YENÍ 

 

PoZadové 
�íslo 

Ozna�ení 
plochy 

s rozdílným 
zppsobem 

vyu~ití 
 

PZedpokládané vyu~ití a podmínky pro jeho prov�Zení Katastrální 
území 

R.1 
BI 

 
 

 plocha územní rezervy je vymezena v lokalitě Na 
Kope�kách v návaznosti na zastavitelnou plochu ZB.14 

 nutno ověZit kapacity dopravního napojení pro pZípadné 
rozbíZení bydlení v rámci plochy R.1 ve vztahu k únosnosti 
obsluhy pZes centrum města  

}amberk 



Územní plán }amberk – Úplné znění po vydání Změny č. 6 

projektový ateliér s.r.o.

R.3 

 
DS 

 
 
 
 
 

 koridor územní rezervy pro realizaci dopravního propojení 
silnice III/31218 a I/11 na východním okraji Zebeného území 

 nutno prověZit prostorové a technické podmínky Zebení ve 
vztahu k nutnosti pZekonání výbkového rozdílu, nivy 
Divoké Orlice a pZípadný dopad realizace na pZírodní 
prvky (PZírodní park Orlice, nadregionální biokoridor) 

}amberk 

R.4 DS 

 koridor územní rezervy pro realizaci dopravního propojení 
silnice I/11 s ulicemi Pod Skalami a Orlická (v�. nového 
pZemostění) na západním okraji městské zástavby; 

 je nutno prověZit prostorové a technické podmínky Zebení 
ve vztahu k nutnosti pZekonání výbkového rozdílu, Divoké 
Orlice a pZípadný dopad realizace na pZírodní prvky 
(PZírodní park Orlice, nadregionální biokoridor, významné 
stromy) i stávající zástavbu v lokalitě; 

}amberk 

 
 

11. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY 
VÝZNAMNÝCH STAVEB, PRO KTERÉ Mo}E VYPRACOVÁVAT ARCHITEKTONICKOU 

ÁST PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANÝ ARCHITEKT 

Územním plánem jsou stanoveny následující stavby: 
 novostavby (hlavní stavba na pozemku) a změny staveb měnící významně hmotu stávajících 

staveb, stavby a pZestavby, které se uplatňují ve spoluvytváZení veZejných prostorů, v urbanisticky 
nejkvalitnějbím prostoru na území městské památkové zóny; 

 kulturní památky zapsané v ÚstZedním seznamu nemovitých kulturních památek 
R; 
 novostavby (hlavní stavba na pozemku) a změny stávajících staveb veZejné infrastruktury (bkoly, 

zdravotnická  a sociální zaZízení celoměstského významu); 
 pZestavby v rámci ploch pZestavby P.O1 - P.O3; 

 
 

12. STANOVENÍ KOMPENZA
NÍCH OPATYENÍ PODLE  § 50 odst. 6 
STAVEBNÍHO ZÁKONA 

 PZi projednání Návrhu zadání vylou�il orgán ochrany pZírody významný vliv ÚP }amberk na 
evropsky významné lokality a pta�í oblasti soustavy NATURA 2000. 

 

 

13. ÚDAJE O PO
TU LISTo ÚZEMNÍHO PLÁNU A PO
TU VÝKRESo 
GRAFICKÉ 
ÁSTI 

Po�et stran textové �ásti ÚP (kap. 1. - 13.):         57 stran formátu A4 

Obsah grafické �ásti ÚP:                                                                                                                
1. Výkres základního �len�ní území                         1 : 10 000 
2. Hlavní výkres                      1 :   5 000 
2a. Výkres koncepce dopravní a technické infrastruktury     1 :   5 000 
3. Výkres veZejn� prosp�bných staveb, opatZení a asanací                             1 : 10 000 

 

Sou�ástí úplného znění ÚP }amberk po vydání Změny �. 6 je i Koordina�ní výkres 

 


