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a. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 03.2007 a aktualizovano ke dni 10. 4. 2019 - viz
zakres ve vSech vykresech Uzemniho planu Bitouchov.

b. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Obec Bitouchov ma dobré predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obytné sféry. Lezi v dostupnosti nabidky
pracovnich prilezitosti mést Bakov nad Jizerou, Mlada Boleslav a Béla pod Bezdézem. Hlavnim cilem rozvoje
obce je nabidka kvalitniho obytného prostfedi pro obyvatele, ktefi naleznou uplatnéni v misté (zemeédélstvi,
drobna vyroba, sluzby) nebo v blizkych vy$e uvedenych méstech. V priibéhu dal$iho rozvoje obce nebude
narusovan venkovsky charakter zastavby sidla jako celku. Rozvojové plochy budou zastavovany s ohledem
na kontext vyuZiti ploch v zastavéném Uzemi (viz kap. c) a s ohledem na krajinné prostfedi, t.zn. rozvoj vyuziti
Uzemi bude v souladu s navrhem uzemniho planu koordinovan se zajmy ochrany pfirody (viz kap. viz kap.
e - a kap. O.c.1 a O.c.5 textové ¢asti odlivodnéni tohoto tzemniho planu).

Veskera nova zastavba v ochrannych pasmech vodnich zdroji (OP Il b/3 a OP Il b/4 Klokocka, resp. OP Il.st.
DaleSice) bude respektovat tato ochranna pasma a podminky, které jsou stanoveny v pravnich ukonech, jimz
byla ochranna pasma vyhlasena.

c. __URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem urbanistické koncepce je koordinace zajma a vztahd v Uzemi z hlediska funkéniho vyuziti ploch,
socioekonomickych vztah(, ale také z hlediska prostorové kompozice vlasti lokality i SirSich vztahl, zajm(
ochrany pfirody, kulturniho dédictvi a ochrany priorit a potencialt vyuziti Uzemnich oblasti. V tomto smyslu
uzemni plan stanovuje rozvojové plochy obce a ur€uje jejich mozné vyuziti a prostorové upofadani (viz kap.

f).

c.1l Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zastavba ve spravnim uzemi Bitouchova je soustfedéna do dvou kompaktnich (Bitouchov a DaleSice) a jedné
Uzemné a prostorové rozvolnéné lokality (Dolanky) s naprosto pfevazujicim vyuzitim pro bydleni vesnického
typu. Tento charakter zastavby bude i nadale zachovan a rozvijen. Nadale se nepocita s rozvojem zastavby
bytovymi domy méstského typu nebo s rozsifovanim zahradkovych kolonii.

Z hlediska vyuziti Uzemi — soucasné plochy zahradkovych kolonii na jihozapadnim okraji Bitouchova a na
severnim okraji DaleSic jsou stabilizované — stejné jako chatova lokalita na jihozapadnim okraji Dalesic.
Stavajici zafizeni drobné vyroby zlstanou stabilizovana na plochach navazujicich na byvaly zemédélsky aredl
na severozapadnim okraji Bitouchova. Nové rozvojové plochy jsou uréeny vyhradné pro stabilizaci a posileni
trvalého bydleni.

Z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani kontextualniho méfitka staveb, hladiny a charakteru
zastavby zejména v bezprostfedni vazbé na:

= centralni nadves v severovychodni &asti Bitouchova;

= vefejny prostor okoli vodni nadrZe koupalité v jihozapadni €asti Bitouchova;

= zachovalou hmotovou strukturu navsi v DaleSicich;
Rozvolnény charakter zastavby v Dolankach je zadouci nadale zachovat s ohledem na pusobnost a utvareni
krajinného razu (nepfekraCovat hranici zastavéného Uzemi, resp. zastavitelnych ploch).

Vymezeni zastavitelnych ploch (Cislovani rozvojovych ploch neni souvislé vzhledem k vypu$téni nékterych
pozemkl v ramci projednani pfedchazejicich pracovnich etap; kddy vyuziti rozvojovych ploch — viz kap. f):

Bitouchov —jih + Bitouchov —jih
= vyuziti ploch: bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV
= specifické podminky vyuZiti:
— sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho puUsobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;
— napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici
lokalité pro trvalé bydleni; feSeni odpovidajiciho systému vnitfni dopravni obsluhy;
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— podminkou je lokalizace nové trafostanice NTS 1
— velikost pozemku pro umisténi rodinnych domd v rozmezi 1000 az 1400 m? (s ohledem na okraj
zastavby navazujici na volnou krajinu);
— vzdalenost novostaveb od hranice pozemku uréenych k pInéni funkci lesa musi byt stanovena v
souladu s platnou legislativou;
= podminka pro rozhodovani:
— vypracovani Uzemni studie
» |hdta pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence o uzemné
planovaci €innosti:
- 10.2009

Bitouchov — vychod
= vyuziti plochy: bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV — proluka pro 1 rodinny diim
= specifické podminky vyuziti:
— umisténi zastavby hlavni stavbou v ¢asti pozemku pfiléhajici k silnici 111/2764
— sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho pusobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;

Bitouchov — jihovychod
= vyuziti plochy: bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV — cca 2 rodinné domy
= specifické podminky vyuziti
— umisténi zastavby hlavni stavbou v &asti pozemku pfiléhajici k pozemni komunikaci
zpfistupnujici pozemek
— sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho pusobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;
— napojeni pozemkl na mistni obsluznou komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
pro trvalé bydleni;
— velikost pozemku pro umisténi rodinnych doma v rozmezi 1000 az 1400 m2 (s ohledem na okraj
zastavby navazujici na volnou krajinu);

Bitouchov — severovychod
= vyuziti plochy: bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV — cca 3 rodinné domy
= specifické podminky vyuziti
— sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho puUsobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;
— napojeni pozemkl na mistni obsluznou komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
pro trvalé bydleni;
— velikost pozemku pro umisténi rodinnych doma v rozmezi 1000 az 1400 m? (s ohledem na okraj
zastavby navazujici na volnou krajinu);

Dalesice — sever
» vyuziti plochy: bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV — cca 1 rodinny diim
= specifické podminky vyuZiti
— sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho pusobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném Gzemi;
— napojeni pozemku na mistni obsluznou komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
pro trvalé bydleni;
— velikost pozemkl pro umisténi rodinnych domi nad 1000m?2 (s ohledem na okraj zastavby
navazujici na volnou krajinu);

DaleSice — severovychod
= vyuziti plochy: bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV — cca 2 rodinné domy
= specifické podminky vyuZiti
— sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho plsobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;
— napojeni pozemku na mistni obsluznou komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
pro trvalé bydleni;
— velikost pozemk( pro umisténi rodinnych domd nad 1000 m? (s ohledem na okraj zastavby
navazujici na volnou krajinu);
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Dalesice —jih
= vyuZiti plochy: bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV — proluka cca 1 az 2 rodinné
domy (podminéné vhodna lokalita — viz nize)
= gpecifické podminky vyuziti
— vyuziti lokality pro obytnou zastavbu je az do doby pfelozeni Zelezniéni traté ¢. 070 Praha —
Turnov do nové tunelové trasy mozné pouze za nasledujici podminky: pfi umisténi staveb bude
prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech;
— sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho plsobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;
— napojeni pozemku na mistni obsluznou komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
pro trvalé bydleni;
— velikost pozemkd pro umisténi rodinnych domd na 1000 m? (s ohledem na okraj zastavby
navazujici na volnou krajinu);
— vzdalenost novostaveb v ochranném pasmu drahy od osy koleje Zzeleznice musi byt stanovena
v souladu s platnou legislativou;
— vzdalenost novostaveb od komunikace Il. tf. musi byt stanovena v souladu s platnou legislativou;

Dolanky — vychod
= vyuziti plochy: bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV — cca 1 rodinny dim
= specifické podminky vyuziti
— sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho plsobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném Gzemi;
— napojeni pozemku na mistni obsluznou komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
pro trvalé bydleni;
— velikost pozemku pro umisténi rodinného domu nad 1000 m? (s ohledem na okraj zastavby
navazujici na volnou krajinu);

Dolanky —jih
» vyuziti plochy: bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV — 1 rodinny ddm
= specifické podminky vyuziti
— sledovat dopad architektonického FeSeni zastavby z hlediska kontextualniho pusobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;
— napojeni pozemku na mistni obsluznou komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
pro trvalé bydleni;
— velikosti pozemk( pro umisténi rodinnych domu v rozmezi cca 2000 az 8000 m? — dle vymér
poz.C. 371/4, 371/5 a 371/6 (s ohledem na okraj zastavby navazujici na volnou krajinu nebudou
pozemky dale déleny);

Bitouchov — zapad 1
= vyuziti plochy: smiSené obytné vesnické — SV
= specifické podminky vyuZiti
— zéastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby;
— zastavba izolovanymi rodinnymi domy, nepfipustné je umisténi dvojdoma ¢i fadovych domu;
— koeficient zelen& 70 %;
— max. vySka zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi, 9 m od Urovné puvodniho terénu;
— zahajeni vystavby v ploSe je podminéno realizaci nového dopravniho napojeni plochy na
kapacitné vyhovuijici vefejnou pozemni komunikaci;
— podminka pro rozhodovani o zménach v Uzemi: Uzemni studie spole¢na pro plochy 2p + 21,
Ihata pro schvaleni moznosti jejiho vyuziti: 8 let od nabyti u&innosti Zmény &. 1 UP Bitouchov;

Bitouchov — jihovychod 2
= vyuziti plochy: smiSené obytné vesnické — SV
= specifické podminky vyuZiti
— zéastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby;
— zastavba izolovanymi rodinnymi domy, nepfipustné je umisténi dvojdoma ¢i fadovych domu;
— koeficient zelené 70 %;
— max. vySka zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi, 9 m od urovné puvodniho terénu;
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Doléanky — stied
= bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV
= specifické podminky vyuziti
— zastavéna plocha pozemku nadzemnimi stavbami max. 15 %, koeficient zelené min. 80 %;
— pfipustné je umisténi 1 rodinného &i viceuCelového domu s moznosti jeho doplnéni
hospodaFskymi stavbami;
— max. vysSka zastavby 2 nadzemni podlazi + podkrovi, 12 m od Urovné plavodniho terénu;
— zastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby;
— zastavba muize vytvaret vzajemné navazujici soubor staveb svym charakterem a vyrazem
odpovidajici tradiénim hospodaiskym usedlostem v Dolankach;
— umisténi staveb pro pobyt osob bude dale jak 20 m od okraje lesa;

Dolanky — sever
= bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV
= specifické podminky vyuziti
— zastavéna plocha pozemku nadzemnimi stavbami max. 10 %, koeficient zelené min. 80 %;
— pripustné je umisténi 2 rodinnych ¢&i viceucelovych domu s moznosti jejich doplnéni
hospodaFskymi stavbami;
— zastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby;
— max. vysSka zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi, 9 m od urovné plvodniho terénu;
— zastavba muize vytvaret vzajemné navazujici soubor staveb svym charakterem a vyrazem
odpovidajici tradiénim hospodaiskym usedlostem v Dolankach;

Dolanky — vychod 2
= bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV
= specifické podminky vyuziti
— koeficient zelené min. 80 %;
— pfipustné je umisténi 1 rodinného ¢&i viceuCelového domu s moznosti jeho doplnéni
hospodarskymi stavbami;
— max. vySka zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi, 9 m od Urovné puvodniho terénu;
— zastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby;
— zastavba mlze vytvaret vzajemné navazujici soubor staveb svym charakterem a vyrazem
odpovidajici tradi€nim hospodarskym usedlostem v Dolankach;
— umisténi staveb pro pobyt osob bude dale jak 20 m od okraje lesa;

Dalesice — vychod
» individualni rekreace — chatové lokality — RI
= specifické podminky vyuZiti
— max. vySka zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi, 7 m od Urovné puvodniho terénu;

Dolanky —jih 2
» bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV
= specifické podminky vyuziti
— zastavéna plocha pozemku nadzemnimi stavbami max. 10 %, koeficient zelené min. 80 %;
— pfipustné je umisténi 1 rodinného ¢&i viceuCelového domu s mozZnosti jeho doplnéni
hospodafskymi stavbami;
— max. vySka zastavby 2 nadzemni podlazi + podkrovi, 12 m od urovné puvodniho terénu;
— zastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby;
— zastavba mlze vytvaret vzajemné navazujici soubor staveb svym charakterem a vyrazem
odpovidajici tradi€nim hospodaiskym usedlostem v Dolankach;
— umisténi staveb pro pobyt osob bude dale jak 20 m od okraje lesa;

Dolanky — zapad 1
» bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV
= specifické podminky vyuziti
— zastavéna plocha pozemku nadzemnimi stavbami max. 30 %, koeficient zelené min. 65 %;
— pfipustné je umisténi 1 rodinného ¢&i viceuCelového domu s mozZnosti jeho doplnéni
hospodafskymi stavbami;
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— max. vysSka zastavby 2 nadzemni podlazi + podkrovi, 12 m od Urovné plvodniho terénu;

— zéastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby;

— zastavba mize vytvaret vzajemné navazujici soubor staveb svym charakterem a vyrazem
odpovidajici tradiénim hospodaiskym usedlostem v Dolankach;

Dolanky — zapad 2
= bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BV
= specifické podminky vyuziti
— zastavéna plocha pozemku nadzemnimi stavbami max. 30 %;
— pfipustné je umisténi pouze jedné dopliikové hospodaiské stavby;
— max. vysSka zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi, 6 m od Urovné plvodniho terénu;
— zastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby;

Dolanky — zapad 3
= bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické — BV
= gpecifické podminky vyuziti
— zastavéna plocha pozemku nadzemnimi stavbami max. 30 %, koeficient zelené min. 65 %;
— pFipustné je umisténi 1 rodinného & viceuCelového domu s moznosti jeho doplnéni
hospodarskymi stavbami;
— max. vysSka zastavby 2 nadzemni podlazi + podkrovi, 12 m od Urovné puvodniho terénu;
— zastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby;
— zastavba muize vytvaret vzajemné navazujici soubor staveb svym charakterem a vyrazem
odpovidajici tradiénim hospodaiskym usedlostem v Dolankach;

Vymezeni ploch prestavby:

Bitouchov — zapad 2
= vyuziti plochy: smiSené obytné vesnické — SV
= specifické podminky vyuziti
— zastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby;
— prfipustné je umisténi rodinnych, bytovych i viceu¢elovych domd s moznosti jejich doplnéni
hospodaFskymi stavbami;
— podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku 60 %;
— max. vySka zastavby 2 nadzemni podlazi + podkrovi, 12 m od urovné plvodniho terénu;
— prestavba plochy zvySujici jeji kapacitu pro bydleni je podminéna realizaci nového dopravniho
napojeni plochy na kapacitné vyhovujici vefejnou pozemni komunikaci;
— umisténi staveb pro pobyt osob bude dale jak 20 m od okraje lesa;
— podminka pro rozhodovani o zménach v Uzemi: uzemni studie spole&na pro plochy 2p + 21,
Ihata pro schvaleni moznosti jejiho vyuziti: 8 let od nabyti G&innosti Zmény &. 1 UP Bitouchov.

Systém sidelni zelené:

Sidelni zelen se uplatfiuje pfedevsim v plochach s vysokym podilem vegetaniho porostu v zastavéném tuzemi
nebo pfimo v plochach sidelni zeleng&, kde je nezbytné stabilizovat, resp. do budoucna posilit charakter
pfirodniho prostfedi uvnitf sidla. Do systému sidelni zelené dale patfi alejova stromofadi a doprovodna zelefi
podél komunikaci a vodotec€i prochazejici zastavénym uzemim.

V pfipadé Bitouchova je nezbytné nadale dbat o udrzbu a revitalizaci ploch s vysokym podilem sidelni zelené:
" centralni naves s rybnikem v severovychodni ¢asti Bitouchova (zvySit podil zelené);
" prostor okoli vodni nadrze (koupalisté) v jihozapadni ¢asti Bitouchova navazujici na jihozapadé na
volnou zalesnénou krajinu.

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d.l1 Obdanska vybavenost

Nové plochy pro vefejnou vybavenost (Skolstvi, socialni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, atd.) ani nové plochy
pro samostatné stojici komercéni zafizeni nejsou navrhovany. Stavajici vybavenost obce je stabilizovana.
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d.2 Dopravni infrastruktura

Drazni doprava:

V jizni Casti katastru DaleSice je zachycen zamér smérové Upravy jednokolejné zZelezniéni celostatni drahy ¢.
070 Praha — Turnov. Koridor nové trasy traté zahrnuje z jihu novy most pres Jizeru, nadjezd nad komunikaci
[11/2766 a stavajicim télesem traté ¢.070 a zapadné od zastavéného Uzemi sidla DaleSice vstupuje do
tunelového useku — viz vykres €. 2b.

Silniéni doprava:

Dopravni kostru tvofi patefové komunikace [11/2764, 111/2765 a Ill/2766 ve stavajici poloze s moznosti
postupného vylepSeni parametr(, v¢. pfipadného rozsifeni, Uprav smérovych oblouk( a doplnéni chodniku ¢i
cyklopruhu. V rozvojové lokalité 1 bude na zakladé podrobnéjsi dokumentace (studie vyuziti Uzemi) dopinéna
mistni obsluzna komunikace kategorie C3, pfipadné D1, ktera svymi parametry umozni prijezd vozidel
hasiCského zachranného sboru a Iékafské zdravotni pomoci. Polohu komunikace upfesnéni urbanisticka
studie vyuziti tzemi, ktera je pro uvedenou lokalitu Uzemnim planem pfedepsana.

Sit mistnich komunikaci a ucelovych komunikaci je pfipustné rozvijet v jejich stavajicich trasach s moznosti
vylepSovani jejich parametri v&. pfipadného rozsifeni, Uprav smérovych oblouktd a doplnéni chodnikd ci
cyklopruht, odpovidajicich pfedpokladané dopravni zatézi.

Stanovi se doplnéni sité mistnich komunikaci o nové napojeni ploch & 21 a 2p na stavajici kapacitné
vyhovuijici vefejnou pozemni komunikaci.

Stanovi se doplnéni sité mistnich komunikaci o dopravni napojeni plochy individualni rekreace — chatové
lokality €. 26 novou mistni komunikaci vedenou od silnice 111/2766 ZelezniCnim podjezdem a dale podél
zeleznicni traté na vychod k mistni komunikaci stfedem DaleSic.

d.3  Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou:

Lokality nové zastavby v Bitouchové budou napojeny na stavajici vodovodni sit pfimo pfipojkami nebo
rozsifenim vodovodnich fadl. Nova vystavba v DaleSicich bude pfipojena ke stavajicimu vodovodnimu fadu
LT 60. Zastavba v lokalitach €. 13 a 14 (v blizkosti zemniho vodojemu) je podminéna provéfenim tlakovych
pomér(, pfipadné lokalnim dotlakovanim.

V Dolankach se i nadale pocita s vyuzitim lokalnich zdroju pitné vody. Nova zastavba musi respektovat rezim
aktualné dotéenych ochrannych pasem vodnich zdroji (OP Il b/3 a OP Il b/4 Klokoc¢ka, resp. OP Il.st.
DaleSice).

Odkanalizovani:

V Bitouchové neni navrhovano odvadéni a centraini C&iSténi splaSkovych vod. Likvidace splaskovych
odpadnich vod bude feSena individualné jejich akumulaci v Zumpach s naslednym odvozem na kapacitné
vyhovujici €istirnu odpadnich vod, nebo pomoci Cistiren odpadnich vod s naslednym odvodem vycisténych
odpadnich vod do vod povrchovych.

Odvéadéni srazkovych vod:

Odvéadéni srazkovych vod ze zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude feSeno pfednostné zdsakem,
retenci, nebo jejich kombinaci. V pfipadé prokazani nemoznosti takového feSeni pro konkrétni zdmér, mohou
byt srazkové vody ze zastavitelné plochy odvedeny zplGsobem dle platnych pfedpisu.

Stanovuje se srazkové vody z pozemnich komunikaci a ostatnich vefejnych ploch vsakovat nebo zadrzovat
ve vhodnych plochach co nejblize mistu jejich spadu.

Zasobovani elektrickou energii:

Pro celkovy pocet cca 44 RD v Bitouchové bude nezbytné realizovat novou trafostanici NTS1 v blizkosti
lokality 1 Bitouchov — jih v€etn& nového venkovniho vedeni VN 22kV po severovychodnim okraji zastavéného
uzemi obce (podita se s pfikonem 5 kW/RD (resp. 3 kW/b.j.) a se skupinovou soudobosti 0,6).

Zasobovani teplem a plynem:

Z hlediska zasobovani teplem je doporu€eno vyuzit vytapéni elektrickou energii nebo zkapalnénym topnym
plynem.
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Telekomunikace:

V Bitouchové je navrzeno do mist stavajiciho UR osadit SR s kapacitou pfivodniho vedeni 100pp. Do
navrhovych lokalit vybudovat kabelové vedeni a osadit UR a dale provést dopliujici rozvody i ve stavajici
zastavbeé.

d.4 Verejna prostranstvi

Nova vefejna prostranstvi v Bitouchové nejsou navrhovana. Prostor stavajici navsi s rybnikem vyzaduje
revitalizaéni zasahy — dosadbu druhové vhodné vysoké zelené a Upravu zpevnénych ploch v ramci pravidelné
udrzby a celkové kultivace uzemi.

e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajm(l a vztah(l v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany pfFirody a ochrany priorit a potencialt vyuziti Gzemnich oblasti. Za timto
ucelem Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti i v nezastavéném uzemi (viz kap. f).

Plochy v nezastavéném uzemi obce Bitouchov jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a
utvareni krajiny na:
] plochy pfirodni (P) — s nejvy$§im pfirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich prvki;
pfirodni plochy nej¢astéji zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody
a plochy systémU ekologické stability
" plochy zemédélské (Z) — s vysokym potencialem produkce zemé&délské vyroby v€etné intenzivnich
forem obhospodarovani
" plochy smiSené nezastavéného uUzemi (S.x) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuZiti jsou vSak vzdy vyznaceny pfisluSnym indexem
a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemné kompromisnim smyslu.
Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci
nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti — viz kap. f), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho
utvareni krajiny.

Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou na zakladé vySe uvedeného principu zahrnuty vzdy
v plochach pfirodnich nebo v plochach smisenych nezastavéného Uzemi s pfirodnimi preferencemi. Zakladni
kostra systému ekologické stability je stabilizovana liniemi os nadregionalniho biokoridoru K32 "PFihrazské
skaly — K10" (dle UTP NR+R USES a ZUR Sttedogeského kraje). Jedna se o sloZeny biokoridor, v jehoz
trasach jsou vlozena regionalni a lokalni biocentra:
. osa NBK 32/ N (nivni) a NBK 32/ V (vodni) zasahuje jizni oblast spravniho uzemi (k.u. DaleSice) v
nivé toku Jizery (NRBK 5 dle platného okresniho generelu USES) a je stabilizovana;
V trase osy vodni a nivni NBK 32/V, N je vlozeno regionalni biocentrum RBC 1237 a lokalni
biocentrum LBC 129:
- RBC 1237 "Podhradska a DaleSicka tan (Borek)" — komplex vihkych luk a tdni v nivé Jizery,
pfirodé blizka mokfadni spoleCenstva s vyznamnymi a chranénymi druhy.
Cilovy stav: vodni, mokfadni a lu€ni spole¢enstvo
- LBC 129 "Meandr Jizery u Josefova Dolu"— vodni tok Jizery a bfehovym a doprovodnym
porostem, zbytek luZzniho porostu, louky a rozptylena zeleh.
Cilovy stav: luzni spole€enstvo

. osa NBK 32 / MH (mezofilni hajova) prochazi jednak jihovychodné od zastavéného uzemi
Bitouchova (NRBK 16 dle platného okresniho generelu USES), kde propojuje ve spravnim tzemi
Bitouchova situovana regiondlni a lokalni biocentra RBC 1780 a LBC 127 (stabilizovand) a déle
sméfuje k severozapadu po jihozapadnim okraji rozptylené zastavby Dolanek a propojuje lokalni
biocentra LBC 122 a LBC 81:

- RBC 1780 "Bitouchov (Zvifetice)" — pfirodé blizké porosty (hercynské dubohabfiny, borové
doubravy, kvétnaté a acidofilni bu€iny) na ploSiné a svazich dolu pod Malym Bitouchovem.
Cilovy stav: lesni spole€enstvo s pfirozenou druhovou skladbou

- LBC 81 "Za Dolanky" — pfirodé blizké lesni porosty (suché acidofilni doubravy a borové
doubravy) s pfevahou borovice v komplexu lesa nad Dolanky.

Cilovy stav: lesni spole€enstvo pfirozené druhové skladby
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- LBC 122 "Dolanky" — drobna regulovana vodote¢ v mélkém Upadu a navazujici orna pada
nad sidlem Dolanky.
Cilovy stav: bfehovy doprovodny porost pfirozené druhové skladby, luéni spoleCenstvo

Systém ekologické stability je doplnén vymezenim linii lokalnich biokoridor(i LBK 102 "Kopanina — Bitouchov
(Zviretice)" po jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi Bitouchova a LBK 100 "Kobyla¢" pfi severnim okraji
uzemi v lokalité K Dlouhému boru.

Prevazna vétsina prvkt USES ve spravnim tzemi Bitouchova je funkéni. K zaloZeni je vymezen pouze
jihovychodni usek NBK 32 / MH (NRBK 16) podél Dolanek véetné lokalniho biocentra LBC 122 - viz také kap.
g. a vykres ¢.3.

Prostupnost krajiny: tzemnim planem je stabilizovana sit komunikaci lll. tfidy a t€elovych komunikaci, které
jsou vyuzivany i pro cyklistickou dopravu. Nové Ucelové komunikace se nenavrhuji.

Ochrana pfed povodnémi neni Uzemnim planem navrhovana. Vymezeni hranice zaplavového tzemi Qoo ve
spravnim Uzemi obce Bitouchov (k.U. DaleSice) probiha mimo Uzemi zastavéné objekty.

f. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vyuziti ploch a pozemk(l v souladu s koncepci Uzemniho planu je dano predevsim:

— uplatnénim regulativu pro plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

— respektovanim uUzemnich limitd (hygienickych podminek, technickych norem, ...), které pfipadné
sledovany pozemek zasahuji (viz koordinaéni vykres O.1 a kap. O.c.1 ¢asti odivodnéni Uzemniho planu);

Aby byla zajisténa pozadovana kvalita prostfedi, je nezbytné pfi rozhodovani o vyuziti ploch, o lokalizaci

objektl, areall a ¢innosti na jednotlivych pozemcich respektovat oba vySe uvedené faktory.

Pro potfebu rozhodovani o vyuziti ploch jsou uzemnim planem jednotlivé pozemky agregovany do pfiblizné
stejnorodych ploch vyuziti, jejichz vymezeni vychazi predevSim z rozboru dosud provozovanych &innosti
a struktury stavebniho fondu v dané lokalité, z pfirodnich, technickych a kulturnich limit( nebo barier v Gzemi.
Na zakladé analyzy uvedenych jevl jsou v méfitku podrobnosti zpracovani Uuzemniho planu vymezeny
pfevazné strukturalné homogenni plochy rozdilného zplsobu vyuZziti, jejichz Uzemni vymezeni je vyznaceno
v hlavnim vykrese €.2a ohrani¢enim vyraznou modrou ¢arou s vyznacenim kodu.

Podle typu kddu jsou rozliseny:

— Plochy v zastavéném Uzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dalSi moznosti zastavby): kod
je vyznaCen dvéma velkymi tiskacimi pismeny (pfipadné s dalSim indexem);

— Plochy v nezastavéném uzemi (krajinné plochy) — pozemky, které nejsou uréeny k zastavéni: kdd je
vyznacen jednim velkym pismenem (pfipadné s dalSimi indexy vyuZiti);

Regulativ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti definuje:

a) Podminky pro vyuZziti plochy — a to:
= pfevazujici u€el vyuZiti (hlavni vyuZiti);
= pfipustné vyuziti;
= nepfipustné vyuZiti;
= podminéné pfipustné vyuZiti;

b) Podminky prostorového usporadani (vySkova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemku)
Ramcové zasady prostorového usporadani a architektonického reSeni objektl pro kazdou plochu jsou uvedeny jako
soucast specifikace vyuZiti— psano kurzivou. Plochy budou postupné zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala
na zastavéné uzemi a nevznikaly nové proluky. Stavajici vzrostla zeleri v zastavitelné ploSe bude prednostné
respektovana. V pripadé, kdy se vyskytne potfeba detailnéjsi specifikace prostorového usporadani stavby, je tfeba
pro vybrané tzemi zpracovat architektonicko-urbanistickou studii.

V ramci aplikace podminek plosného a prostorového usporadani zastavby stanovenych v této kapitole f) a kapitole
c.1) se uplatni nasledujici pravidla:

b.1) Specialni podminky ploSného a prostorového usporadani uvedené u jednotlivych zastavitelnych ploch v kap. c.1
maji pfednost pred obecnymi podminkami v kap. f).

b.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch neni retroaktivni. VyuZiti ploch v rozsahu, ve kterém jsou pro
provozovanou ¢innost fadné zkolaudovany a zaroven nejsou dle podminek pro vyuZiti ploch stanovenych v této
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kapitole pfipustné, je i nadale mozné. Jakékoliv nové stavby, zmény staveb, zmény vyuZiti uzemi a zmény viivu
uzivani staveb na Gzemi vedouci k intenzifikaci téchto ¢innosti jiz pripustné neni.

b.3) Maximalni vySka zastavby v metrech se stanovuje svisle od urovné puvodniho (neupraveného) terénu.

b.4) Ve vybranych plochach uréujicich maximalni vySku zastavby je kromé udaje o maximélni vysce zéastavby
v metrech navic stanoven Udaj o maximalni podlaznosti. V téchto pfipadech musi byt v prislusné ploSe dodrzeny
obé tyto podminky (maximélni vySka zastavby i podlaznost) zaroveri.

b.5) Maximalni vyska zastavby stanovena pro vymezené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti se nevztahuje na:

- nezbytna technologicka zafizeni umisténa na stavbach a souvisejici s provozem téchto staveb (typicky
kominy, antény, zafizeni vzduchotechniky ¢i odvétrani, vytahové Sachty a strojovny vytahi apod.);

- samostatné stavby a zafizeni technické infrastruktury bodového charakteru jako jsou kominy, stoZary,
antény, signalni véZe apod., s vyjimkou budov pro technickou infrastrukturu;

b.6) Maximalni vy$ka zastavby i podlaznost jsou zavazné pro novou zastavbu a zmény stavajici zastavby zvétsujici
vnéjsi pldorysné nebo vyskové ohranieni stavajici zastavby. Stanoveni maximalni vysky zastavby ani
podlaznosti neni retroaktivni. Pfi zménach staveb, které maximaini vysku ¢&i podlaznost presahuji, neni mozné
odchylku od stanovené hodnoty dale zvétSovat. Zmény dokoncéenych staveb nad stanovenou vyskou jsou pripustné
pouze ve stavajicim objemu. PFi kompletni demolici objektu se jeho obnova musi Fidit jiZ platnou regulaci v tzemnim
planu.

b.7) Stanovenou maximalini vySku zastavby smi v oduvodnénych pfipadech presahnout casti budov, které v
urbanisticky exponované poloze (naroZi ulic, osa namésti apod.) lokalné zvyrazriuji urbanistickou strukturu obce nebo
vyznamnou polohu budovy v urbanistické struktufe obce (lokalni dominanty charakteru vézicky, zvyseného arkyre,
nastavby nad rovinou stfechy apod.), neni-li to v rozporu s charakterem uzemi. Tyto ¢asti budov mohou presahnout
maximalni stanovenou vySku zastavby nejvySe nad jednou tfetinou posledniho plnohodnotného nadzemniho podlazi
a nejvyse o 3,0 m.

b.8) Podminky prostorového usporadani jsou zavazné pro umistovani nové zastavby a zmény stavajici zastavby.
Stanoveni téchto podminek neni retroaktivni. Pifi zménach stavajicich staveb, které stanovené podminky
nerespektuji, neni mozné odchylku od téchto podminek dale zvySovat. Pfi kompletni demolici objektu se jeho obnova
musi Fidit jiz platnou regulaci dle tzemniho planu.

b.9) Na pozemcich, u kterych je koeficient zelené mensi nez stanoveny v tomto tzemnim planu, je mozné dostavét
jen drobné doplrikové stavby, je vSak vylou¢eno pudorysné zvétSovat stavbu hlavni.

V ramci aplikace podminek ploSného a prostorového usporadani zastavby stanovenych v této kapitole f) a kapitole
c.1) se uplatni nasledujici definice vyuZzitych pojmu:

b.10) Drobné doplrikové stavby: Uselové stavby, které slouzi k provozu a (drzbé samotného pozemku a pfipadné
hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové podruzné stavby. Typicky se jedna
o garaze, kulny, altany, pergoly, bazény, skleniky, domaci dilny apod.

b.11) Dvojdim / Fadové domy: Konstrukéné a stavebné oddélené rodinné domy, které navzajem sdili jednu ¢i vice
obvodovych stén. Odlisujicim znakem od rodinného domu obsahujiciho vice byt je jejich architektonické usporadani,
ze kterého vyplyva samostatny rezim uzivani jednotlivych byta.

b.12) Hlavni stavba: Stavba s urcujicim zptisobem vyuZiti v rdmci pozemku; zaroveri se zpravidla jedna o hmotové
(prostorove) dominantni stavbu v ramci daného pozemku.

b.13) Hospodarska stavba: Stavba, ktera muze byt objemové srovnatelna s hlavni stavbou, neslouzi k trvalému ci
rekreacnimu bydleni ani ubytovani, je urCena primarné pro provoz vyrobnich a zemédélskych cinnosti a s tim
souvisejiciho skladovani.

b.14) Koeficient zelené: Podil té &asti stavebniho pozemku vuéi celkové vymére stavebniho pozemku, na které
nejsou umistény nadzemni stavby, a ktera neni ani Zadnym zplsobem zpevnéna, umoZriuje pfirozené zasakovani
vod a rust vegetace, vE. keft a stromdl.

Koeficient zelené je v zastavéném tzemi stanoven dvéma hodnotami, pficemz nizsi hodnotu je nutno chapat jako
minimum (vyjimecné dal$i sniZeni této hodnoty je mozné pouze v odlvodnénych pfipadech a po individualnim
posouzeni dopadil zastavby na krajinny raz). Vy$§i hodnota koeficientu uvadi optimalni doporuéeny podil nezpevnéné
plochy pozemku v ramci prislusné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

b.15) Pavodni terén: Tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vyskové poméry) pred zahajenim terénnich tprav,
novou vystavbou nebo Upravou stavajici zastavby.

b.16) Venkovsky charakter zastavby: Soubor charakteristickych znakt zastavby tradi¢nich venkovskych usedlosti,
venkovskych chalup a domku, ktery se vyznacluje prevazné:

- obdobnou hmotou a vy$kou sousednich staveb bez silnych kontrastii mezi objemy jednotlivych staveb;

- zastavbou se Sikmymi sedlovymi eventualné valbovymi ¢i polovalbovymi stfechami a vyuzitelnym podkrovim;
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- vy8kou zastfeSeni stavby pfesahujici vy$ku jednoho nadzemniho podlazi, zastavba vytvafi stfeSni krajinu
vizualné se uplatriujici z verejnych prostranstvi;

- pravidelnou ulicni frontou, jejiz naruseni novou vystavbou, prestavbou ¢i asanaci staveb je nevhodné
(neuplatni se ve strukture zéstavby sidla Dolanky).

b.17) Viceucelovy diim: Dam, ktery je vyuZivan pro alespori dvé funkce (dva zpusoby vyuZiti) z mnoZiny bydleni /
obcanské vybaveni / administrativa / neruSici vyroba.

PREHLEDVPLQC’)H S ROZDiLNYM ZPLOJS’OBEM VYUZITi A KODY JEJICH REGULATIVU:
I. ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY — dvoupismenné kédy (pfipadné s indexem)

Plochy bydleni (§4 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

BH - Bydleni hromadné

BV - Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické

BR - Bydleni individualni v rodinnych domech — v rozptylenych lokalitach
Plochy rekreace (§5 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

RI - individudlni rekreace — chatové lokality

Rz - individudlni rekreace — zahradkaiske kolonie

Verejna infrastruktura
Plochy ob¢anského vybaveni (§6 vyhl.&. 501/2006 Sh.)

oS - plochy pro télovychovu a sport
Plochy dopravni infrastruktury (§9 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
Dz - drazni doprava
DS - silniéni doprava
Plochy technické infrastruktury (§10 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
TI - technicka infrastruktura
Plochy vefejnych prostranstvi (§7 vyhl.s. 501/2006 Sb.)
Pz - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
Plochy smiSené obytné (§8 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
SV - plochy smiSené obytné vesnické
Plochy sidelni zelené (dopinéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 Sb. - viz odivodnéni, kap. O.c.2)
ZS - sidelni zelen

ll. NEZASTAVENE UZEMi — jednopismenné kddy (s indexem)

Plochy pfirodni (§16 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

P - plochy pfirodni
Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (§17 vyhl.&. 501/2006 Sh.)

S.x - plochy smiSené nezastavéného Uzemi (s indexy vyuziti x=)
ez - zemédeélstvi
e - lesnictvi
°p - pfirodni preference
°r - rekreace nepobytova
°0 - ochranna zéna
v - vodohospodarstvi
*u - vyhledové urbanizovatelné uzemi

Plochy zemédé&lskeé (§14 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
z - plochy zemédélské
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REGULATIVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
|. ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY BYDLENI (§4 vyhi.&. 501/2006 Sb.)
BYDLENi HROMADNE

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— bydleni v bytovych domech;

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci;

— détska hriste;

Pripustné vyuziti:

— maloobchodni a stravovaci sluzby,

— ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcu),

— zafizeni pé&e o déti, Skolska zafizeni,

— drobné lokalni sluzby obyvatelim,

— zdravotnicka zafizeni (ordinace),

— sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !),

— stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely,

—  zafizeni pro administrativu,

— souvisejici technicka infrastruktura,

— parkovité a garaze pro osobni automobily.

Nepripustné vyuziti:

— v8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSuji prostredi
(i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, apod.), zejména: vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani
staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod) - napf. autodilny, autoklempirny, zamecnictvi, kovarny,
strojni dfevovyrobny, lakovny, laminovny, ... apod.;

— rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),

— dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, parkovani nakladnich automobill a téZzké dopravni
techniky.

Podminky:

— pfipustna zafizeni a sluzby (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluZeb) jsou lokalniho
vyznamu — pro potfeby obyvatel lokality,

— parkovani vozidel navstévnikG obsluznych zafizeni musi byt zajiSt€no na vlastnim pozemku nebo na
plochach uréenych k tomu ucelu.

b) Podminky prostorového uspofadani
Nova vystavba bytovych domui neni v Bitouchové navrhovana. Eventualni dostavba proluk musi méfitkem, formou
zastreSeni (vyskou fimsy a hifebene) respektovat kontext a charakter okolni zastavby. Vybaveni parteru: mobiliar pro
relaxaci, détské hristé, sportovisté (nekryta verejna). Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako
integrovana soucast zastavby — s ohledem na atmosféru lokality.

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH — VESNICKE

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu),

— oplocené zahrady u domU s funkci uzitkovou, rekreacni, pfipadné okrasnou,

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

— détska hristeé.

Pripustné vyuziti:

— drobné chovatelstvi a péstitelstvi, které nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na sousednich
pozemcich staveb pro bydleni,

— pfidruzena nerusici vyroba, ktera je slu€itelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
na sousednich pozemcich staveb pro bydlent,
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— maloobchodni a stravovaci zafizeni,

— drobné lokalni sluzby obyvatel(im,

— drobné ubytovaci zafizeni (penziony),

— menS§i zafizeni socialnich sluzeb,

—  Skolska zafizeni,

— zdravotni zafizeni (ordinace),

— mensi sportovni relaxaéni zafizeni,

— stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

— souvisejici technicka infrastruktura,

— pozemni komunikace,

— parkovisté a garaze osobnich automobill pro potfebu zény.

Nepripustné vyuziti:

— vS8echny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji pozemky
obytnych staveb souseda nebo vefejna prostranstvi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou,
prasnosti apod.),

— rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu,

— vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),

— dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminky:

—  prfipustnd zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

— U obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu uc¢elu uréeném pozemku.

b) Podminky prostorového uspofadani
Individualni rodinné domy respektujici venkovsky charakter zastavby ... o 1 nadzemnim podlazi s vyuzitelnym
podkrovim a pfipadné s hospodaiskym zazemim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektl bude feseno s
ohledem na kontext okolni zastavby.
KZ =0,70/0,75 z vyméry pozemku do 800 m?; KZ = 0,75/ 0,80 z vyméry pozemku nad 800 m?

BYDLENI INDIVIDUALNi V RODINNYCH DOMECH -V ROZPTYLENYCH LOKALITACH

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— bydleni v rodinnych domech v izolovanych stabilizovanych odlou¢enych polohach sidla,

— oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfipadné okrasnou,

Pripustné vyuziti:

— drobné chovatelstvi a péstitelstvi, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na sousednich
pozemcich staveb pro bydleni,

— pfidruzena neruSici vyroba, ktera je slu€itelna s bydlenim a nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
na sousednich pozemcich staveb pro bydlent,

— drobna ubytovaci zafizeni (penziony),

— zdravotni zafizeni (ordinace),

— souvisejici technicka infrastruktura,

— pozemni komunikace

Nepfipustné vyuziti:

— nepfipousti se rozsifovani stavebnich pozemku do krajiny

— v8echny druhy c&innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSuji pozemky
obytnych staveb souseda (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, pradnosti apod.),

— rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu,

— vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),

— dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminky:

—  pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

— u obsluznych zafizeni je nutné FfeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném pozemku.

b) Podminky prostorového uspofadani
Individualni rodinné domy respektujici venkovsky charakter zastavby o max. 2 nadzemnich podlazich s vyuZitelnym
podkrovim a pfipadné s hospodarskym zazemim. Nova zastavba tohoto typu neni navrhovana. Objemové a
architektonické ztvarnéni objekt( bude feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby.
KZ bude urcovan pro jednotlivé lokality individualné
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PLOCHY REKREACE (§5 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
INDIVIDUALNiIi REKREACE — CHATOVE LOKALITY

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— objekty a souvisla uzemi pfevladajici rekreani zastavby, stavby individualni rekreace.

Pripustné vyuziti:

— lokalni sluzby, klubova zafizeni,

— lokalni vefejné sportovisté,

— lokalni stravovaci zafizeni,

— souvisejici technicka infrastruktura,

— pozemni komunikace,

— ojedinélé stavajici obytné objekty (s hospodafskym zazemim — pokud neovliviiuje negativné sousedni
pozemky),

— parkovisté pro uzivatele zény;

Nepripustné vyuziti:

— v8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji prostfedi (i
druhotné nap¥. zvySenou nékladni dopravou, prasnosti, provozni €innosti apod.),

— vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),

— dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, parkovani nakladnich automobild a tézké dopravni
techniky.

— rekolaudace na objekty pro trval bydleni (rodinné domy) bez regula¢niho planu feSeni celé lokality,

— zvySovani podlaznosti objektll (formou nadstave nebo podsklepeni (podstaveb)), nebo realizace
jakychkoli doprovodnych nebo hospodarskych staveb.

Podminky:

— ve stavajicich vymezenych chatovych lokalitach je mozné provést do€asné nebo trvalé vynéti zastavéné,
resp. zpevnéné plochy pozemku v souvislosti s vypracovanim regulaéniho planu nebo individualné v
souvislosti se zménou vzhledu nebo plidorysu stavby,

— TFeSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného Uzemi (zejména feSeni
architektonické),

— nova pristavba bude mozna pouze v pfipadé, Zze stavba nepresahne celkem 50 m? zastavéné plochy,

— urekreacniho objektu je mozné realizovat zpevnénou plochu (pfi zajisténi prisaku destovych vod) max.
v plo$ném rozsahu do 10 m?;

b) Podminky prostorového uspofadani
Objekty musi architektonickym ztvarnénim a clenénim stavebnich forem, zejména celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi.

Pro pozemky p.¢. 143/2 a 143/3 v k.u. DaleSice u Bakova nad Jizerou plati: Pripustné je umisténi jedné stavby pro
rekreaci s aZz 100 m? zastavéné plochy.

INDIVIDUALNiI REKREACE — ZAHRADKARSKE KOLONIE

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— Uzemi zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuzivanych k péstitelstvi a relaxaci.

Pripustné vyuziti:

— spolecné plochy okrasné a relaxacni zelené,

— objekty pro individualni rekreaci (zahradkarské chaty) — dle vySe uvedeného prostorového regulativu;

— prodejni sklady a dilny pro €innosti spojené s provozovanymi péstitelskymi aktivitami v zahradkarském
arealu,

—  klubovni, sportovni, hygienicka a stravovaci zafizeni lokalniho vyznamu,

— souvisegjici technicka infrastruktura,

— pozemni komunikace,

—  parkovisté pro potfebu zény.

Nepfripustné vyuziti:

— v8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji prostfedi (i
druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, pradnosti apod.).
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— zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod).
Podminky:

— vSechna zafizeni vybavenosti jsou uréena jen uzivatelim zény a musi byt ploSné minimalizovana,
— parkovisté pro uzivatele osady musi byt feSeno s pouzitim vysoké zelené.

b) Podminky prostorového uspofadani
Objekty musi architektonickym ztvarnénim a clenénim stavebnich forem, zejména pak celkovym objemem zastavby
respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter Gzemi. Zastavéna plocha objekti nesmi prekrocit 25 m? !
KZ =0,80/0,90;

VEREJNA INFRASTRUKTURA - ]
- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni arealy.

Pripustné vyuziti:

—  sluzebni byt,

— klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,

— stravovaci a ubytovaci zafizeni,

— souvisejici technicka infrastruktura,

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

— parkovisté pro uzivatele arealu;

Nepfipustné vyuziti:

— v8echny druhy Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSuji prostredi (i
druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),

— zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod).

— dopravni terminaly a centra dopravnich sluZzeb, parkovani nakladnich automobild a tézké dopravni
techniky.

b) Podminky prostorového uspofadani
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem, a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby.
Kz =0,45/0,70;

- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (§9 vyhl.€. 501/2006 Sb.)
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — DRAZNi DOPRAVA

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— trasy sytému nadmistni Zelezni¢ni dopravy,

— nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,

Pripustné vyuziti:

— sklady a dilny pro servisni &innost spojenou s dopravni vybavenosti,

— stravovaci a ubytovaci zafizeni pro ob&erstveni a kratkodobé ubytovani spojené s provozem hromadné
dopravy osob,

— liniové stavby technické infrastruktury,

— pozemni komunikace,

NepfFipustné vyuziti:

— jiné &innosti, nez jsou vySe uvedeny, nejsou pFipustné.

Podminky:

— liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné zeleng,
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b) Podminky prostorového uspofadani
Objekty musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
meéritko a kontext okoli. Investor, resp. viastnik zafizeni je povinen zajistit pfiméfené ozelenéni ploch.
KZ =0,30/0,45;

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi DOPRAVA

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— trasy systému nadmistni silniéni dopravy,

— zakladni systém méstskych patefovych komunikaci,

— nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,

— velkoplo$na parkovisté, hromadné garaze,

— Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Pripustné vyuziti:

— sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti,

— stravovaci a ubytovaci zafizeni pro ob&erstveni a kratkodobé ubytovani spojené s provozem hromadné
dopravy osob,

— liniové stavby technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

— jiné ¢innosti, nez jsou vySe uvedeny, nejsou pFipustné.

Podminky:

— liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné zeleng,

— feSeni parkovist a garazi musi vychazet z kontextu mista,

— parkovisté je tfeba FeSit a uplatnénim stfedni a vysoké zelenég,

—  pfi umisténi garazi je nutno realizovat izola¢ni zelen.

b) Podminky prostorového upofadani
Objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
meéritko a kontext okoli. Investor, resp. viastnili zafizeni je povinen zajistit pfiméfené ozelenéni ploch.
KZ = 0,30/ 0,45; - alternativné se stanovuje limit min. 1 strom na kazdych 5 parkovacich mist;

- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§10 vyhl.&. 501/06 Sb.)
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

a) Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti:

— arealy a stavby zafizeni technické obsluhy Uzemi (arealy technické vybavenosti) pfevazné nadmistniho
vyznamu.

Pripustné vyuziti:

— parkovani pro potfebu zény,

— sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s technickou vybavenosti.

Nepfipustné vyuziti:

— v8echny &innosti, které jsou v rozporu s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky:

— Fe8eni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného Uuzemi (zejména fedeni
architektonické, ozelenéni a dopravni napojent).

b) Podminky prostorového upofadani
Objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
meéfitko a kontext okoli. Investor, resp. viastnik zafizeni je povinen zajistit pfimérené ozelenéni ploch.
KZ =0,35/0,50;
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- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 vyhi.&. 501/2006 Sb.)
VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— vefejna prostranstvi se zpevnénymi plochami pro pési a upravenymi plochami zelené

—  zelen parkové upravena s puvodnimi domacimi dfevinami nebo i s druhy introdukovanymi, pfipadné se
zahradnimi formami a odridami;

— stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace.

Pripustné vyuziti:

— mobiliaf pro relaxaci, plastiky a dalSi prvky zahradni architektury,

—  zaclenéni vodnich prvkil (kasny, na vesnickych navsich rybniky),

— nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrske sité-,

— pozemni komunikace.

Nepripustné vyuziti:

— vS8echny ¢&innosti, které vyvolavaji riziko posSkozeni Upravy parteru nebo jsou v rozporu se stabilizaci
pfirodni sloZky a nesouviseji s vymezenym pfipustnym vyuzitim.

Podminky:

— inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné, trasovani se
musi podfizovat zachovani stavajicich porostu.

b) Podminky prostorového upofadani
Nezastavitelné uzemi sidla — vyjimecné je mozZné situovat drobnou architekturu v souvislosti s Upravou a vyuZitim
parteru.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§8 vyhl.& 501/2006 Sb.)
PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— obsluzna funkce, zafizeni nevyrobnich sluzeb v plvodnich hospodaFskych arealech,

— maloobchodni a stravovaci sluzby,

— bydleni venkovského typu,

— administrativa,

— plochy okrasné a rekrealni zelené s mobiliafem pro relaxaci,

— parkovisté pro potfeby zony.

Pripustné vyuziti:

— sportovni a relaxaéni zafizeni,

— stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely,

— ubytovaci zafizeni (penziony),

— drobna chovatelskd a péstitelska cinnost, kterd nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
sousednich pozemcich staveb pro bydleni,

— pfidruzena nerusici vyroba, ktera je slu€itelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
na sousednich pozemcich staveb pro bydleni

— souvisejici technicka infrastruktura,

— vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci,

— pozemni komunikace,

Nepfripustné vyuziti:

— vS8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji nad pfipustnou
miru pfimo &i druhotné pozemky slouzici bydleni nebo ob&anské vybavenosti.

— dopravni terminaly a centra dopravnich sluZzeb, parkovani nakladnich automobill a téZké dopravni
techniky.

Podminky:

— v pripadé lokalizace zafizeni vyrobnich (i nevyrobnich) sluzeb je tfeba posoudit vliv innosti na sousedni
pozemky slouzici bydleni a ob8anské vybavenosti.
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—  Cinnosti provozované v pavodnich hospodarskych provozech v zastavéném Gzemi (v kontaktu s obytnou
zastavbou) musi byt provéfeny z hlediska vlivu na okolni prostfedi (hluk, prach exhalace, organoleptické
pachy, ...) jak z hlediska vlastni technologie provozu, tak i z hlediska vlivu dopravy (jako zdroj a cil
dopravniho toku).

b) Podminky prostorového upofadani
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni
respektovat kompozicni vztahy, méritko, kontext okolni zastavby a venkovsky charakter zastavby.
KZ =0,50/0,65;

PLOCHY SIDELNi ZELENE (dopinéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 Sb. — viz odivodnéni kap.
0.c.3)

SIDELNIi ZELEN

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— plochy zahrnuté do kostry sytému sidelni zelené, zpravidla na obecnich pozemcich;

— plochy zelené udrzované plvodnimi druhy domacich dfevin nebo i druhy introdukovanymi, pfipadné
zahradnimi formami a odridami vegetace;

— stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace.

Pripustné vyuziti:

mobiliar pro relaxaci, plastiky a dal$i prvky zahradni architektury,

— oplocovani se pfipousti jen vyjime€né vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,

— nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité,

— pozemni komunikace.

Nepfiipustné vyuziti:

— v8echny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji s vymezenym pfipustnym
vyuzitim.

Podminky:

— zpevinovani ploch je mozné jen v minimalni nutné mire,

— inZenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné, trasovani se
pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit nové zapojené vysadby.

b) Podminky prostorového upofadani
Nezastavitelné tuzemi sidla — vyjimecné je mozné situovat drobnou architekturu v souvislosti s Upravou a vyuzitim
parteru.

Il. NEZASTAVENE UZEMI

PLOCHY PRIRODNI (§16 vyhl.¢ 501/2006 Sb.)

PLOCHY PRIRODNi Pl

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— dlouhodoba stabilizace prostor(, ve kterych mohou relativné neruSené existovat a vyvijet se plvodni a
pfirodé blizké ekosystémy,

— uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druh(i organisma,

— Uzemni ochrana chranénych uUzemi podle zakona ¢&.114/1992Sb. ve znéni zakonného opatfeni
€.347/19925b., ochrana uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych &asti Uzemi
(zejména ekologické kostry uzemi),

— mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni Easti krajiny.

Pripustné vyuziti:

— zasahy a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj pfirodnich a
pfirodé blizkych spole€enstev a v zdjmu ochrany pfirody a krajiny,

— turista po vyznagenych cestach, nau¢né stezky,
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— obhospodarovani zemédélskych pozemku, obhospodarfovani zemeédélskych pozemk(i s dlouhodobym
cilem ponechat zemédélské pidé pouze mimoprodukéni funkce nebo hospodafit Setrnym zplsobem k
pfirodnim danostem (napf. formou biozemé&délstvi),

— produkce dfeva pfi nenaruseni mimoprodukénich funkci lesa,

— vystavba nezbytné nutnych u€elovych komunikaci zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkd,

— vystavba liniovych vedeni technické infrastruktury, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neumérné
zvySilo naklady na jejich realizaci,

— Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokl pfFirodé blizkym zplGsobem.

Nepripustné vyuziti:

— nova vystavba, kromé& uvedenych vyjimek, jmenovité vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a
zahradkarskych chat,

—  zfizovani hfist a sportovnich zafizeni,

— oplocovani pozemku s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfirody, lesa, vodnich zdroju apod.

— zfizovani skladovacich a odstavnych ploch,

— tézba nerostnych surovin,

— meliora¢ni vystavba, ktera neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoproduké&nich funkci lesa,

— zmény vodniho rezimu Uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,

— zmény druhl pozemku na ornou padu, zahrady, sady,

— ukladani odpadd,

— terénni upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry,

— scelovani pozemku, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny &i ochrany lesa,

— zvétSovani prostupnosti Uzemi vystavbou novych ucéelovych komunikaci i péSin, pokud to neni v zajmu
ochrany pfirody a krajiny.

Podminky:

— stavajici ¢innosti produkéniho charakteru lze realizovat bez moznosti zvySovani intenzity (kapacity,
koncentrace apod.),

— zemédélsky a lesni ptidni fond je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny,

— vystavba (viz odstavec pfipustné vyuziti), pfipustné zmény vyuziti Gzemi a pfipustna opatreni trvalého
charakteru jsou mozné za podminek, kdy nebudou ohrozeny pfirodni hodnoty a poSkozen krajinny raz.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (§17 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi (s indexy vyuziti) S.X...

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

— neni stanoveno, jedna se o vyrazné polyfunkéni krajinnd uzemi, kde nelze nebo neni nutné stanovit
dominantni €innost

— kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvySujici labilitu Uzemi a zprostfedkovavajici stabilizujici funkci
pfirodnich zén

Pripustné vyuziti:

— Indexem jsou oznaleny funkce zastoupené v zoné:

= 7z - zemédélstvi (mimo velkovyrobni formy) — pfipou$téji se nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro
zajisténi zemeédélské produkce (napf. vystavba seniku, ohrazeni pastvin apod.);

= | —lesnictvi (zejména lesy) — pfipoustéji se nezbytné nutna opatieni a vystavba pro lesni produkci;

» p - prirodni preference — Uzemni ochrana chranénych uzemi podle zakona €. 114/1992 Sb. ve znéni
zakonného opatfeni €. 347/1992 Sb. a Uzemni ochrana vymezeného uzemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi (zejména ekologické kostry uzemi;

= r — rekreace nepobytova — vybaveni a vybrané stavby pro nepobytovou (!) rekreaci a sport (napf.
turistické cesty, cyklistické stezky, naucné stezky, otevieny jezdecky areal, odpocivné altanky a
pFistfeSky, piknikova mista, vyhlidky, rozhledny, informacni prvky, sportovni a herni prvky — arealy
zdravi, apod.);

* 0 — ochranna zéna — prostor mezi rGznymi druhy funkéniho vyuziti (napf. izolaéni prostor mezi
obytnymi a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi plochami);
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» v -—vodohospodarstvi — plochy s vodohospodarskou funkci, Uzemi vyznamnych vodnich tokd, plochy
zaplavovych Gzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdroji, CHOPAYV, pfipadné
dalSich vodohospodafsky vyznamnych uzemi;

= u - vyhledové urbanizovatelné izemi — pozemky s pfedpoklady pro vyhledovy uzemni rozvoj sidla
(pfedpokladané vyhledové funkéni vyuziti je naznaceno graficky fidSim rastrem odvozenym od
navrhového funkéniho vyuziti pozemkui);

— vystavba uc¢elovych komunikaci,

— vystavba liniovych vedeni technické infrastruktury véetné nezbytnych technickych zafizeni na téchto
sitich, jejichz trasovani mimo zénu by neumérné zvysilo naklady na jejich realizaci.

Neprlpustne vyuziti:
hospodareni na pozemcich zpisobem vyzadujicim intenzivni technologie,

— pouzivani kejdy, silaznich §tav a ostatnich tekutych odpadd,

— aktivity a ¢innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu,

— nenavratné poskozovani ptdniho povrchu,

— zmény vodniho rezimu pozemk, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,

—  provadéni terénnich uprav znacného rozsahu,

—  zneskodriovani odpadd,

— vystavba zafizeni pro Cinnosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,

— vystavba a &innostinesouvisejici s funkcemi zastoupenymi v dané zéné (jmenovité vystavba staveb pro
pobytovou rekreaci a zahradkarskych chat).

Podminky:

— veSkeré Cinnosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu,

— prostupnost krajinou nesmi byt naruSena oplocenim pozemkl ve volné krajingé; oplocovani pozemki
v plochach pro zemédélstvi a lesnictvi je podminéné pfipustné pouze v ramci sadu, plantazi, lesnich
Skolek a obdobnych péstebnich ploch, na kterych je nutné zabezpedit ochranu majetku.

— za oploceni nejsou povazovany do€asné oplocenky na lesnich pozemcich a do€asna ohrazeni pastvin
pomoci ohradniku &i dfevénych bradel; ani tyto doCasné stavby vSak nesmi naruSovat sit’ mistnich a
Ucelovych komunikaci a branit volné migraci zivo€icht a prachodnosti krajinou; pfipadé naruseni sité
mistnich a verejné pfFistupnych ucelovych komunikacich timto typem do€asnych staveb je nezbytné zajistit
technickymi opatfenimi (branka, mlstek, pro zvéf neprichodny rost) moznost jejich volného priichodu na
vhodném misté pozemku.

PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
PLOCHY ZEMEDELSKE

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

—  zemédeélska prvovyroba na zemédeélském padnim fondu v€etné intenzivnich forem.

Pripustné vyuziti:

— doplikové zemédélské ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu (polni hnojisté, odstavné plochy,
zafizeni pro uskladnéni silaze, letni pfistfedky pro pastevni odchov dobytka, pastevni areédly apod.)

— mistni u€elové komunikace,

— liniova vedeni technické infrastruktury,

— vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zemédélského pudniho fondu (protierozivni opatfeni,
apod.),

— vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro stabilizaci pfipadné intenzifikaci zemédélské produkce na
zemédeélském pidnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.),

— vystavba a realizace zafizeni pro specialni zemédélské kultury,

— terénni Upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepSi organizaci zemédélského pudniho fondu a pfitom
neohrozi vodni rezim uzemi, kvalitu podzemnich vod a obecné ochranu pfirody a krajiny,

— scelovani a déleni pozemkU za Uu¢elem lepSi organizace zemédélského pudniho fondu.

Neprlpustne vyuziti:
ostatni stavby mimo stavby uvedené v pfipustném vyuziti (nepfipustné jsou i stavby pro individualni a
hromadnou rekreaci a vystavba zahradkarskych chat),

— umistovani aktivit a ¢innosti, které by nasledné omezovaly formy ¢&i intenzitu

— zemédélského obhospodarovani.
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— znecistovani pady Skodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi nebo zivot lidi a existenci zivych organism,
poskozovani pozemku a pfiznivych fyzikalnich, biologickych a chemickych vlastnosti pady,

Podminky:

— pro zemédélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji pfimou vazbu na
Cinnost, zajiStovanou v dané zo6né,

— je tfeba dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:
= pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
= pozadavky zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, (napf. nezhor$ovat vodni rezim v pldé i

Uzemi, ochrana pred erozni ohroZzenosti, zastoupeni interakénich prvka),

9. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ve smyslu § 2, odst. 1, pism.l zakona 183/2006 Sb. (Stavebniho zakona — dale jen SZ) jsou v Gzemnim planu
Bitouchova za vefejné prospésné povazovany stavby dopravni a technické infrastruktury celosidelniho nebo
nadmistniho vyznamu, za vefejné prospésna opatieni ve smyslu § 2, odst. 1, pism.m se pak povazuji useky
uzemniho systému ekologické stability uréené k zalozeni. Pfehledny zakres téchto staveb a opatfeni je
obsahem vykresu €. 3 grafické ¢asti elaboratu.

g.1 Verejné prospésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. | SZ)
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1 S2)

€. |Popis Poznamka

Smérova Uprava Zelezniéni traté ¢. 070 vcetné

b1 tunelového useku

Konkrétni prostorovy narok VPS upfesni podrobnéjsi PD

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 2 SZ)

€. |Popis Poznamka

Venkovni vedeni VN 22 kV véetné trafostanice NTS1
(lok. 1)

T2 | Systém zasobovani pitnou vodou; telekomunikace; DTTO

T1 Konkrétni prostorovy narok upfesni podrobnéjsi PD

g.2 Verejné prospésna opatreni (dle § 2, odst. 1, pism. m SZ)
ZALOZENi PRVKU USES (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

€. |Popis Poznamka

Plochy nadregionalniho biokoridoru NBK 32 / MH -
resp. NRBK 16 dle okresniho Generelu USES a
mistniho (lokalniho) biocentra LBC 122 - useky a
plochy vymezené k zalozZeni

El Konkrétni prostorovy narok V PO upfesni podrobnéjsi PD

h. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Vefejné prospésné stavby a opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, se nevymezuiji.

i. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Vymezuji se nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie:

Sindlerova | felcman |



| UpIné znéni po vydani Zmény &. 1

lhita pro vlozeni dat o izemni studii

ozn. plochy ve |katastralni stanoveni podminek pro porizeni tzemni |do evidence uzemné planovaci
vykrese €. 1 uzemi studie cinnosti
1 Bitouchov — sledovat dopad architektonického fe$eni |10.2009

zastavby z hlediska kontextualniho
pusobeni na krajinny raz a zastavbu v
navazujicim zastavéném uzemi;

— napojeni lokality na sit mistnich
obsluznych komunikaci v kategorii
komunikace odpovidajici lokalité pro
trvalé bydleni; feSeni odpovidajiciho
systému vnitini dopravni obsluhy;

— dusledné fesit v novych lokalitach pési
dopravu a Uzemni rezervy pro zajisténi
dopravni obsluznosti dle aktualné
platnych norem; zjednosmérnéni mistnich
obsluznych komunikaci navrhovat jen
vyjimec¢né v odlvodnénych pfipadech;

— podminkou je lokalizace nové trafostanice
NTS 1;

— velikost pozemk( pro umisténi rodinnych
domu v rozmezi 1000 az 1400 m?

(s ohledem na okraj zastavby navazujici
na volnou krajinu);

— vzdalenost novostaveb od hranice
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa
musi byt stanovena v souladu s platnou
legislativou, resp. dohodou s organem
statni spravy lesl

2p+21 Bitouchov — provéfit a zohlednit ve svém feSeni $irsi | 8 let od nabyti uginnosti Zmény €. 1 upP
vazby ploch Bitouchov

— stanovit podrobnou prostorou regulaci
prestavby aredlu v ploSe 2p, ktera bude
respektovat venkovsky charakter
zastavby v centru obce

— navrhnout dopravni napojeni obou ploch
na stavajici kapacitné vyhovujici vefejnou
pozemni komunikaci

— navrhnout dopravni obsluhu ploch a
napojeni ploch na systémy technické
infrastruktury

i. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Stanovuje se nasledujici pofadi zmén v uzemi:

Podminéna etapa: Vystavba staveb pro bydleni v ploSe €. 21.
Podminujici etapa: Realizace nového napojeni plochy na stavajici kapacitné vyhovujici vefejnou pozemni
komunikaci.

Podminéna etapa: Pfestavba plochy &. 2p zvy3ujici jeji kapacitu pro bydleni.

Podminujici etapa: Realizace nového napojeni plochy na stavajici kapacitné vyhovujici vefejnou pozemni
komunikaci.
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI,

Textova éast Upiného znéni Uzemniho planu Bitouchov po vydani Zmény &. 1 obsahuje celkem 27 stran.

Graficka ¢ast vlastniho navrhu izemniho planu obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI| UZEMi 1:5.000
HLAVNI VYKRES .
2.a - URBANISTICKA KONCEPCE A KONCEPCE USPORADANI KRAJINY 1:5.000
HLAVNI VYKRES .
2.b - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 1:5.000
oc  HLAVNIVYKRES , - . 1:5.000
' - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ZASOBOVANI VODOU, ODKANALIZOVANI T
24 HLAVNI VYKRES 1-5.000
' - TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ELEKTROROZVODY, PLYNOVODY, TELEKOMUNIKACE T
3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5.000
0.1 KOORDINACNI VYKRES 1:5.000
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2 GRAFICKA CAST

UPLNEHO ZNENI UP BITOUCHOV PO VYDANI ZMENY ¢&. 1
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Viechny vykresy Uplného znéni UP Bitouchov po vydani Zmény ¢&. 1 jsou zpracovany v rozsahu celého spravniho Gzemi
obce Bitouchov, a jsou soucasti samostatnych ptiloh této dokumentace:

Vykres €. 1 —Vykres zikladniho ¢lenéni dzemi 1:5 000
Vykres €. 2.a — Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5 000
Vykres €. 2.b — Hlavni vykres — dopravni infrastruktura 1:5 000
Vykres €. 2.c — Hlavni vykres — technicka infrastruktura — zadsobovani vodou, odkanalizovani 1:5 000

Vykres €. 2.d — Hlavni vykres — technicka infrastruktura — elektrorozvody, plynovody, telekomunikace 1:5 000
Vykres €. 3 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Vykres €. 0.1 — Koordinacni vykres 1:5 000
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